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UCHWALA NR LVI1/766/2023
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZINIE

z dnia 21 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Grodziszcze gmina Swiebodzin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977) w zwiazku z uchwata nr XXXIX/521/2022 Rady Miejskiej w Swiebodzinie z dnia
28 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwata nr L/465/06 Rady Miejskiej w Swiebodzinie z dnia 29 wrzesnia 2006 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Grodziszcze gmina Swiebodzin:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Grodziszcze gmina Swiebodzin, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swiebodzin uchwalonego uchwatg nr XLV1/699/2018 Rady
Miejskiej w Swiebodzinie z dnia 30 sierpnia 2018 r., zmieniona uchwala nr LIII/704/2023 Rady Miejskiej
w Swiebodzinie z dnia 27 kwietnia 2023 r., zwana dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Grodziszcze gmina Swiebodzin” w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajacg dopuszczalng minimalna
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
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3) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

5) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ elementy sieci wodociagowych,
kanalizacyjnych, = gazowych,  ropociagowych,  cieptowniczych,  elektroenergetycznych  oraz
telekomunikacyjnych.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:
1) teren produkcji lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem P-U,
2) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku symbolem WS.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji:
1) kondygnacji podziemnych,
2) dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

3) budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek w miejscach, w ktorych pozwalaja na to wyznaczone na
rysunku linie zabudowy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) ochrone Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem
obiektow celu publicznego, w szczeg6lnosci infrastruktury technicznej i drog;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, jezeli
przeprowadzona procedura wykazata brak negatywnego wptywu na srodowisko;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

5) zakaz wprowadzania funkcji, ktorych oddziatywanie moze powodowaé przekroczenie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny
oraz ktore wprowadzaja ograniczenia w uzytkowaniu terenow sasiednich.

§ 6. Nie ustala sic wymagan w zakresie ksztalttowania krajobrazu.

§ 7. Teren objety planem zlokalizowany jest na obszarze wskazanym w decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow pod nr 5912165 — historycznego zespolu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Swiebodzin, na
ktérym ustala si¢ zakaz realizacji obiektow w formie dominant majacych wpltyw na warto$ci zabytku zespotu
urbanistyczno-architektonicznego miasta Swiebodzin.

§ 8. Nie ustala si¢c wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 9. Na terenie produkcji lub ustug oznaczonym na rysunku planu symbolem P-U ustala si¢ nast¢pujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, baz, sktadow, magazynow, budowli i instalacji przemystowych,

b) zabudowy ustugowej, w tym budynkow handlu, budynkow biurowych, stacji obstugi pojazdéw, stacji
paliw, myjni samochodowych, warsztatow rzemieslniczych, parkingdw oraz zieleni towarzyszace;j;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zbiornikow przeciwpozarowych,

b) wolnostojacych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej stuzacych do wytwarzania energii
z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z wyltaczeniem elektrowni
wiatrowych i1 biogazowni,
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c) innych niz wolnostojace obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej shuzgcych do wytwarzania
energii z odnawialnych zrddel energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) budynkéw pomocniczych;
3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 15% powierzchni dziakki;
6) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,8;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m;
8) stosowanie dachow ptaskich;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 2000 m?, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod
dojscia i dojazdy oraz pod obiekty infrastruktury technicznej;

10) obsluge komunikacyjng terenu nalezy prowadzi¢ z ulicy Mtynskiej oraz z drogi krajowej nr 92 poprzez
skrzyzowanie z ul. Mlynska;

11) dla obstugi komunikacyjnej terenow dopuszcza si¢ wyznaczenie zjazdu zulicy Mlynskiej w miejscu
mozliwie najbardziej oddalonym od skrzyzowania z drogg krajowa.

§ 10. Na tereniec wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacych wod powierzchniowych;
2) utrzymanie droznosci systemu melioracyjnego;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Na obszarze objetym planem obowiazuje koncesja r24/95/L z dnia 12 pazdziernika 2016 r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zl6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze z16z w obszarze ,,.Swiebodzin - Wolsztyn”, wobec ktorej zastosowanie maja przepisy odrgbne.

§ 13. 1. W planie nie wyznacza si¢ granic obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 23 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki - 2000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 14. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci dla sieci kanalizacyjne;j
wraz z pasem technologicznym,

2)w pasie technologicznym wskazanym w pkt 1 zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzania
sktadow 1 magazynow, sadzenia drzew w odleglosci 3,0 m od osi sieci oraz podejmowania wszelkich
dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
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1) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenow komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) nakaz przebudowy skrzyzowania drogi krajowej nr 92 z ul. Mtynska;
3) geometri¢ skrzyzowania dostosowang do wymagan okreslonych w przepisach szczegélnych;

4) zapewnienie stanowisk postojowych, wylacznie w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada
tytut prawny, w ilosci nie mniejszej niz:

a)dla obiektow administracji ibiur minimum 30 stanowisk postojowych na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej,

b) dla handlu i ustug minimum 30 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla obiektow o charakterze produkcyjnym minimum 20 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych,
d) dla hurtowni minimum 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla magazyndéw, placow magazynowych, sktadow minimum 8 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej lub 30 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych,

f) dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 stanowiska postojowe na stanowisko naprawcze;
5) dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zapewnienie stanowisk postojowych w iloSci:
a) zgodnej z przepisami odrebnymi;

b) minimum 2 stanowiska postojowe lub 4% ogoélnej liczby stanowisk zlokalizowanych na terenie P-U poza
stanowiskami wymienionymi w lit. a;

6) dla obiektéw wymagajacych obslugi pojazdami ci¢zarowymi zapewnienie na dzialce co najmniej
1 stanowiska przetadunku i1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi
wpkt4is.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowe;j;

4) w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody;
5) zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzenie §ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem
pkt 7;

7) dopuszczenie stosowania zbiornikdw bezodptywowych do odprowadzania $ciekow komunalnych
i przemystowych, do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarne;j;

8) obowigzek zapewnienia wiasciwych parametrow S$ciekow odprowadzanych do kanalizacji sanitarnej
i zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

10) dopuszczenie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) w przypadku odprowadzania wod opadowych iroztopowych do ziemi lub rowdéw, uwzglednienie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub
do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego;

12) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

13) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;
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14) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi lub energii elektrycznej;

15) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

16) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng 1icieplng zobiektow 1iurzadzen infrastruktury
technicznej stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem zapisow §9
pkt2litcid,

17) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

§ 17. Nie okres$la si¢ sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Dla terenu objetego planem traci moc uchwata nr L/465/06 Rady Miejskiej w Swiebodzinie z dnia
29 wrzesnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie Grodziszcze gmina Swiebodzin /op. Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 97 poz. 1796/.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Swiebodzina.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Swiebodzinie

Tomasz Olesiak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE GRODZISZCZE GMINA SWIEBODZIN
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LVI/766/2023
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZINIE Z DNIA 21 SIERPNIA 2023 R.
U N oot

STROSTA SWIEBODZINSKI
. 772 , LICENCJA NR GK.V.6642.205.2022.KN_0808_CL1
. 785

SKALA 1 :1000
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- GZWP nr 144 "Dolina Kopalna Wielkopolska”,
- obszaru otoczenia hisotrycznego zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego, tozsamego ze strefg ochrony
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI/766/2023
Rady Miejskiej w Swiebodzinie
z dnia 21 sierpnia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swiebodzinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Grodziszcze gmina
Swiebodzin

Na podstawie przepisow art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska w Swiebodzinie rozstrzyga, co
nastepuje:

do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie Grodziszecze gmina Swiebodzin nie zostata ztozona Zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Olesiak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI/766/2023
Rady Miejskiej w Swiebodzinie
z dnia 21 sierpnia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swiebodzinie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich

finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Grodziszcze gmina Swiebodzin

Na podstawie przepisow art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska w Swiebodzinie rozstrzyga, co
nastepuje:

wydatki wynikajace ze skutkow realizacji inwestycji przewidzianych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Grodziszcze gmina Swiebodzin
nie stanowig zadan wtasnych gminy i nie bedg generowaly kosztéw dla gminy, z uwagi na to ze:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy drég publicznych;

2) obszar objety planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury techniczne;.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Olesiak
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LV1/766/2023
Rady Miejskiej w Swiebodzinie

7 dnia 21 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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