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UCHWALA NR LXVIII/478/2023
RADY MIASTA ZAGAN

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Zagan
o statusie miejskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. austawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72023 r. poz. 40 ze zm.); oraz art. 13, art. 14, art. 15, art. 25, art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 31 4, art. 70 ust. 2, ust. 3,
art. 72, art. 76 ust. 1, ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r.
poz. 344 ze zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza Miasta do sprzedawania, oddawania w uzytkowanie wieczyste, zrzekania
sie, wydzierzawiania, wynajmowania iuzyczania na czas oznaczony dtluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, dokonywania zamian ze Skarbem Panstwa, jednostkami samorzadu terytorialnego oraz osobami
fizycznymi i prawnymi, a takze oddawania w trwaly zarzad i obcigzania ograniczonymi prawami rzeczowymi
nieruchomosci stanowiacych mienie Gminy, jak rOwniez nabywania na mienie Gminy nieruchomosci.

2. W ramach upowaznienia zawartego w§ 1 ust. 1, woparciu o przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustala si¢ nastgpujgce zasady gospodarowania nieruchomos$ciami:

I
Zasady ogolne

§ 2. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ o0s6b prawnych lub fizycznych moga by¢ nabywane na
wlasnos¢ Gminy Zagan o statusie miejskim w przypadkach uzasadnionych, zwigzanych z realizacja zadan
inwestycyjnych lub wykonaniem budzetu, po zasiegnieciu opinii merytorycznej Komisji Rady Miasta.

2. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa, przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub
budowe urzadzen infrastruktury technicznej atakze pod realizacje celu publicznego moga by¢é nabywane
w formie przyjecia darowizny.

§ 3. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy Zagan o statusie miejskim moga byé zbywane w drodze
sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste. Sprzedaz nieruchomosci Iub ich oddawanie w uzytkowanie
wieczyste, odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale, ustawie o gospodarce
nieruchomosciami i innych ustawach szczeg6lnych.

2. W przypadkach uzasadnionych potrzebami iinteresem miasta, nieruchomo$ci stanowigce wlasnosé
gminy, moga by¢ zamieniane na nieruchomosci stanowigce witasnos$¢ osob fizycznych lub oséb prawnych.
Przedmiotem zamiany moze by¢ réwniez prawo wilasnosci na prawo uzytkowania wieczystego lub prawo
uzytkowania wieczystego na prawo wlasnosci.

3. Oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie, najem lub dzierzawe na okres do (10) dziesigciu lat, moze
odbywac si¢ bez przetargu.
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4. Oddawanie nieruchomosci komunalnych w uzytkowanie moze nastgpowaé na czas oznaczony,
nie dtuzszy niz (10) dziesig¢ lat.

5. Nieruchomosci komunalne mogg by¢ przedmiotem uzyczenia na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 5 lat.

6. Nieruchomosci komunalne mogg by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi wg przepisow
kodeksu cywilnego w szczegdlnosci za$ stuzebnoscia, w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz
prawidlowego korzystania z nieruchomosci, na rzecz ktoérych stuzebno$¢ zostata ustanowiona.

§ 4. 1. Nieruchomo$ci komunalne, moga by¢ zbywane w trybie bezprzetargowym, w przypadkach
okreslonych w art. 37 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

2. Zbywanie w drodze bezprzetargowej, nieruchomosci gruntowych, przeznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe, na realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej i innych celéw publicznych, jezeli beda one realizowane przez podmioty dla ktorych
to cele statutowe i1 ktorych dochody w calo$ci przeznaczane sg na dziatalno$¢ statutows.

3. Zbywanie w drodze bezprzetargowej nieruchomosci zabudowanych na podstawie zezwolenia na budowe
lub ktorych zabudowa zostala zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi w odrgbnych przepisach,
na rzecz osoby ktéra je dzierzawi lub uzytkuje na podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat, chyba, ze
o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wigcej niz jeden podmiot spetniajacy powyzsze warunki.

§ 5. 1. Ustala si¢ pierwszg optate z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, dla nieruchomos$ci oddawanych
na realizacje infrastruktury technicznej i innych celéw publicznych oraz dzialalno$¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalng, lecznicza, o§wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczna
a takze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalno$ci w wysokosci 20% ceny gruntu, dla
pozostatych nieruchomosci w wysokosci 25% ceny gruntu.

2. Wysokos¢ stawek optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu okresla ustawa o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 6. Dla gruntow wpisanych do rejestru zabytkéw, oddawanych w uzytkowanie wieczyste w optatach
pierwszych i rocznych udziela si¢ 50% bonifikaty.

§ 7. Zawieranie umow dzierzawy lub najmu, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat zawierana
jest kolejna umowa z dotychczasowym dzierzawca lub najemca na tg samg nieruchomos¢ lub jej czesé, pod
warunkiem, ze dzierzawca lub najemca nie posiada zaleglosci z tytutu dzierzawy lub najmu oraz innych
zobowigzan na rzecz gminy.

II.
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych i doméw jednorodzinnych

§ 8. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych i domoéw jednorodzinnych w drodze bezprzetargowej na rzecz ich
najemcOw nastepowaé bedzie pod warunkiem trwania ich najmu przez okres minimum 3 lat (z zaliczeniem
cigglosci najmu przy jego przepisaniu na cztonka rodziny).

2. Dopuszcza sie sprzedaz lokali mieszkalnych i budynkéw jednorodzinnych bez zachowania wymogu
3-letniego najmu po uzyskaniu pozytywnej opinii merytorycznej Komisji Rady Miasta w przypadku
wystapienia jednej z sytuacji:

a) zbycia ostatniego lokalu w danej nieruchomosci,
b) lokali oddanych w najem w zamian za przeprowadzenie remontu kapitalnego,
¢) po uzyskaniu pozytywnej opinii merytorycznej Komisji Rady.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w drodze bezprzetargowej na rzecz
dotychczasowych najemcow lub dzierzawcow odbywaé si¢ bedzie w przypadku gdy najemca nie zalega
z zaplatg czynszu i nie jest przeciwko niemu prowadzone postgpowanie egzekucyjne.

§ 9. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych oraz doméw jednorodzinnych moze nastgpowaé w drodze oferty
ztozonej najemcom lokali i domow jednorodzinnych przez Gming Zagan o statusie miejskim.

2. Oferta nabycia lokalu mieszkalnego i domu jednorodzinnego obowigzywac bedzie przez trzy miesiace od
dnia jej ztozenia przez Burmistrza Miasta Zagan.
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3. Oferta zawiera¢ bedzie petng informacje, dotyczaca:
a) przystugujacego najemcy prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu mieszkalnego i domu jednorodzinnego,
b) ceny nabycia i przystlugujacych bonifikat od ceny nabycia,

c) dalszego sposobu postgpowania, w zaleznosci od tego, czy najemca skorzysta zprawa pierwszenstwa
w nabyciu lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, czy tez nie.

4. W przypadku przyjecia ztozonej najemcy oferty i skorzystania z prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, jego sprzedaz odbywac bedzie si¢ na takich samych zasadach, jak
w przypadku sprzedazy na wniosek najemcy.

5. W przypadku odrzucenia przez najemce zlozonej oferty skorzystania z prawa pierwszenstwa w nabyciu
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, wdrozona zostanie procedura:

a) wlaczenia najemcy do programu zamiany lokali (umieszczenie na liScie zamian z urzedu),

b) wypowiedzenie najemcy umowy najmu lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, objetego oferta,
w oparciu o art. 21 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

§ 10. 1. Cena nabycia lokalu mieszkalnego i domu jednorodzinnego moze zosta¢ uiszczona jednorazowo
lub moze zosta¢ roztozona na oprocentowane raty, przy czym pierwsza rata nie moze by¢ mniejsza niz 10 %
a okres sptaty rat nie moze przekroczy¢ 10 lat. Pierwsza rata za lokal ptatna jest najpozniej w dniu podpisania
umowy notarialnej. Termin wptaty kolejnych rat wraz znaleznym oprocentowaniem kazdorazowo beda
ustalane przez strony w umowie.

2. Nabywca ponosi koszty przygotowania do sprzedazy lokalu lub domu jednorodzinnego wraz
z przynaleznymi do niego prawami, ktore obejmujg wykonanie operatu szacunkowego, oszacowania wartos$ci
naktadéw poniesionych przez najemce na remont imodernizacj¢ lokalu lub domu jednorodzinnego,
niezbednego podzialu geodezyjnego, wypisu z operatu ewidencji gruntow i budynkéw, wyrysu z operatu
ewidencji gruntow ibudynkoéw, wypisu z kartoteki lokali, udzialu w Funduszu Remontowym, $wiadectwa
charakterystyki energetycznej i inne.

3. Dokonane optaty zostang zaliczone na poczet ceny nabycia.
4. Koszty notarialne i sgdowe ponosza w pelni nabywcy.

§ 11. 1. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale mieszkalne w budynkach wymienionych w zalaczniku do
niniejszej uchwaty oraz:

a) znajdujace si¢ w obiektach pozostajacych w dyspozycji komunalnych jednostek organizacyjnych;

b) znajdujace si¢ w innych obiektach o charakterze uzytecznosci publicznej, w szczegolnosci w budynku wiezy
ratuszowe;j;

¢) znajdujace si¢ w budynkach wytypowanych do remontu kapitalnego,
d) znajdujace si¢ w budynkach, w ktérych procentowy stopien zuzycia technicznego okreslony zostal powyzej
65%;

e) znajdujace si¢ w budynkach w catosci przeznaczonych na najem socjalny, lokale przeznaczone do najmu
socjalnego wskazane w innych budynkach mieszkalnych,

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt ¢ i d, dopuszczalna jest sprzedaz lokali mieszkalnych jezeli
wszyscy najemcy ztozg wniosek o réwnoczesny zakup lokali, w tym budynku.

I11.
Zasady sprzedazy lokali o przeznaczeniu innym niz mieszkalne.

§ 12. 1. W przypadku zbywania komunalnych lokali i budynkéw wolnostojacych (samodzielnych garazy
lub pawilonéw wolnostojacych) o przeznaczeniu innym niz mieszkalne w drodze bezprzetargowej osobom
fizycznym Iub prawnym pierwszenstwo wich nabyciu przystuguje dotychczasowym najemcom lub
dzierzawcom pod warunkiem trwania najmu lub dzierzawy przez okres co najmniej 3 lat (jezeli ich lokalizacja
jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub zapisami w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan).
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2. Sprzedaz lokali i budynkéw o przeznaczeniu innym niz mieszkalne bez zachowania wymogu 3-letniej
dzierzawy lub najmu w sytuacjach podyktowanych interesem miasta w szczegolnosci lokali z dziatalnoscig
ustugowg rzemieslnicza, po uzyskaniu pozytywnej opinii merytorycznej Komisji Rady.

§ 13. 1. Sprzedaz lokali i budynkoéw o przeznaczeniu innym niz mieszkalne w drodze bezprzetargowej na
rzecz dotychczasowych najemcow lub dzierzawcoéw odbywaé sie bedzie w przypadku gdy najemca nie zalega
z zaptatg czynszu i nie jest przeciwko niemu prowadzone postepowanie egzekucyjne.

2. Cena sprzedazy lokalu lub budynku o przeznaczeniu innym niz mieszkalne przy sprzedazy na rzecz
najemcy lub dzierzawcy, moze by¢ rozlozona na 10 rat rocznych. Pierwsza rata wynosi minimum 10% ceny
sprzedazy i winna by¢ wniesiona najpdzniej do dnia zawarcia umowy notarialnej sprzedazy, pozostale raty
roczne wraz z naleznym oprocentowaniem ptatne w terminach ustalonych przez strony w umowie.

3. Sprzedaz lokali o przeznaczeniu innym niz mieszkalne w budynkach, w ktorych nie wyodrebniono
jeszcze prawa wilasnosci lokali odbywaé sie bedzie wraz ze sprzedaza przynaleznego do nich gruntu na
wlasnos¢.

4. Nabywca ponosi koszty przygotowania do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste lokalu lub
budynku o przeznaczeniu innym niz mieszkalny, a w tym: operatu szacunkowego, oszacowania warto$ci
naktadéw poniesionych przez najemce lub dzierzawce na budowe lokalu lub budynku o przeznaczeniu innym
niz mieszkalny, niezbednego podziatu geodezyjnego, wypisu z operatu ewidencji gruntéw i budynkow, wyrysu
z operatu ewidencji gruntow i budynkow, wypisu z kartoteki lokali i inne.

5. Koszty notarialne i sadowe ponosza w pelni nabywcy.

§ 14. 1. Stawke procentowa pierwszej oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu przynaleznego do
sprzedawanego lokalu i budynku o przeznaczeniu innym niz mieszkalne, ustala si¢ w wysokosci 25% jego
ceny.

§ 15. 1. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne w budynkach
wymienionych w zataczniku do niniejszej uchwaty oraz:

a) znajdujace si¢ w obiektach pozostajacych w dyspozycji komunalnych jednostek organizacyjnych,

b) znajdujace sie w innych obiektach o charakterze uzyteczno$ci publicznej, w szczegolnosci w budynku wiezy
ratuszowe;j,

¢) znajdujace si¢ w budynkach wytypowanych do remontu kapitalnego lub rozbiorki,

d) znajdujace si¢ w budynkach ktorych procentowy stopien zuzycia technicznego okreslony zostal powyzej
65%.

2. W przypadkach o ktorych mowa w ust. 1 pkt. ¢ i d, dopuszczalna jest sprzedaz lokali o przeznaczeniu
innym niz mieszkalne, jezeli wszyscy najemcy zloza wniosek o rownoczesny zakup lokali.

IV.
Przepisy przejSciowe i koncowe.

§ 16. 1. Uchwala niniejsza ma zastosowanie do wszelkich postgpowan w sprawie wyznaczenia
nieruchomosci komunalnych do sprzedazy Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zagan, a nie zakonczonych
umowg notarialng.

§ 17. Operaty szacunkowe okres$lajace warto$¢ rynkowa nieruchomosci komunalnych obowigzuja przez
okres jednego roku liczac od daty ich sporzadzenia.

§ 18. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zagan.
§ 19. Traca moc:

1. Uchwata Nr XLIV/49/2006 Rady Miasta Zagan zdnia 22 czerwca 2006r. zmieniajagca Uchwate
Nr XXIV/68/2004 Rady Miasta Zagan zdnia 25 listopada 2004 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Zagan o statusie miejskim;

2. Uchwata Nr XXXVI/159/2008 Rady Miasta Zagan z dnia 29 grudnia 2008 roku w sprawie: zasad
gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Zagan o statusie miejskim;
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3. Uchwata Nr XLI/98/2009 Rady Miasta Zagan zdnia 30 kwietnia 2009 r. zmieniajaca Uchwale
Nr XXXVI/159/2008 rady Miasta Zagan zdnia 29 grudnia 2008 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Zagan o statusie miejskim;

4. Uchwata Nr XLIX/165/2009 Rady Miasta Zagan z dnia 12 listopada 2009 r. zmieniajagca Uchwate
Nr XXXVI/159/2008 rady Miasta Zagan zdnia 29 grudnia 2008 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Zagan o statusie miejskim;

5. Uchwata Nr XXVIII/70/2012 Rady Miasta Zagan z dnia 28 wrze$nia 2012 r. w sprawie zmiany Uchwaty
XXXVI/159/2008 rady Miasta Zagan zdnia 29 grudnia 2008 r. wsprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Zagan o statusie miejskim;

6. Uchwala Nr XLIII/106/2013 Rady Miasta Zagah z dnia 27 wrze$nia 2013 r. zmieniajaca Uchwale
Nr XXXVI/159/2008 rady Miasta Zagan zdnia 29 grudnia 2008 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Zagan o statusie miejskim;

7. Uchwata Nr XVIII/12/2020 rady Miasta Zagan zdnia 28 lutego 2020r. zmieniajgca Uchwate
Nr XXXVI/159/2008 rady Miasta Zagan zdnia 29 grudnia 2008 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasno§¢ Gminy Zagan o statusie miejskim.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

ZALACZNIK
Budynki, w ktérych lokale wylacza si¢ ze sprzedazy:

1. Gimnazjalna 2
2. Rybacka 39
3. Rybacka 39A

Przewodniczacy Rady Miasta Zagan
Adam Matwijow
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