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UCHWALA NR LXII1/509/2023
RADY MIEJSKIEJ W SZPROTAWIE

z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szprotawa obejmujacego
tereny w obrebie miasta Szprotawy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688) Rada Miejska w Szprotawie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szprotawa obejmujgcy
tereny w obrebie miasta Szprotawy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Szprotawa (Uchwata nr XXV1/144/2000 Rady
Miejskiej w Szprotawie z dnia 30 czerwca 2000 r. z pézniejszymi zmianami), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szprotawa
obejmujacego tereny w obrgbie miasta Szprotawy” w skali 1:2000, wraz zwyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Szprotawa, stanowigce
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Szprotawie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Szprotawie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglos¢
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: okapow i gzymsdéw na wysokosci powyzej parteru: do
1,0 m; balkonéw, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m; innych elementow
takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do 1,5 m;
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2) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czg¢éci nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu, powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, balkonow, loggii,
wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, tarasow i powierzchni utwardzonych;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku liczonych po obrysie zewngtrznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza sig, poddasza,
tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe itp.;

4) ushlugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to ushlugi, ktoére nie powoduja przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz nie sg zaliczone do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

5) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkose,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktow prawa
miejscowego;

6) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonej symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym.

Rozdziat I1.
Ustalenia szczegélowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem: MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: IMW/U, 2MW/U,
3IMW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U;
6) teren zabudowy uslugowej - ustug publicznych, oznaczony symbolem: UP;
7) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem: KS;
8) tereny drog publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD;
9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW.
§ 4. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz z jej pasem technologicznym;

7) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi Q=1%;

8) stanowiska archeologiczne;
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9) obszar $cisltej ochrony konserwatorskiej — uktad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkéw pod nr
1031 2180;

10) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
11) obiekty zabytkowe objete ochrong na mocy niniejszego planu;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, stanowig informacje.
§ 5. Na obszarze objgtym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:
1) granic i sposobu zagospodarowania terenow gorniczych;
2) granic 1 sposobu zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposobu zagospodarowania obszaroOw krajobrazow okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) lokalizacje budynkéw iwiat z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §12;

2) stosowanie jednolitej kolorystyki dachow dla wszystkich budynkéw i obiektéw realizowanych w ramach
jednego przedsigwzigci inwestycyjnego z uwzglednieniem obostrzen zapisanych w §11.

§ 7. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych z wyjatkiem terenu 1U oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych mozliwos¢ powstania powaznej awarii przemystowe;j;
4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

5) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopoéw o dopuszczalnej zawarto$ci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza
obszar planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi remadiacja zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomdéw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.;

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinna;

3)dla terendw oznaczonych symbolem: MN/U, MW/U jak dla terenow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — uslugowe;

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych stanowiacy tereny
drog publicznych ustala si¢ obowiazek zagospodarowania i ksztalttowania nawierzchni chodnikow i placow
W sposOb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach ustalonych
w przepisach odrgbnych.

§9.1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujgce
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
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1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
terenach znajdujacych si¢ w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi Q=1% wyznaczonych na rysunku planu ustala
si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odregbnymi w tym:

1) calkowity zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) zakaz gromadzenia substancji lub materiatow, ktdre moga zanieczysci¢ wody;

3) zakaz sktadowania odpadéw, lokalizowania grzebowisk zwierzat oraz odprowadzania do wod lub gruntu
nieoczyszczonych $ciekow;

4) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie z promieniowania stonecznego — instalacji
fotowoltaicznych.

§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) na obszarze objetym planem wystepujg nastepujace obszary podlegajace ochronie:
a) Uklad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 103 i 2180,

b) Stanowisko archeologiczne Szprotawa 17 (AZP 70-14/62) — uktad urbanistyczny wpisany do rejestry
zabytkow pod nr 103 i 2180,

¢) Stanowisko archeologiczne Szprotawa III (AZP70-14/23) — cmentarzysko z okresu epoki brazu;

2) dla obszaréw stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu tj: Szprotawa 17 (AZP 70-
14/62) — uktad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkow pod nr 103 1 2180; Szprotawa III (AZP70-
14/23) - cmentarzysko z okresu epoki brazu - dla wszystkich prac ziemnych planowanych do wykonania
w granicach i bezposrednim sgsiedztwie stanowiska archeologicznego prowadzenie wyprzedzajacych badan
archeologicznych i postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej wpisanego do rejestru zabytkéw — uktad urbanistyczny (nr
103 decyzjg z dnia 08.07.1958 r. z uzupetieniem wpisu o nr 2180 z dnia 31.01.1975) wyznaczonego na
rysunku planu:

a) ochrong, remont iuzupelienie nawierzchni historycznych, a ksztattowanie nowych nawierzchni
w nawiazaniu do historycznych,

b) ochrong historycznej formy obiektow - zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektow zabytkowych,

c) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy - dostosowanie jej do istniejacej lub sasiadujgcej zabudowy
historycznej w szczegolnosci w zakresie linii 1 wysoko$ci zabudowy, uksztattowania dachow,

d) dostosowanie lokalizacji miejsc postojowych, zieleni itp. do historycznego uksztaltowania przestrzeni,

e) zakaz umieszczania urzadzen, takich jak anteny satelitarne, klimatyzatory, rury wentylacyjne na fasadach
i elewacjach budynkow eksponowanych od strony gtéwnych ulic,

f) ochrong historycznej osi widokowej na wieze dawnego kosciota ewangelickiego znajdujacego si¢ poza
granicami planu poprze zakaz nadbudowy budynku zlokalizowanego przy ul. Kosciuszki 21a,

g) zakaz lokalizacji nowych oraz przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacych parterowych
pawilondéw handlowych, kioskéw, garazy, wiat,

h) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy historycznej w zakresie pokry¢
dachowych, elewacji frontowych, kolorystyki,

i) zakaz stosowania blachodachdéwki, blach falistych itrapezowych, okfadzin typu siding, ogrodzen
betonowych za wyjatkiem stupkow i podmurdowek,

j) zakaz umieszczania paneli fotowoltaicznych na dachach i elewacjach od strony gtéwnych ulic,
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k) ochrong zieleni historycznej,
1) zakaz umieszczania murali i graffiti,
m) zakaz umieszczania obiektow masztowych przystaniajacych elewacje budynkdw;

4) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow (budynek mieszkalny, ul. Kosciuszk 9 — nr rej 628) oraz
obiektow zabytkowych objetych ochrong na mocy niniejszego plany wyznaczonych na rysunku planu tj.:

- budynek mieszkalny, ul. Kos$ciuszki 1,
- budynek mieszkalny, ul. Ko$ciuszki 2,
- budynek mieszkalny, ul. Ko$ciuszki 3,
- budynek mieszkalny, ul. Kosciuszki 7,
- budynek mieszkalny, ul. Ko$ciuszki 8,
- budynek mieszkalny, ul. Kosciuszki 10,
- budynek mieszkalny, ul. Ko$ciuszki 25,
- budynek mieszkalny, ul. Kosciuszki 29,
- budynek Starostwa Powiatowego, ul. Kosciuszki 30,
- budynek mieszkalny, ul. Kosciuszki 31,
- budynek mieszkalny, ul. Kosciuszki 34,
- budynek stodoty, ul. Kosciuszki 34,
- budynek mieszkalny, ul. Mtynarska 20,
- budynek mieszkalny, ul. Mtynarska 21,
- budynek mieszkalny, ul. Mtynarska 22,
- budynek mieszkalny, ul. Mtynarska 23,
- budynek mieszkalny, ul. Mtynarska 24,
a) rewaloryzacje i ochrong historycznej formy i substancji obiektow,

b) zakaz ocieplania elewacji frontowych i innych elewacji posiadajacych dekoracje, detal architektoniczny
lub wykonczenie cegta licowa,

c¢) zakaz umieszczania urzadzen, takich jak anteny satelitarne, klimatyzatory, rury wentylacyjne na fasadach
i elewacjach budynkéw eksponowanych od strony przestrzeni publicznych,

d) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej idrzwiowej pod warunkiem odwzorowania stolarki
historycznej pod wzgledem formy,

e) zakaz umieszczania murali i graffiti.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wylgczonych z zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;;

2) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia o szerokosci po 7,0 m od
osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych postgpowanie w pasie
technologicznym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:

1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drég wewnetrznych i publicznych, w tym
znajdujacych si¢ poza granicami opracowania planu. Przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy
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drogach publicznych o dwoch réznych klasach obsluge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi
o nizszej klasie lub z drég wewnetrznych lub dojazdow;

2) zachowanie cigglos$ci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym:

a) dla terenow MW i MW/U - co najmniej jedno miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 50 lokali mieszkalnych,

b) dla terenéw Ui UP - co najmniej jedno miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazdy teren;

4)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) nie mniejszej niz 1 miejsca postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.
1) ustala sie:

a) lokalizacje, rozbudowe, przebudowe, modernizacje lub likwidacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w wodge z sieci wodociagowej,
d) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig S$redniego lub niskiego napigcia, lub pozyskang
z odnawialnych zrédet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zagospodarowanie odpaddw - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych - do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej. W przypadku braku
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow budynkoéw na wiasny
nieutwardzony teren,

1) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna pozyskang z odnawialnych zrodet energii, o ktorych mowa w lit. b)
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

b) lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej S00kW,

¢) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
malogabarytowych lub stupowych.
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§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw budowlanych
shuzacych realizacji inwestycji zwigzanej ze statym zagospodarowaniem i usytuowanych do czasu zakonczenia
etapu budowy.

§ 15. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow MN, MN/U, MW, MW/U, U — 30%,
2) dla pozostatych terenow — 0,01%.

§ 16. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: MN:

1) Ustala sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlane;;

¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,35;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
e) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 10,0 m,

f) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°,

g) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe, biate, szare oraz cegla, kamien idrewno w barwach
naturalnych,

- kolorystyka potaci dachowej — kolory czerwone, brazowe i antracytowe oraz ich pochodne;
h) zakaz lokalizacji wiat, budynkow garazowych, gospodarczo — garazowych i gospodarczych;
i) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 3 i 4;
j) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 1.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
b) kondygnacji podziemne;.

§ 17. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U:

1) Ustala sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
b) lokalizacje¢ ustug wytacznie nieucigzliwych;
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlane;j;

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,35;

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
f) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego — nie wyzej niz
10,0 m,

- budynku gospodarczego lub garazowego Iub gospodarczo-garazowego — nie wyzej niz 6,0 m;

g) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° lub od 30° do 45°;
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h) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biale oraz cegla, kamien idrewno w barwach
naturalnych,

- kolorystyka potaci dachowej — kolory czerwone, brazowe i antracytowe oraz ich pochodne;
1) zakaz lokalizacji wiat, budynkow garazowych, gospodarczo — garazowych i1 gospodarczych;

j) dla istniejacego budynku znajdujacego si¢ na tereniec 1MN/U w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziag odpowiednie jego =zabezpieczenie przeciwpowodziowe w przypadku remontu Iub
modernizacji,

k) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 31 4;
1) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 1.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
b) kondygnacji podziemne;.

§ 18. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1MW, 2MW, 3MW:

1) Ustala sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 2,4;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla terenéw 1MW, 2MW - nie wyzej niz 17,0 m,

- dla terenu 3MW — nie wyzej niz 15,0 m;
f) geometria dachu:

- dla terenéw 1MW, 2MW - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°,

- dla terenu 3MW — dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 45° z glowna
kalenicg usytuowang rownolegle wzgledem ulicy Kosciuszki;

g) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe, bialy, szary oraz cegla, kamien idrewno w barwach
naturalnych,

- kolorystyka potaci dachowej — kolory czerwone, brazowe 1iantracytowe oraz ich pochodne
naturalnych z zastrzezeniem,;

h) zakaz lokalizacji wiat, budynkoéw garazowych, gospodarczo — garazowych i gospodarczych;
i) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 3 i 4;
j) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 1.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
b) obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych (w tym place zabaw);

¢) kondygnacji podziemne;.
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§19. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U,
6MW/U, TMW/U:

1) Ustala sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j;
b) lokalizacje¢ ustug wytacznie nieucigzliwych;
¢) dla terenu SMW/U zakaz nadbudowy istniejacego w dniu uchwaleni planu budynku;
d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy:
- dla terenéw IMW/U, 2MW/U - 70% powierzchni dziatki budowlane;,
- dla terenéw 3MW/U, 4AMW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U — 45% powierzchni dziatki budowlanej;

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 2,7;

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
g) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12,0 m, z zastrzezeniem §11 pkt 3 lit c;

h) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° lub od 30° do 45°;
1) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe, bialy, szary oraz cegla, kamien idrewno w barwach
naturalnych z zastrzezeniem §11 pkt 314,

- kolorystyka potaci dachowej — kolory czerwone, brazowe i antracytowe oraz ich pochodne
z zastrzezeniem §11 pkt 3 i 4;

j) zakaz lokalizacji wiat, budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych;

k) dla istniejacego budynku znajdujacego si¢ na terenie 4MW/U w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia odpowiednie jego zabezpieczenie przeciwpowodziowe w przypadku remontu lub
modernizacji,

1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 3 i 4;
m) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 1.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
b) obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych, (w tym place zabaw);
¢) kondygnacji podziemne;.

§ 20. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1U, 2U, 3U:

1) Ustala sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy ustugowe;;
b) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych;
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dzialki budowlane;j;

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 15%;
f) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12,0 m, z zastrzezeniem §11 pkt 3 lit c;

g) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° lub od 30° do 45°;
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h) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe, biate, szary oraz cegla, kamien idrewno w barwach
naturalnych z zastrzezeniem §11 pkt 3 1 4,

- kolorystyka potaci dachowej — kolory czerwone, brazowe 1iantracytowe oraz ich pochodne
z zastrzezeniem §11 pkt 3 i 4;

1) lokalizacje¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 3 i 4;
j) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 1.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§21. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: UP:

1) Ustala sig:
a) lokalizacje zabudowy uslugowej — ustug publicznych;
b) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych;
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
f) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 11,0 m;

g) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

h) wykonczenie zewnetrzne budynkéw:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biale oraz cegla, kamien idrewno w barwach
naturalnych z zastrzezeniem §11 pkt 4,

- kolorystyka potaci dachowej — kolory czerwone, brazowe 1iantracytowe oraz ich pochodne
z zastrzezeniem §11 pkt 4;

i) lokalizacje¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 3 1 4;
j) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 1.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§22. W  zakresie szczegotowych parametrow i1wskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KS:

1) Ustala sie:

a) lokalizacje¢ urzadzen obshugi komunikacji — parkingu, przystankow, budynkow garazowych, placow do
nawracania, elementow infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j: 15%;
e) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 6,0 m;
f) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
g) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 1.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 23. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD ustala si¢:
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1) lokalizacje drogi publicznej — klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3)dla terenu 2KDD lokalizacja placu do nawracania o minimalnych szeroko$ciach w liniach
rozgraniczajgcych 12,5 m x 12,5 m na nieprzejezdnym krancu drogi;

4) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§24. W zakresie szczegblowych  parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW ustala si¢:

1) lokalizacje drogi wewnegtrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szprotawy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Stambulski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI11/509/2023
Rady Migjskiej w Szprotawie
z dnia 29 wrze$nia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Szprotawie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szprotawa obejmujacego tereny w obrebie
miasta Szprotawy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597 1 1688) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, 1506, 1597 1 1688) projekt zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od
15 maja do 09 czerwca 2023 r., uwagi mozna byto sktada¢ do 26 czerwca 2023r. W ustalonym terminie
nie wptynety Zadne uwagi.

§ 2. Z uwagi na powyzsze Rada Miejska w Szprotawie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Lp. Data Nazwisko i Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wply- imig, nieruchomosci, projektu Rady Miejskiej w Szprotawie
wu uwagi | nazwa jednostki ktorej dotyczy planu dla W sprawie rozpatrzenia
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, uwagi
1 adres ktorej uwaga uwaga
zglaszajacego dotyczy uwzgled-niona | nieuwzgled-niona
uwagi uwaga
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI11/509/2023
Rady Migjskiej w Szprotawie
z dnia 29 wrze$nia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Gminy Szprotawa obejmujacego tereny w obrebie miasta Szprotawy inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, 1506, 1597 i 1688) Rada Miejska w Szprotawie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terendw w duzej mierze
uzbrojonych w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i zagospodarowanych. Gtownym projektowanym
przeznaczeniem obszaru opracowania sa tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej oraz tereny drog
publicznych i drég wewnetrznych.

§ 2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy przedstawiono ponizej.

Plan nie zaktada lokalizacj¢ nowych ani poszerzen istniejacych drog gminnych, ktéore moglyby stanowi¢
obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na konieczno$¢ ich budowy oraz utrzymania. Zadania w zakresie
ewentualnej dodatkowej infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktoérych lezy rozwdj sieci: wodociggowe]j 1ikanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazociggowe] zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego - na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 3. W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacj¢ obiektow, urzadzen lub sieci
infrastruktury technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej naleza do zadan
wlasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czesci.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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