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Poz. 2559

UCHWALA NR LI1.350.2023
RADY GMINY LAGOW

z dnia 6 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Ogrodowa” w Lagowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023r.,
poz. 40, 572, 1463) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 977, 1506, 1597, 1688) Rada Gminy L.agéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatlg nr XVIII.141.2020 Rady Gminy Lagoéw z dnia 25 wrze$nia 2020 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle
Ogrodowa” w Lagowie oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lagdéw! uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego ,,0siedle Ogrodowa” w Lagowie zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Ogrodowa”
w Lagowie” wskali 1:500, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lagow, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lagdéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lagéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

D Uchwata nr XXXII1/212/02 Rady Gminy w Lagowie z dnia 24 czerwca 2002r. zmieniona uchwalg nr XXIV/146/06 Rady
Gminy Lagéw z dnia 28 lutego 2006r., zmieniona uchwata nr XXXVI/258/10 Rady Gminy Lagoéw z dnia 24 czerwca
2010r., zmieniona uchwala nr XVI.171.2013 Rady Gminy Lagdéw zdnia 28 marca 2013r., zmieniona uchwalg
nr XXI1.163.2016 Rady Gminy Lagow z dnia 21 grudnia 2016r., zmieniona uchwata nr XXXVI1.263.2019 Rady Gminy
Lagéw z dnia 14 wrzesnia 2018r, zmieniona uchwala nr 1X.65.2019 Rady Gminy Lagoéw z dnia 27 czerwca 2019r.,
zmieniona uchwata nr XVIII.143.2020 Rady Gminy Lagow z dnia 25 wrzesnia 2020r.),
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1) nieprzekraczalne;j linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ budynku
lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia
przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0m; balkondw,
tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, wykuszy, daszkow nad wejsciami: do 1,5m;

2) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzgdnych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, balkonow, loggii, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

¢) tarasoOw i powierzchni utwardzonych;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku liczonych po obrysie zewngtrznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza sig,
poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe;

4) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem literowym,;

5) budynku mieszkalno — ustugowym — rozumie si¢ przez to budynek, w ktorym funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna i funkcja ustugowa wystepuje tacznie, w dowolnych proporcjach;

6) zabudowie blizniaczej — rozumie si¢ przez to dwa budynki stykajace si¢ ze soba jedng boczna $ciana;

7) zabudowie szeregowej — rozumie si¢ przez to zespot trzech lub wiecej budynkow, stykajacych sie ze soba
bocznymi §cianami z wyjatkiem skrajnych budynkow w zespole, ktore stykajg sie jedna boczng §ciang

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej —
ustug turystyki oznaczony symbolem MN/UT.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajgce okreslenia ustalen w zakresie:

1) granic 1isposobu zagospodarowania obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi;

2) granic isposobu zagospodarowania terenow gorniczych i obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

3) granic i sposobu zagospodarowania obszaréow krajobrazéw okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 9;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 nie obowigzuja dla budowli infrastruktury techniczne;.
§ 6. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, o dopuszczalnej zawarto$ci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania
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terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywdz mas ziemnych poza dzialk¢ budowlang, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) dla catego obszaru objetego planem znajdujacego si¢ w obszarze fagowsko — Sulecinskiego Parku
Krajobrazowego, postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dla catego obszaru objetego planem znajdujacego si¢ w obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
o Najwyzszej Ochronie nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska tj: dla terenu
oznaczonego symbolem MN/UT, tak jak dla terenu mieszkaniowo — ustugowego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na
zabytek postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchnie dziatki: 600m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenow wytaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan
iograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drog publicznych oraz wewnetrznych
znajdujacych si¢ poza granicami opracowania planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi przy czym dla terenu oznaczonego symbolem MN/UT w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowe;j
— ushlug turystyki nalezy przewidzie¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde 6 miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

3) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualne;,

¢) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug handlu lub gastronomii,
d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc hotelowych,

e) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1) ustala sig:

a) lokalizacje, rozbudowe, modernizacj¢ i przebudowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

d) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia lub pozyskang w odnawialnych
zrodet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odr¢bnymi i z zastrzezeniem ust. 2 lit. a;

f) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

h) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wiasny nieutwardzony teren lub do rowow
melioracyjnych lub kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem lit .i),

1) obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed ich odprowadzeniem, w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych,

j) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
k) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej SO0kW z wytaczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych,

b) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolnostojacych
matogabarytowych lub stupowych.

§ 11. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem tymczasowych obiektow
budowlanych stuzacych realizacji inwestycji zwigzanej ze stalym zagospodarowaniem i usytuowanych do czasu
konca budowy.

§ 12. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem MN/UT:

1. Ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej — ustug turystyki;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalng — 0,01, maksymalng — 0,5;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno - ustugowego, budynku ustugowego — do dwoch
kondygnacji nadziemnych tj. nie wyzej niz 9m;

b) dla budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo — garazowego — nie wyzej niz 4,5m;
6) geometri¢ dachu:

a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego, budynku ustugowego — dach dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ na czesci lub catosci
budynku o wysokosci nie wigkszej niz 5,0m dach ptaski,

b) dla budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo — garazowego — dach o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

7) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
a) kolorystyke elewacji — kolory pastelowe, bialy, szary, oraz cegta, kamien i drewno w barwach naturalnych,
b) kolorystyke potaci dachowej — kolory czerwone, bragzowe i antracytowe oraz ich pochodne;

8) zakaz lokalizacji ustug turystycznych zwigzanych z wynajmem pojazdéw samochodowych lub innych
pojazdow silnikowych;

9) zakaz lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -5- Poz. 2559

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600m?, przy czym zasady podziatu
dzialki budowlanej nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng;

11) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 21 3;
12) dostep do terenu zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 1.

2. Dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo — garazowych w odlegtosci 1,5m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

2) lokalizacje ushug gastronomii i handlu o powierzchni sprzedazy nie wigckszej niz 400m?;
3) lokalizacje obiektow i urzadzen rekreacyjno — sportowych;
4) lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
5) realizacje kondygnacji podziemnych.
Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 2%.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagow.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 21 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mariusz Stanistaw Klebieko
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr LI1.350.2023
Rady Gminy Lagow

z dnia 6 pazdziernika 2023r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lagow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Ogrodowa” w Lagowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023r., poz. 977, 1506, 1597, 1688) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023r., poz. 977, 1506, 1597, 1688) projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
2 czerwca 2023r. do 30 czerwca 2023r., uwagi mozna bylo sktada¢ do 17 lipca 2023r. W ustalonym terminie nie
wptynety zadne uwagi.

§ 2. Z uwagi na powyzsze oraz na podst. art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r., poz. 977, 1506, 1597, 1688) Rada Gminy tLagéw nie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr LI1.350.2023

Rady Gminy Lagow

z dnia 6 pazdziernika 2023r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

»Osiedle Ogrodowa” w Lagowie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
(tj. Dz. U. 2 2023r., poz. 977, 1506, 1597, 1688) Rada Gminy Lagoéw rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terendw w duzej mierze
uzbrojonych w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Gtéwnym projektowanym przeznaczeniem obszaru
opracowania jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej — ustug turystyki.

§ 2. Sposodb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy przedstawiono ponizej. Plan nie zaktada lokalizacje nowych ani poszerzen istniejacych drég
gminnych, ktéore moglyby stanowi¢ obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na konieczno$¢ ich budowy oraz
utrzymania. Zadania w zakresie ewentualnej dodatkowej infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazociggowej zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego - na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 3. W planie dla catego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacje obiektow, urzadzen lub sieci
infrastruktury technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej naleza do zadan
wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego —,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zalacznik nr 4
do uchwaty Nr LI1.350.2023
Rady Gminy Lagow
z dnia 6 pazdziernika 2023r.
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone

zalgcznik
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