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UCHWALA NR LII/615/23
RADY GMINY BLEDZEW

z dnia 31 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy drodze 1341F w obrebie Chycina,
gmina Bledzew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40, poz.572, poz. 1463, poz.1688), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r., poz.977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688) oraz
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688), wzwiazku zuchwata Nr
XXXIX/336/22 Rady Gminy w Bledzewie z dnia 30 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy drodze 1341F w obrgbie Chycina, uchwala si¢ co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy drodze 1341F w obrgbie
Chycina, gmina Bledzew, zwany dalej ,,planem”.

2. Stwierdza si¢, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew przyjetego uchwata Nr L/608/23 Rady Gminy Bledzew
z dnia 1 wrze$nia 2023 r.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wyltozonego do publicznego
wgladu projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,

4) zatacznik nr 4 —zawierajacy dane przestrzenne.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 3,9 ha, ajego granice zostaly przedstawione na rysunku
planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
nadziemny element budynkow i wiat,
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczony symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze objgtym planem nie okresla sig:

1) terendow gorniczych, atakze obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich obiektéw, terenow
i obszarow,

2) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci - ze wzgledu na brak
wystepowania uwarunkowan powodujacych konieczno$¢ scalenia lub podziatdéw nieruchomosci w celu
realizacji ustalen planu,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich
terenoOw,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw z uwagi na brak
potrzeb w tym zakresie.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) ustala si¢ iz wymagania geometrii dachu i materiatu pokrycia dachu nie dotyczg potaci dachowych nad
lukarnami, wykuszami, zadaszeniami oraz wej$ciami;

3) ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach: szarosci, bieli, bezy, czerwieni. Zakazuje si¢
stosowania barw jaskrawych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w granicach korytarzy
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych. W przypadku skablowania linii napowietrznej
ograniczenia dotyczace zabudowy przestaja obowigzywac.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje sig¢, aby poziom emisji zanieczyszczen do $rodowiska substancji i energii spetnial wymagania
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

2) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w szczegolnosci z prawem miejscowym normujacym utrzymanie czystosci i porzadku na terenie miasta;

3) w odniesieniu do dopuszczalnych poziomoéw hatasu, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska, obszar planu jest objety ochrong przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

4) z uwagi na fakt iz caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,.Dolina
Obry” obowigzuja ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowiagzujg ustalenia ogdlne i szczegdtowe planu.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) w granicach planu sg zlokalizowane ioznaczone na rysunku stanowiska archeologiczne. W przypadku
prowadzenia inwestycji w granicach stanowiska nalezy postgpowac zgodnie przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ postegpowac zgodnie =z przepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania ipodzialu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o0 nastepujacych parametrach:
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a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 400 m?,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do osi przyleglego pasa drogowego 90° z dopuszczalng
tolerancjg 5°;

2) parametry dzialek okreslone w pkt 1) nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz dla poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiedniej.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz parkowania
pojazdow:

1) ustala sie¢ obstuge komunikacyjng terenu planu z droég publicznych poza jego granicami;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
kazde mieszkanie,

3) w przypadku lokalizacji funkcji ogdélnodostepnej ustala si¢ minimalng liczbg miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete
20 miejsc parkingowych. Ustalenie nie dotyczy parkingdw posiadajacych mniej niz 6 miejsc do
parkowania.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w graniach catego planu z uwzglednieniem ustalen
szczegodtowych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejacych obiektow sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zuwzglednieniem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j lub uje¢ indywidualnych;

4)ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekOw w sposob
indywidualny;

5) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ zagospodarowanie i retencjonowanie
wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zinstalacji wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywang z wiatru, biogazéw 1 bioptyndow;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet zasilanych
gazem lub energig elektryczng, w tym wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, za wyjatkiem instalacji
wykorzystujacych energie otrzymywang z wiatru, biogazow i bioptynows;

10) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na
rysunku symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW i 4MNW, dla ktorych:

2. W zakresie zagospodarowania terenow:
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1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 9 m dla budynkow oraz maksymalnie 6 m dla pozostatej
zabudowy;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,5;

3) ustala si¢ dachy o nachyleniu potaci od 22° do 50°, pokryte dachowka lub blachodachéwka w odcieniach
koloru czerwonego lub szarego;

4) dopuszcza si¢ dachy plaskie, kryte dowolnym materiatem, na parterowych czgsciach budynkow
mieszkaniowych, stanowigcych maksymalnie 20% powierzchni zabudowy budynku oraz posiadajgcych
maksymalnie 50% jego wysokosci.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge:
1) terenu IMNW z drogi 1KR,
2) terenu 2MNW z drogi 2KR,
3) terenu 3MNW z drogi 3KR,
4) terenu 4AMNW 2z drogi 4KR.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 1000 m?.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR i
4KR, dla ktorych:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ drog wewngtrznych;
2) ustala si¢ szerokos$¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
3) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej maksymalnie 12 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. W granicach niniejszego planu traci moc uchwata Nr XXXIV/288/22 Rady Gminy Bledzew z dnia
29 marca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie Jeziora Dhugie

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bledzew.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Bledzew

Tadeusz Przybylka
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZY DRODZE 1341F W OBREBIE CHYCINA, GMINA BLEDZEW

ZAYACZNIKNR 1
DO UCHWALY NR LII/615/23

RADY GMINY BLEDZEW Z DNIA 31 PAZDZIERNIKA 2023 ROKU
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1/615/23
Rady Gminy Bledzew
z dnia 31 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1., poz. 1688) Rada Gminy w Bledzewie rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu, w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w trybie art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniach od 12 lipca 2023 r. do 02 sierpnia
2023 r., nie wniesionych uwag.

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada
Gminy w Bledzewie nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1/615/23
Rady Gminy Bledzew
z dnia 31 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy w Bledzewie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zadania wlasne gminy, zgodnie z art. 7, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2023r., poz.40ze zm.), wzwigzku zuchwaleniem niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wystapia.

§ 2. W zwiazku z brakiem zadan wlasnych gminy bedacych nastgpstwem uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie ustala si¢ harmonogramu realizacji inwestycji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1/615/23
Rady Gminy Bledzew
z dnia 31 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688) oraz
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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