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Poz. 408

UCHWALA NR XLI1/267/2023
RADY MIEJSKIEJ W LUBNIEWICACH

z dnia 30 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. 22023 r., poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwala Nr XXXV1/228/2022
Rady Miejskiej w Lubniewicach zdnia 20 czerwca 2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko, po stwierdzeniu,
ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniewice, przyjetego uchwatg Nr XL/251/2022 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 21 listopada
2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe sktadajace si¢ z warstw umozliwiajgcych
uprawe na nim roslinnosci;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizowania
budynkow, za wyjatkiem podziemnych ich czgsci;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone do planu.

3. Plan obejmuje obszar o lgcznej powierzchni ok. 16,2 ha zlokalizowany pomiedzy miejscowosciami
Lubniewice i Jarnatéw, w granicach ktorego ustala si¢ zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) teren ushug turystyki lub ushug sportu i rekreacji oznaczony symbolem UT- US;

2) teren wod powierzchniowych srodladowych oznaczony symbolem WS.
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4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla si¢:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

b) szczegdtowych zasad oraz warunkoéw scalania i podziatu,

¢) zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) nie wystepuja:

a) dobra kultury wspotczesnej oraz krajobrazy kulturowe,

b) udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze i obszary gornicze,

c) gtéwne zbiorniki wod podziemnych,

d) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

e) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

f) krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw na terenie oznaczonym symbolem UT-US, zgodnie z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli, w tym wiat, ciaggow komunikacyjnych w postaci promenad, przejs¢
nadziemnych ipodziemnych, tarasow, podestoéw oraz punktéw widokowych, altan iobiektéw malej
architektury oraz plaz;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, w tym pomostow rekreacyjnych i przystani, slipow, trap
dostepowych, muréw oporowych, wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych z uwzglednieniem
pozostatych ustalen ogdlnych oraz ustalen szczegotowych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci elektroenergetycznych pod ziemia.

§ 3. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego "Uroczysko
Lubniewsko", dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 4. W przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postepowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 5. Ustala si¢ korytarz techniczny wzdluz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV — po
7 m na stron¢ od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktorego:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
2) zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen na pobyt staty ludzi, z zastrzezeniem pkt 4;

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV po innej trasie
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

4) w przypadku skablowania lub likwidacji napowierzchnej linii elektroenergetycznej 15kV zakaz, o ktorym
mowa w pkt 2 nie ma zastosowania.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 6. 1. Ustala si¢ teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem UT-US.
2. W zakresie przeznaczenia:

1) ustala sie lokalizacje ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug zdrowia,
b) ustug gastronomii,
¢) ustug kultury i rozrywki,
d) ustug handlu,
e) zabudowy letniskowej,
f) sanitariatow.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchnie zabudowy maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 2;
3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 19 m dla hoteli i pensjonatow,

b) maksymalnie 12 m dla obiektow ustug zdrowia, gastronomii, kultury i rozrywki, handlu oraz zabudowy
letniskowe;,

c¢) maksymalnie 8 m dla pozostatych obiektow;
2) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

3) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 70° w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub bieli,
z zastrzezeniem pkt 4, 51 6;

4) dopuszcza si¢ dachy zielone;
5) dopuszcza si¢ stropodachy jako tarasy;

6) wymagania dotyczace dachow nie dotycza lukarn, wykuszy, tarasow, wejs¢, werand, ogrodow zimowych
i klatek schodowych.

5. Ustala si¢ strefe ochrony przed hatasem, ktora pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako teren
rekreacyjno-wypoczynkowy.

6. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ powigzanie komunikacyjne z uktadem drég publicznych poprzez droge powiatowa nr 1297F
przylegla do granicy planu;

2) nakazuje si¢ wyznaczenie minimalnie:
a) 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca noclegowe w hotelach lub pensjonatach,

b) I miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 500 m*> powierzchni uzytkowej ushug zdrowia,
gastronomii, handlu oraz kultury i rozrywki funkcjonujacych w samodzielnych budynkach,

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 budynek letniskowy,

d) ustala si¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na
kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania:
a) na powierzchni jako parkingi otwarte,
b) w formie garazy wbudowanych lub podziemnych.
7. W zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $cieckow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
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2) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ powierzchniowo lub do gruntu na wilasnej dzialce w sposéb uniemozliwiajacy sptyw na
nieruchomosci sgsiednie, w tym drogi,

b) dopuszcza si¢ do zbiornikow retencyjnych lub chtonnych,
c¢) dopuszcza si¢ do sieci kanalizacji deszczowej,

d) dopuszcza si¢ poprzez urzgdzenia wodne do wdd powierzchniowych (ciekdw wodnych lub zbiornikow
wodnych), po ich podczyszczeniu i zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub uje¢ wlasnych;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta, w tym systemow
kogeneracyjnych lub trojgeneracyjnych oraz zrédet odnawialnych, z wylgczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujacych site wiatru;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z indywidualnych lub grupowych urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng, wtym systemow
kogeneracyjnych lub troéjgeneracyjnych oraz zroédel odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujacych sile wiatru;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikow na gaz;
7) w zakresie inwestycji dotyczacych tacznosci publicznej obowigzujg przepisy odrebne;

8) nakazuje si¢ zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw powstatych w wyniku prowadzonej
dziatalno$ci na wiasnej dzialce.

§ 7. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $roédladowych oznaczony na rysunku planu symbolem
WS, dla ktorego:

1) ustala si¢ wody powierzchniowe Jeziora Lubniewsko;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych stanowigcych kontynuacje zagospodarowania na terenie
oznaczonym symbolem UT-US;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
4) zakazuje si¢ zmiany linii brzegowej Jeziora Lubniewsko.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 8. Dla ustalenia wysokos$ci jednorazowej optaty wzwigzku ze zbyciem przez wilasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla si¢
stawke w wysokosci 30%.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lubniewic.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Janiszewski
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU NAD JEZIOREM LUBNIEWSKO

ZALACZNIK NR 1 .
DO UCHWALY NR XLII/267/2023 RADY MIEJSKIEJ W LUBNIEWICACH Z DNIA 30 STYCZNIA 2023 R.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1/267/2023
Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia 30 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Lubniewicach rozstrzyga co nastepuje:

Wobec braku uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem Lubniewsko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Janiszewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/267/2023
Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia 30 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2022 1. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Lubniewicach rozstrzyga co nastgpuje:

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Janiszewski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/267/2023
Rady Miegjskiej w Lubniewicach

z dnia 30 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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