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Poz. 38

UCHWALA NR L1/605/2022
RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH

z dnia 22 grudnia 2022 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stubice
w latach 2023-2028

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. 2022 poz. 172 ze zmianami)
art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze
zmianami) Rada Miejska w Stubicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy tworza lokale mieszkalne w tym przeznaczane na najem socjalny
i pomieszczenia tymczasowe bedace wlasnoscia Gminy Shubice usytuowane w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych 1 w budynkach, ktoérych wlascicielem jest Gmina Stubice.

2. Gmina jest wlascicielem budynkéw usytuowanych na:
1) terenie miejskim przy ul.:

a) Jagiellonczyka 4,

b) Kroétkiej 2,

c) Krotkiej 12,

d) Sienkiewicza 39,

¢) Szamarzewskiego 0,

f) 1 Maja 1A,

g) 1 Maja 28,

h) Kosciuszki 13A (7),

i) Kopernika 60A;
2) terenie wiejskim w miejscowosci:

a) Swiecko 5A, 5B, 5C (dawniej ul. Transportowa),

b) Golice przy ul. Jasnej 12,

c¢) Nowe Biskupice 12.

3. Gmina zarzadza zasobem mieszkaniowym poprzez jednostke budzetowa pod nazwg Zaklad
Administracji Mieniem Komunalnym. Nie przewiduje si¢ zmian w tym zakresie.

4. Podstawowg zasada zarzadzania lokalami i budynkami jest:
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1) utrzymanie zasobu w niepogorszonym stanie technicznym poprzez prowadzenie biezacej konserwacji
1 wykonywanie remontow;

2) uzasadnione inwestowanie poprzez przeprowadzanie modernizacji zasobu.

§ 2. 1. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego (przewidywany stan na 31 grudnia 2022 r. to
645 lokali mieszkalnych, 69 lokali znajmem socjalnym, 12 pomieszczen tymczasowych, 4 mieszkania
chronione) w powigzaniu z planowang sprzedazg lokali mieszkalnych wyniesie w:

1) 2023 roku 706 lokali w tym:
a) 620 mieszkalnych i z najmem socjalnym 74,
b) 12 pomieszczen tymczasowych;

2) 2024 roku 693 lokale w tym:
a) 605 mieszkalnych i z najmem socjalnym 76,
b) 12 pomieszczen tymczasowych;

3) 2025 roku 683 lokale w tym:
a) 595 mieszkalnych i z najmem socjalnym 76,
b) 12 pomieszczen tymczasowych;

4) 2026 roku 673 lokale w tym:
a) 585 mieszkalnych i z najmem socjalnym 76,
b) 12 pomieszczen tymczasowych;

5) 2027 roku 663 lokali w tym:
a) 575 mieszkalnych i z najmem socjalnym 76,
b) 12 pomieszczen tymczasowych;

6) 2028 roku 653 lokali w tym:
a) 565 mieszkalnych i z najmem socjalnym 76,
b) 12 pomieszczen tymczasowych.

2. Wielkos$¢ zasobu bedzie ulegata zmniejszeniu w efekcie sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkow,
ktérych remont jest nieoptacalny z punktu widzenia ekonomicznego oraz lokali usytuowanych w budynkach,
w ktorych pozostal jeden (ostatni) lokal mieszkalny bedacy wlasno$cig Gminy.

3. Wniosek o przeznaczenie do sprzedazy lokalu lub budynku, ktérego remont jest nieoptacalny wraz
z uzasadnieniem sktada dyrektor Zaktadu Administracji Mieniem Komunalnym w Stubicach.

4. Dotychczasowa praktyka przeznaczania do sprzedazy lokali mieszkalnych na wniosek ich najemcow
zostaje ograniczona do:

1) lokali, ktorych najemcy ztozyli wnioski do dnia 31 grudnia 2021 roku spelniajac przestanki zawarte
w Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stubice w latach 2016-2022;

2) lokali mieszkalnych powstalych w wyniku przebudowy poddasza lub adaptacji pomieszczen na rzecz
najemcow ktorzy poniesli naktady na ich powstanie;

3) lokali mieszkalnych, ktorych parametry uleglty zmianie w wyniku ~ powigkszenia lokalu o pomieszczenia
powstate w wyniku przebudowy poddasza oraz innych czegSci nieruchomosci na cele mieszkalne na rzecz
najemcow, ktdrzy poniesli naktady;

4) lokali, ktorych najemcy zloza wniosek do dnia 31 grudnia 2024 r. usytuowanych w wyznaczonych
budynkach, w ktorych pozostat (pozostanie) jeden (ostatni) lokal mieszkalny bedacy whasnoscig Gminy to
jest 1 Maja 5, 1 Maja 9, 1 Maja 16, 1 Maja 25, 1 Maja 29, Chopina 1, Chopina 10, Pitsudskiego 9,
Kochanowskiego 4, Kopernika 11, Kopernika 15, Kopernika 51, Kopernika 69, Krotka 4, Narutowicza 19,
Narutowicza 23, Paderewskiego 39, Plac Bohateréw 1, Plac Bohaterow 5, Plac Bohaterow 7, Plac Przyjazni
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4, Plac Wolnosci 13, Plac Wolnosci 15, Szamarzewskiego 7, Sienkiewicza 3, Wojska Polskiego 14, Golice
ul. Jasna 12, Nowe Biskupice 12;

5) sprzedaz, o ktorej mowa w § 2 ust. 4 pkt 1 1 4 obejmuje najemcoéw lokali mieszkalnych, majacych zawarta
umowe¢ najmu na czas nieoznaczony, ktorym nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego
polozonego na terenie Stubic lub w pobliskiej miejscowosci, o jakiej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

5. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych:
1) w latach 2023 —2028:
a) w 2023 roku 20,
b) w 2024 roku 13,
¢) w 2025 roku 10,
d) w 2026 roku 10,
e) w 2027 roku 10,
f) w 2028 roku 10;

2) liczba lokali nie sprzedanych w danym roku zwigksza liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy w roku
nastepnym.

§ 3. 1. W dobrym stanie technicznym sa budynki przy ulicy Szamarzewskiego 6 iJagiellonczyka 4,
Krotkiej 2 1 Krotkiej 12, Sienkiewicza 39, 1 Maja 1A i1 Maja 28. W budynku przy ulicy Szamarzewskiego
6 konieczne jest wykonanie modernizacji wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i pozadane wykonanie
termomodernizacji, aw budynku przy ulicy Krotkiej 2 i Jagiellonczyka 4 termomodernizacji. Budynek
w miejscowosci Swiecko 5A, B, C wymaga gruntownych prac termomodernizacyjnych.

2. W zakresie remontéw lokali mieszkalnych ze wzgleddw na stopien zuzycia wymagana jest wymiana
stolarki otworowej w szczegolnosci okienne;.

3. Lokale mieszkalne przygotowywane do najmu wymagaja w szczegdlnosci naktadow na wykonanie
nowych instalacji gazowych, grzewczych i elektrycznych oraz podtog.

§ 4. 1. Planowane podstawowe remonty imodernizacje (okres realizacji w zalezno$ci od czynnikdéw
zewnetrznych moze ulec zmianie):

1) termomodernizacja budynku przy ul. Jagiellonczyka 4 w roku 2023;

2) modernizacja instalacji centralnego ogrzewania w budynku przy ulicy Szamarzewskiego 6 w roku 2023;
3) termomodernizacja budynku Swiecko 5A, 5B, 5C w roku 2024;

4) termomodernizacja budynku ul. Krétkiej 2 w roku 2025;

5) termomodernizacja budynku przy ul. Szamarzewskiego 6 w roku 2028;

6) wymiany stolarki otworowej, remonty i nowe instalacje gazowe, grzewcze i elektryczne oraz remonty
podtog i inne niezbedne lub pozadane prace w latach 2023-2028.

2. Nie wystepuje konieczno$¢ zamian lokali w zwigzku z modernizacjg lub remontem budynkéw i lokali.
3. Przewidywana wysokos¢ wydatkow wyniesie w roku:
1) 2023 na:
a) biezaca konserwacje 115 tysigcy zlotych,
b) remonty 250 tysigcy ztotych,
¢) modernizacje/inwestycje 640 tysiecy ztotych;
2) 2024 na:
a) biezaca konserwacje 115 tysigcy zlotych,
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b) remonty 250 tysiecy ztotych,

¢) modernizacje/inwestycje 640 tysiecy ztotych;
3) 2025 na:

a) biezaca konserwacje 115 tysiecy ztotych,

b) remonty 250 tysigcy ztotych,

¢) modernizacje/inwestycje 640 tysiecy ztotych;
4) 2026 na:

a) biezacg konserwacje 115 tysigcy ztotych,

b) remonty 250 tysigcy ztotych,

¢) modernizacje/inwestycje 640 tysiecy ztotych;
5) 2027 na:

a) biezaca konserwacje 115 tysiecy ztotych,

b) remonty 250 tysigcy zlotych,

¢) modernizacje/inwestycje 640 tysiecy ztotych;
6) 2028 na:

a) biezaca konserwacje 115 tysiecy ztotych,

b) remonty 250 tysigcy zlotych,

¢) modernizacje/inwestycje 640 tysiecy ztotych;

§ 5. 1. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomosci wspdlnych obejmuja w szczego6lnosci:
1) wydatki na remonty i biezacg konserwacje;

2) optaty za dostawe energii elektrycznej, cieplnej w czesci dotyczacej nieruchomosci wspolnej oraz za inne
urzadzenia;

3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne;

4) optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne iinne zwigzane zutrzymaniem w sprawno$ci technicznej,
uzytkowej instalacji i urzadzen w budynku;

5) wynagrodzenie zarzadcy, administratora.
2. Planowane wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$ci wspolnych wyniosg w roku:
1) 2023 ogodtem 1.720 tysigcy ztotych w tym zaliczki na:
a) eksploatacje 580 tysiecy zlotych,
b) fundusz remontowy 1.140 tysiecy zlotych;
2) 2024 ogotem 1.720 tysigey ztotych w tym zaliczki na:
a) eksploatacje 580 tysiecy zlotych,
b) fundusz remontowy 1.140 tysiecy zlotych;
3) 2025 ogodtem 1.720 tysiecy ztotych w tym zaliczki na:
a) eksploatacje 580 tysigcy ztotych,
b) fundusz remontowy 1.140 tysigcy zlotych;
4) 2026 ogdtem 1.720 tysigey ztotych w tym zaliczki na:
a) eksploatacje 580 tysiecy ztotych,
b) fundusz remontowy 1.140 tysigce ztotych;
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5) 2027 ogdtem 1.720 tysigce ztotych w tym zaliczki na:
a) eksploatacje 580 tysiecy zlotych,
b) fundusz remontowy 1.140 tysigce ztotych;

6) 2028 ogodtem 1.720 tysigce zlotych w tym zaliczki na:
a) eksploatacje 580 tysiecy zlotych,
b) fundusz remontowy 1.140 tysigce ztotych;

§ 6. 1. Polityka czynszowa Gminy zmierza do takiego ksztattowania stawki czynszu, aby dochody z niego
co najmniej odpowiadaly rzeczywistym kosztom Dbiezagcego utrzymania zasobu mieszkaniowego
W niepogorszonym stanie technicznym, kosztom remontdéw i modernizacji budynkéw i lokali.

2. Podwyzka czynszu nie moze przekroczy¢ jednorazowo:
1) 5% jezeli jest wprowadzana w kazdym kolejnym roku;
2) 15 % jezeli jest wprowadzana nieregularnie.

3. Ustala si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace stawki czynszu oraz wielko$¢ procentowa obnizenia lub
podwyzszenia:

1) obnizajace ze wzgledu na:
a) brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu mieszkalnym o 5%;
b) brak instalacji gazowej 0 5%,
c) brak tazienki o 10 %,
d) brak WC w lokalu o 10%,
e) wybudowanie budynku przed 1990 rokiem o 5%,
f) potozenie lokalu na parterze bez podpiwniczenia o 5%,
g) nie wyposazenie lokalu w instalacj¢ wodna i, lub kanalizacyjna o 10%,
h) potozenia lokalu w suterenie o 10 %;
2) podwyzszajace ze wzgledu na:

a) usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku po remoncie elewacji potaczonej zjej czgSciowym
dociepleniem, jezeli roboty budowlane zostaty zakoficzone po 1 stycznia 2015 roku o 5%,

b) usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku po dociepleniu elewacji, jezeli objeta caty budynek, jezeli
roboty budowlane zostaly zakonczone po 1 stycznia 2015 roku o 15%.

§ 7. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2023-2028 beda:
1) dochody wtasne Gminy;
2) dotacje;
3) pozyczki lub kredyty.

§ 8. Poprawa wykorzystania oraz racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy polegata
bedzie w szczegolnosci na najmie socjalnym lokali obecnie zajmowanych osobom, ktore zajmujg je
bezumownie, a utracity tytut prawny wskutek zalegania w optatach z nimi zwigzanymi, tworzeniu warunkoéw
do wychodzenia z dlugdéw za korzystanie z lokali.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stubic.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Grzegorz Cholewczynski
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