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UCHWALA NR LXIX/428/22
RADY MIEJSKIEJ W SULECINIE

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulecin
na latach 2023 — 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2022,
poz. 559) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2022, poz. 172) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulecin na lata
2023 — 2027 o nastgpujacej tresci:

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulecin na lata 2023 — 2027
Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulgcin na lata 2023 — 2027
okresla w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Sulgcin
w poszczegolnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
i modernizacji oraz koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych Gmina Sulecin jest jednym
z wlascicieli;

8) opis innych dzialan majacy na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Sulgcin objety niniejszym programem tworzg lokale potozone w budynkach
stanowigcych wylacznie wilasno$¢ gminy oraz lokale potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych
Mieszkaniowy zas6b Gminy Sulecin (stan na 30 listopada 2022 roku) obrazuje ponizsza tabela:

To$¢ budynkoéw Tlos¢ budynkow . .
stanowiacych . wsp?lnot I"ow1erzchn1a .
Lp. Lata budowy /1 mieszkaniowych, w uzytkowa lokali
w 100% wlasnosé . . . .
gminy ktorych gmina posiada gminnych
lokale
Wybudowane przed I i

L. 11 Wojna Swiatowa >3 78
- lokale komunale 193 150 16.180,66
) Wybudowane w latach 1 i

' 1941 — 1950
- lokale komunalne 6 - 388,49

Wybudowane w latach

3 1951 — 1970 2 18
- lokale komunalne 36 52 2.818,38
4 Wybudowane w latach 1 6

' 1971 — 1990
- lokale komunalne 8 23 1.354,58
5 Wybudowane w latach i )

) 1991 - 2000
- lokale komunalne - 5 348,24

Ogotem budynki 62 104

- lokale komunalne 243 230 21.090,35

Mieszkaniowy zaséb Gminy Sulecin to 473 lokale mieszkalne komunalne o tacznej powierzchni uzytkowej
21090,35m*. W 62 budynkach stanowigcych 100% wlasno$¢ gminy znajduja si¢ 243 lokale mieszkalne
pozostate 230 lokali mieszkalnych znajduje si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych Prognoza wielkosci
mieszkaniowego zasobu gminy Sulecin przedstawia si¢ nast¢pujaco:

- 473 mieszkan w roku 2023 zaplanowano do sprzedazy 10 lokali,

- 463 mieszkania w roku 2024 zaplanowano do sprzedazy 10 lokali,
- 453 mieszkan w roku 2025 zaplanowano do sprzedazy 8 lokali,

- 445 mieszkania w roku 2026 zaplanowano do sprzedazy 8 lokali,

-437 mieszkan w roku 2027 zaplanowano do sprzedazy 8 lokali. W miarg potrzeb z mieszkaniowego
zasobu Gminy Sulgcin zostang wydzielone lokale mieszkalne:

a) do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy osob uznanych przez Burmistrza za niezbednych dla
gminy - do 2 lokali mieszkalnych w ciagu roku uzyskanych z ruchu ludnosci,

b) pozostajace w trwatym zarzadzie jednostek organizacyjnych gminy przeznaczajac je do wynajmowania
na czas trwania stosunku pracy. Nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego gminy poprzez
zakup lub budowe mieszkan.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

Potrzeby remontowe w mieszkaniowym zasobie gminy:

1) remonty pokrycia dachowego — 36 budynkow, w tym w 36 budynkach remont kapitalny dachu;
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2) remonty elewacji — 60 budynkdow;

3) wymiana stolarki okiennej — 600 sztuk;

4) wymiana stolarki drzwiowej — 100 sztuk;

5) przestawienie piecow grzewczych kaflowych — 80 sztuk;

6) zmiana sposobu ogrzewania lokali (likwidacja piecy kaflowych i wykonanie instalacji gazowej lub
elektrycznej) — 40 mieszkan;

7) remont lub wymiana instalacji elektrycznych — w 46 budynkach;

8) remont i malowanie klatek schodowych — w 70 budynkach;

9) wykonanie przylaczenia budynkow do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej — 1 budynek;
10) wymiana podiog — 40 sztuk;

11) wymiana i naprawa tynkéw wewnatrz lokali — 50 lokali;

12) ocieplenie budynkéw — 72 sztuk;

13) przemurowanie komindéw — 112 sztuk;

14) wymiana rynien i rur spustowych w 70 budynkach.

Plan remontéw i modernizacji na lata 2023 — 2027

Lp. Adres budynku Planowany zakres Szacunkowa Planowany rok przyjecia do
remontow warto$¢ w tys. realizacji
1. Batorego 6 remont kapitalny dachu 100 2023
2. Batorego 4 remont elewacji 50 2023
3. Batorego 6 remont elewacji 50 2023
4, Zeromskiego 20 remont elewacji 50 2024
5. Zeromskiego 22 remont elewacji 50 2024
6. Zeromskiego 34 remont elewacji 50 2024
7. Zeromskiego 36 remont elewacji 50 2024
8. Kilinskiego 3 remont kapitalny dachu 45 2025
9. Kilinskiego 5 remont kapitalny dachu 45 2025
10. | Kilinskiego 7 remont kapitalny dachu 40 2025
11. | Kilinskiego 3,5,7 remont elewacji 70 2025
12. | Pineckiego 3 remont kapitalny dachu 80 2026
13. | Pineckiego 3 remont elewacji 40 2026
14. | Pineckiego 7 remont kapitalny dachu 50 2026
15. | Pineckiego 7 remont elewacji 30 2026
16. | Lipowa 29 remont kapitalny dachu 70 2027
17. | Lipowa 29 remont elewacji 80 2027
18. | Chrobrego 2 remont elewacji 50 2027

Pilnej wymiany pokry¢ dachowych wymagaja takze nastgpujgce budynki:
1) Chrobrego 19;
2) Kosciuszki 41;
3) Moniuszki 6, 12, 15;
4) Pineckiego 9, 22, 32;
5) Traugutta 3, 5;
6) Witosa 30, 30a;
7) Winna Gora 4, 10;
8) Konopnickiej 18 —20;
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9) Grochowo ul. Gléwna 8b.
Pilnej naprawy elewacji wymagaja takze nastepujace budynki:
1) Daszynskiego 33;
2) Konopnickiej 18 —20;
3) Pineckiego 9, 11, 15, 16, 22, 26, 27, 28, 30, 32, 37;
4) Podgoérna 1;
5) Traugutta 3, 5;
6) Winna Gora 4, 10.

W miare posiadanych $rodkéw co roku Kierownik Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej opracuje plan
remontoéw na dany rok.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

Sprzedaz budynkow i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mienia komunalnego w gminie realizowana
jest w oparciu o ustawe o whasnosci lokali oraz uchwale w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
Gminy Sulecin. Lokale sa zbywane ich aktualnym najemcom. Do sprzedazy lokali stosuje si¢ bonifikaty
ustalone przez Rad¢ Miejska w Sulecinie w odrebnej uchwale. Wylacza si¢ ze sprzedazy:

1) lokale socjalne;

2) lokale mieszkalne oddane w najem dla sprowadzonych specjalistow, przez 10 lat liczac od daty
podpisania umowy najmu;

3) lokale mieszkalne, w ktorych usytuowanie okien lub drzwi uniemozliwia zwartg zabudowe uzupetniajaca
fragment ulicy;

4) lokale w budynkach stanowiacych wytaczna wlasnos¢ Gminy okreslonych w ponizszym wykazie:

Wykaz budynkow stanowigcych wylaczng wiasno$¢ gminy, w ktorych lokale zostaly wytaczone ze sprzedazy

Lp. Miejscowos¢, ulica Nr budynku Ilos¢ lokali Powierzchnia ogélem w m?
1. | Sulecin, Aleja Ostrowska 1 4 172,28
2. Sulecin, Aleja Ostrowska 2 1 57,3
3. Sulecin, Aleja Ostrowska 3 4 256,6
4. | Sulecin, Aleja Ostrowska 5 8 430,18
5. | Sulecin, Batorego 4 5 147,28
6. Sulecin, Batorego 6 4 222,16
7. Sulecin, Chrobrego 2 3 106,91
8. | Sulgcin, Daszynskiego 33 4 209,5
9. | Sulecin, Kilinskiego 3 2 54,54
10. | Sulecin, Kilinskiego 5 1 64,74
11. | Sulecin, Kilinskiego 7 4 132,2
12. | Sulgcin, Konopnickiej 18 4 195,58
13. | Sulecin, Konopnickiej 20 4 165,86
14. | Sulecin, Kosciuszki 21 3 144,51
15. | Sulecin, Ko$ciuszki 23 2 177,19
16. | Sulecin, Ko$ciuszki 33 3 135,5
17. | Sulecin, Kosciuszki 44 2 72,93
18. | Sulecin, Kosciuszki 45 6 365,4
19. | Sulecin, Ko$ciuszki 57a 1 45,16
20. | Sulgcin, Lipowa 29 8 322,7
21. | Sulecin, Mtynarska 2 2 162,42
22. | Sulgcin, Pineckiego 3 3 175,19
23. | Sulecin, Pineckiego 7 2 116,33
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24. | Sulecin, Pineckiego 9 2 152,37
25. | Sulecin, Pineckiego 11 3 145,88
26. | Sulecin, Pineckiego 15 4 251,84
27. | Sulecin, Pineckiego 16 2 102,41
28. | Sulecin, Pineckiego 22 4 164,22
29. | Sulecin, Pineckiego 26 2 118,32
30. | Sulecin, Pineckiego 27 3 120,46
31. | Sulecin, Pineckiego 28 1 42,58
32. | Sulgcin, Pineckiego 29 7 447,27
33. | Sulgcin, Pineckiego 30 2 57,1
34. | Sulecin, Pineckiego 32 2 58,81
35. | Sulecin, Pineckiego 37 4 97,99
36. | Sulgcin, Podgorna 1 5 210,68
37. | Sulgcin, Traugutta 3 3 116,86
38. | Sulgcin, Traugutta 5 7 319,71
39. | Sulgcin, Winna Gora 4 2 93,31
40. | Sulecin, Winna Gora 10 3 88,72
41. | Sulgcin, Witosa 30 3 124,03
42. | Sulecin, Witosa 30a 32 467,69
43. | Sulecin, Witosa 39 6 203,32
44. | Sulecin, Zeromskiego 3 3 154,99
45. | Sulecin, Zeromskiego 4 2 105,4
46. | Sulecin, Zeromskiego 5 1 69,81
47. | Sulecin, Zeromskiego 11 3 121,09
48. | Sulecin, Zeromskiego 20 5 178,25
49. | Sulecin, Zeromskiego 22 2 93,15
50. | Sulecin, Zeromskiego 34 3 131,66
51. | Sulecin, Zeromskiego 36 3 160,73
52. | Sulecin, Zeromskiego 47 4 171,08
53. | Sulecin, Zeromskiego 48 4 178,41
54. | Sulecin, Zeromskiego 50 2 152,83
55. | Sulecin, Zeromskiego 52 4 186,84
56. | Sulecin, Zeromskiego 54 4 129,85
57. | Sulecin, Zeromskiego 62 3 116,57
58. | Brzezno 14 2 124,74
59. | Brzezno 27 7 365,6
60. | Grochowo ul. Gtowna 49 1 109,08
61. | Grochowo ul. Gtéwna 8B 6 388,49
62. | Zubrow 13 2 113,42

Sprzedaz lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ w przypadku kiedy najemca nie zalega z oplatami z tytutu najmu
tego lokalu. Gmina moze rowniez odmowié¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach, w szcze-
golnosci w przypadku gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem Gminy. Do sprzedazy lokalu mieszkalnego
z zastosowaniem bonifikat nie stosuje si¢ rozktadania ceny sprzedazy na raty. Cena ptatna jest jednorazowo,
przed zawarciem umowy notarialne;j.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Burmistrz Sulecina ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowg czynszu za 1m? powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

2. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy obejmuje stawke
bazowa podwyzszong o czynniki podwyzszajace lub obnizona o czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu.

3. Stawka bazowa dotyczy lokalu wyposazonego w lazienke z w.c. i centralne ogrzewanie (etazowe lub
z sieci cieptowniczej: miejskiej albo lokalnej).
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4. Czynnikami podwyzszajagcymi warto$¢ uzytkowa lokalu sg:

- centralna ciepta woda 5%,

- instalacja gazowa na potrzeby ogrzewania i cieptej wody 5%,

- korzystne usytuowanie lokalu w budynku (Srodkowe kondygnacje) 5%,

5. Czynnikami obnizajacymi warto$¢ uzytkowa lokalu s3:

- ogrzewanie elektryczne lub piece kaflowe 5%,

- lokal bez tazienki, tylko z w.c. lub tazienka usytuowana poza lokalem 5%,
- bez w.c. w mieszkaniu lub w.c. wspoldzielone 5%,

- bez kanalizacji 1 wody w mieszkaniu 10%,

- niekorzystne usytuowanie lokalu w budynku (skrajne kondygnacje) 5%,
6. Podwyzka lub obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ 40% stawki bazowe;.
7. Warunki obnizania czynszu:

1) o obnizke czynszu moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy;

2) obnizke czynszu udziela si¢ na okres 12 miesiecy liczac od 1-go dnia miesigca nastepujacego po dniu
zlozenia wniosku;

3) rozpatrzenie wniosku o obnizke czynszu konczy decyzja administracyjna o przyznaniu lub odmowie
przyznania ulgi;

4) przyznana decyzja ulega wstrzymaniu w wypadku stwierdzenia, ze osoba ktorej przyznano obnizke
nie optaca nalezno$ci za zajmowany lokal, a zwloka w oplatach wynosi 2 miesigce. Nie uregulowanie
zaleglo$ci w okresie 3 miesiecy od dnia wydania decyzji powoduje jej wygasnigcie;

5)w przypadku wygasniecia ulgi najemca zobowigzany jest do uiszczenia nalezno$ci zawigzanych
z najmem lokalu w wysokosci sprzed przyznania ulgi;
6) obnizka czynszu wynosi:

a) 30% czynszu, jezeli dochdd przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego jest nizszy niz 30%
najnizszej emerytury w przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego oraz nizszy niz 40% najnizszej
emerytury w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego,

b) 20% czynszu, jezeli dochod przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego miesci si¢ w przedziale
od 30% do 50% najnizszej emerytury w przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego oraz
w przedziale od 40% do 75% najnizszej emerytury w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego;

7) dochdod gospodarstwa domowego wykazuje si¢ w deklaracji o osigganych dochodach. Do okreslenia
dochodu gospodarstwa domowego stosuje si¢ przepisy o dodatkach mieszkaniowych;

8) zmiany wysokosci dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego wykazanych
w deklaracji ztozonej przez najemce, ktore nastgpily w okresie 12 miesiecy od dnia zastosowania obnizki
czynszu, nie maja wptywu na jej wysokosc;

9) obnizki czynszu nie udziela si¢ osobom:
a) ktorym przyznano dodatek mieszkaniowy,

b) ktore zamieszkuja w lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej normy uprawniajgce do
otrzymania dodatku mieszkaniowego zgodnie z przepisami o dodatkach mieszkaniowych,

c) ktore w okresie udzielenia poprzedniej obnizki czynszu nie oplacaly na biezaco naleznosci za
zajmowany lokal mieszkalny i nie uregulowatly ich przed dniem zlozenia nastepnego wniosku.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sulgcin sprawuje
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Sulgcinie powolany uchwala Rady Miejskiej w Sulecinie
nr XXXV/207/07 zdnia 29 wrze$nia 1997r. w sprawie powotania ZGM z poOzniejszymi zmianami.
Przedmiotem dziatania ZGM jest administrowanie, utrzymanie gminnych budynkoéw, lokali, budowli
iurzadzen im towarzyszacych w odpowiednim stanie technicznym i eksploatacyjnym. W nastepnych latach
nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda wplywy:
1) z czynszu mieszkaniowego;

2) z czynszu za lokale uzytkowe;

3) z czynszu za garaze;

4) z czynszu za pomieszczenia gospodarcze;

5) z optat za ogrody.
7rédio finansowania 2023 2024 2025 2026 2027
w tys. zl w tys. zl w tys. zi w tys. zl w tys. z1
czynsz mieszkaniowy 1.751 1.838 1.929 2.025 2.126
czynsz z lokali uzytkowych 9 10 11 11 12
ogrody 17 18 18 19 20
garaze 55 57 60 62 65
pomieszczenia gospodarcze 75 78 81 84 87
Razem 1.907 2.001 2.099 2.201 2.310

Srodki na pokrycie kosztow naliczonego funduszu remontowego przypadajacego na gmine dla Wspolnot
Mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada lokale okresie obowigzywania programu beda zabezpieczane
w budzecie gminy.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialami na koszty

Planuje si¢ nastepujace wysokosci wydatkow w poszczeg6lnych latach z podziatem na:

Wvdatki 2023 2024 2025 2026 2027
y w tys. zl. w tys. zl. w tys. z1 w tys. z1 w tys. zl.
koszty biezacej eksploatacji 1.566 1.659 1.758 1.863 1.974
koszty remontow i koszty
modernizacji lokali i budynkow 250 260 270 280 290
koszty zarzadu r’neruchomosmaml 105 110 115 120 125
wspolnymi
Razem 1.921 2.029 2.143 2.263 2.389
Rozdzial 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

1. Dokonywanie zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci platniczych

najemcow.

2. Egzekwowanie regularnych 1iterminowych platnosci czynszu oraz podjecie dzialan przez ZGM
wspomagajacych wywigzywanie si¢ przez najemcow z tego obowigzku:
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a) natychmiastowe reagowanie w momencie pojawienia si¢ zalegloSci czynszowych obejmujacych dwa
kolejne okresy platnosci — przeprowadzanie wywiadu Srodowiskowego 1 ustalenie sytuacji materialnej
1 zyciowe] najemcy w celu okreslenia sposobu pomocy (dodatek mieszkaniowy, obnizenie stawki czynszu),

b) proponowanie ratalnej splaty zadtuzenia,

c) kierowanie do sagdu pozwoéw o wydanie nakazéw zaplaty ina ich podstawie przesylanie wnioskow
0 wszczgcie postgpowania egzekucyjnego,

d) wypowiadanie umowy najmu i kierowanie do sadu pozwéw o eksmisje .
3. Dazenie do sprzedazy lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sulecina.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Zbigniew Szczepanski



		2023-01-04T14:23:13+0000
	Polska
	Anna Zacharia; LUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




