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UCHWALA NR LI11/614/2023
RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH

z dnia 26 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w poélnocno-wschodniej czeSci kompleksu nr 2 Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2023 r. poz.40) oraz uchwaly Nr XXXIII/340/2021 Rady
Miejskiej w Stubicach z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla  terené6w polozonych w potnocno-wschodniej czesci kompleksu
nr 2 Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w potnocno-
wschodniej czesci kompleksu nr 2 Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Shubice, zatwierdzonego Uchwala Nr XXXVIII/398/2021 Rady Migjskiej
w Stubicach z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu, bedacy integralng czeScig graficzng uchwaly, opracowany
w skali 1:1000, zatytutowany “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w potnocno-wschodniej czgsci kompleksu nr 2 Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej”;

2) zalgcznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz
zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — stanowiacy dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku planu, ktéra okresla
najmniejszg odlegto$¢ wiaty lub zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu,

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:
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a) powierzchnia catkowita budynkow — oznacza sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji wszystkich
budynkow, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewngtrznym budynkéw z uwzglednieniem
tynkow, oktadzin, tarasow, z wytaczeniem balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sum¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczona przez
powierzchni¢ dachow, mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
1 wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkoéw — oznacza powierzchnie wszystkich budynkéw, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie¢
terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchnie wszystkich wiat, wyznaczong przez rzut
prostokatny obrysu zewn¢trznych krawedzi dachow na powierzchnig terenu;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktorego okreslono przeznaczenie, a ktory wyznaczono na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustala sig:

1) teren zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem P,U;
2) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

2. Ustala si¢ na rysunku planu przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktore oznaczono linig ciagla.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie
z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym obowigzek zachowania linii zabudowy
nie dotyczy:

1) obiektow infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem zblizenia nowych, kontenerowych stacji
transformatorowych do linii rozgraniczajacych terenow z drogami na odlegtos¢ nie mniejsza niz 2 m;

2) wiat Smietnikowych;
3) obiektow matej architektury.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) nakaz zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na dziatce
budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz ochrony wod podziemnych i powierzchniowych, poprzez zapewnienie rozwigzan stuzacych
eliminacji potencjalnych zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego;

4) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

¢) sktadowisk odpadow, spalarni odpadéw oraz innych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow oraz instalacji do spalania biomasy.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz zachowania jednolitej kolorystyki
zabudowy w ramach dziatki budowlane;.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspodlczesnej zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zagospodarowania terenu zabudowy produkcyjnej, skladow,
magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem P,U, ustala si¢:

1) lokalizowanie zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynoéw lub zabudowy uslugowe;;
2) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow gospodarczo-garazowych,

b) wiat,

¢) budynkow sanitarnych, socjalnych, biurowych lub innych na potrzeby zabudowy produkcyjnej, sktadow,
magazynoéw lub zabudowy ustugowej,

d) zbiornikéw przemystowych,

e) tymczasowych obiektow budowlanych,

f) portierni,

g) placow sktadowych,

h) doj$¢ i dojazdow,

1) miejsc parkingowych,

j) obiektow i urzadzen matej architektury,

k) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

1) obiektéw zwigzanych z retencjg wod;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w tym:

a) w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajacych tereny z drogg krajowa, lezaca poza granicami planu,

b) w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny z droga wewnetrzng oznaczong symbolem KDW;
4) dla zabudowy:

a) wysoko$¢: maksymalnie 30,0 m,

b) dach: ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;

5) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalny: 3,0,

b) minimalny: 0,01;
6) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 90% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego: 10% powierzchni dziatki budowlane;;
8) miejsca parkingowe:

a) minimalnie: = 1 miejsce parkingowe na 400 m> powierzchni uzytkowej budynkéw i budowli
produkcyjnych, sktadow, magazynéw, | 1 miejsce parkingowe na 200 m*> powierzchni uzytkowej
budynkow i budowli ustugowych,

b) lokalizacja i konstrukcja nawierzchni miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych na terenach biologicznie czynnych.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego symbolem
KDW, ustala sig:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu 27,0 m;
2) dopuszczenie lokalizowania:

a) chodnikow,

b) drog rowerowych lub pieszo-rowerowych,

¢) miejsc parkingowych,

d) drogowych obiektow inzynierskich,

e) obiektow matej architektury,

f) stupéw ogloszeniowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m,

g) tablic informacyjnych,

h) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

1) zieleni.

§ 11. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) ochrone obszaru objetego planem ze wzgledu na polozenie w granicach udokumentowanego
czwartorzedowego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna;

2) ochrong obszaru objetego planem w zakresie, w jakim potozony jest on w granicach zloza wegla
brunatnego ,,Rzepin” WB 5604.

§ 12. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalan
i podziatow;

2) szczegotowe zasady iwarunki dla scalania ipodzialu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie
przepisow odrgbnych:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 100 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 70° - 100°, z tolerancja do 10°,

d) podane wyzej parametry nowo wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania uzbrojenia terenu, dokonania regulacji granic mig¢dzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami lub
powiekszenia nieruchomosci sasiednich.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie:

1) wymagan i ograniczen okre§lonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych z przebiegu infrastruktury
technicznej;

2) wymagan dotyczacych drog pozarowych oraz warunkow dla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do
zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjna:

a) z drogi wewnegtrznej oznaczonej symbolem KDW,

b) zakazuje si¢ bezposrednich zjazdéw z drogi krajowej, lezacej poza granicami planu;

2) w zakresie systemu parkowania nakaz:
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a) zabezpieczenia wymaganej liczby miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
terenu,

b) realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ramach
budowanych parkingdow, w liczbie minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc, przy czym
obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej 10 miejsc parkingowych, sposéb ich
realizacji — w formie parkingu terenowego.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powiazanie z ukladem zewnetrznym, lezacym poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej na nastepujacych warunkach:

a) Scieki bytowe, komunalne, przemystowe: odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) wody opadowe i roztopowe: zagospodarowanie w granicach terenu lub w inny w sposob zgodny
z przepisami odrgbnymi, odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowe;,

c) woda: zsieci wodociagowej, z dopuszczeniem wiasnego ujecia wody z uwzglednieniem wiasciwego
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) energia elektryczna: z sieci energetycznej, [z instalacji odnawialnych zrédetl energii o mocy i sposobie
sytuowania wskazanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wymagajacych
wyznaczenia strefy ochronnej, przy czym zakazuje sie wykorzystywania energii wiatru,

e) gaz: z sieci gazowej,

f) ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym: = ze spalania paliwa gazowego, cieklego lub statego za
pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,
1 z instalacji odnawialnych Zrddel energii o mocy isposobie sytuowania wskazanych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wymagajacych wyznaczenia strefy ochronnej, przy
czym zakazuje si¢ wykorzystywania energii wiatru,

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
1 teleinformatyczne;.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla:

1) terenu zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynoéw lub zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem
P,U w wysokosci 10%.

2) terenu drogi wewng¢trznej, oznaczonego symbolem KDW w wysokosci 1%.

§ 17. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwata Nr XXVII/266/05 Rady Miejskiej
w Stubicach zdnia 22 lutego 2005r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Stubice, obreb Swiecko, dla terenu inwestycyjnego przy terminalu (opubl.
Dz.U.Woj.Lub. nr 14 poz. 288 z dnia 01.04.2005 r.).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stubic.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Grzegorz Cholewczynski
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr LI1/614/2023
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 26 stycznia 2023 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH W POLNOCNO - WSCHODNIEJ
CZESCI KOMPLEKSU NR 2 KOSTRZYNSKO-SLUBICKIEJ SPECJALNEJ STREFY EKONOMICZNEJ

- M
P SKALA 1:1000
+ 4
1] 40 100 m
+ H DOZHNACZENIA:
USTALENIA:
= cRanice oeszaru 020ETEGD PLANEM
+ 4
E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PREEZNACZEN|U LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODARDWAN|A
+ +
E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
TEREN ZABUDDWY PRODUKCYJNE, SKEADGW,
+ _|_ MAGAZYNOW LUB ZABLUDOWY USELGOWE]
[EDW] TEREN DROGIWEWNETRENE
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VRZER|N" WE 5604
+ a

OBSZAR OBJETY PLANEM LEZY W GRANICACH UDOKUMENTOWANEGO
CZWARTORZEDOWEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
NR 144 WIELKOPOLSKA DOLINA KOPALNA.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY SLUBICE
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LII/614/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 26 stycznia 2023 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 poz. 503 ze zm.), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w poédinocno-
wschodniej cze$ci kompleksu nr 2 Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 28 listopada 2022 r. do 19 grudnia 2022 r. Dyskusje publiczng wyznaczono
na dzien 08 grudnia 2021 r. Uwagi do projektu planu przyjmowano w nieprzekraczalnym terminie do dnia
03 stycznia 2023 r. W ustawowym terminie nie wplynety zadne uwagi.

W zwiazku zpowyzszym, Rada Miejska w Shlubicach postanawia o odstgpieniu od merytorycznego
rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LII/614/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 26 stycznia 2023 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), w oparciu o obowigzujace przepisy oraz ustalenia planu miejscowego,
rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. Teren opracowania jest uzbrojony, w zwigzku ztym plan nie przewiduje nowych inwestycji
zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej, do realizacji ktérych gmina bylaby zobowigzana. Zatem
gmina nie poniesie wydatkow zwigzanych z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LII/614/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 26 stycznia 2023 r.
Zalacznik4.gml

5

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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