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Poz. 631

UCHWALA NR LVII/286/2023
RADY MIEJSKIEJ W CYBINCE

z dnia 22 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw
w miejscowosci Sadow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 tj.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwatg Nr XLI1/200/2021 Rady Miejskiej
w Cybince zdnia 29 grudnia 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cybinka dla obszaru w miejscowosci Sagdow, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w miejscowosci Sadow.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg zakazuje si¢ lokalizowania
budynkow, za wyjatkiem:

a) elementow takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony, tarasy ischody zewngtrzne, pochylnie
1 elementy odwodnienia, dla ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie 2m poza wyznaczong linig;

b) podziemnych czgsci budynkow.

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1.1 11.2 — rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cybinka;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wyltozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone do planu.

3. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cybinka, przyjetego uchwata Nr 140/XIX/2000 Rady Miasta i Gminy w Cybince z dnia
15 grudnia 2000 r.

4. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 1,6 ha zlokalizowany w miejscowosci Sadow,
w granicach ktorego ustala si¢ zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MN;
2) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN.
5. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie:
a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
b) minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
¢) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
d) szczegotowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu,
e) tymczasowego zagospodarowywania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) nie wystepuja:
a) dobra kultury wspotczesnej,
b) tereny gornicze i obszary gornicze,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
d) krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. Wskazuje si¢ formy prawne iobiekty podlegajace ochronie ustanowione na podstawie przepisOw
odrebnych:

1) obszar chronionego krajobrazu ,,Puszcza nad Pliszka”, w granicach ktorego znajduje si¢ obszar objety
planem;

2) obszar Natura 2000, w granicach ktérego znajduje si¢ czgs¢ terenu oznaczonego symbolem ZN, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

3) uklad ruralistyczny — wie$ stowianska, ulicowka, obecnie wielodroznica z 1 potowy XIII w. ujety
wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw, w granicach ktorego znajduje si¢ teren oznaczony symbolem MN;

4) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, w granicach ktérego znajduje si¢ czg¢$¢ terenu oznaczonego
symbolem MN, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 3. Dla ustalenia wysoko$ci jednorazowej optaty wzwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla si¢
stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony
na rysunku planu symbolem MN.

2. Ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

3. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia,
za wyjatkiem budowli przeciwpowodziowych i urzadzen wodnych;

3) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;

4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9;

5) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
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4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 10m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat przy granicy lub w odlegtosci 1,5m
od granicy dziatki budowlanej, z uwzglgdnieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia od 30° do 45° kryte dachowka w odcieniach brazu, lub szarosci,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) wymagania dotyczace dachéw nie dotycza lukarn, wykuszy, tarasow, wejs¢, werand, ogrodow zimowych
i klatek schodowych;

5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych.

5. Ustala si¢ strefe ochrony przed hatasem, ktora pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu
w przepisach odrgbnych.

6. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ dojazd z drogi powiatowej przylegtej do granicy planu;

2) nakazuje si¢ wyznaczenie na dzialce budowlanej minimalnie 2 miejsc do parkowania na 1 budynek
mieszkalny.

7. W zakresie infrastruktury technicznej:
1) w zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych:
a) nakazuje si¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych zlokalizowanych poza obszarem szczego6lnego zagrozenia powodzia,

¢) zakazuje si¢ oczyszczania w przydomowych oczyszczalniach §ciekow;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu na wiasnej dziatce
W sposob uniemozliwiajgcy sptyw na nieruchomosci sgsiednie, w tym drogi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub uje¢ wlasnych zlokalizowanych poza obszarem
szczegolnego zagrozenia powodzig;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ zindywidualnych zrédet ciepta, wtym zrédet odnawialnych z wylaczeniem biogazowni
1 urzadzen wykorzystujacych sile wiatru,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zrodet ciepta na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna,
w tym zrédel odnawialnych z wylgczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujacych site wiatru,

b) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng na obszarze szczegoélnego
zagrozenia powodzia.

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikéw indywidualnych zlokalizowanych poza
obszarem szczegblnego zagrozenia powodzia;

7) nakazuje si¢ zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw powstalych w wyniku prowadzonej
dziatalno$ci na wlasnej dziatce poza obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig.

§ 5. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN, dla ktorego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni naturalnej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wod powierzchniowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 6. W granicach planu obowigzuje decyzja wydana przez Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
24 stycznia 2023 r. (znak sprawy: DLL.WNL.8130.114.2022.MP) w sprawie wyrazenia zgody zmiang
przeznaczenia 0,6256 ha gruntow lesnych na cele nielesne.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Cybinki.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Cybince

Anna Sliwinska



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego

; / ;
/ (N7

Hodi!adka‘fpg}afcz.ny stanowi wekiorowa mapa aaa;ci'.mza
.WM 1 ‘IOOQ' wykonana wuwadz.rewpdrzedn?'cﬁPL -2000 (=frefa 5)
/! puzyaicanazpans.r\mgu-zasubu geodezy_megb i kartograficznegao
-’ (identyfikator PL.0805.2000.958, data wykonania kopil 25.05.2021 r.).

L7
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Zalacznik Nr 1.2. do uchwaty Nr LVII/286/2023
Rady Miejskiej w Cybince
z dnia 22 lutego 2023 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/286/2023
Rady Migjskiej w Cybince
z dnia 22 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst  jedn. Dz U. z2022r. poz.503ze zm.) Rada  Miejska

w Cybince  rozstrzyga
co nastgpuje:

Wobec braku uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w miejscowosci Sadéw, nie rozstrzyga
si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/286/2023
Rady Migjskiej w Cybince
z dnia 22 lutego 2023 r.

Rzstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Cybince rozstrzyga co nastgpuje:

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI1/286/2023
Rady Miejskiej w Cybince

z dnia 22 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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