DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 27 lutego 2023 r. podpisany przez

Anna Zacharia; LUW
Data: 27.02.2023 15:21:13

Poz. 641

UCHWALA NR LIX/444/23
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIE ODRZANSKIM

z dnia 23 lutego 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krosno Odrzanskie
na lata 2023 — 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 12 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2023r., poz. 40), wzwiazku zart. 4121 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2022r., poz 172, 975, 1561 i 2456) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krosno
Odrzanskie na lata 2023 — 2027, w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do uchwaty.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Tomasz Rogowski
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Zalacznik

do uchwaly Nr LIX/444/23

Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim
z dnia 23 lutego 2023r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
KROSNO ODRZANSKIE NA LATA 2023 - 2027

Program obejmuje lata 2023 — 2027 i ustala podstawowe kierunki w zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Krosno Odrzanskie. W celu opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego
Gminy Krosno Odrzanskie, wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2022r.

Rozdzial 1.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych Gminy Krosno Odrzanskie moze by¢ wykonywane w szcze-
golnosci:

1) na bazie wlasnego zasobu mieszkaniowego;
2) poprzez wynajem w zasobach innych wtascicieli;

3) poprzez przekazywanie odpowiednich do mozliwosci finansowych Gminy $rodkéw na pokrycie
naktadow na remonty budynkow i lokali oraz na inwestycje mieszkaniowe.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego budynkow i lokali z podzialem na lokale socjalne
i pozostale lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Krosno Odrzanskie objety niniejszym programem tworza lokale potozone
w budynkach stanowiacych wylacznie wilasno$¢ Gminy, lokale potozone w budynkach wspolnot mieszka-
niowych, jak tez mieszkania wynajmowane od innych podmiotow.

Tabela nr 1. Wielko$¢ i prognoza zasobu mieszkaniowego w latach 2023 — 2027.

Prognoza na lata 2023-2027

Opis pozycji 2022
2023 2024 2025 2026 2027
Liczba budynkéw admlnlstrowanych i 101 100 99 08 97 9%
zarzadzanych przez Gming
1 o
w tym: budynki 100% 19 18 17 16 15 14
Gminy
Liczba lokali mieszkalnych Gminy 351 348 345 333 329 327
liczba lokali
) mieszkalnych
w tym: w budynkach 100% 67 66 64 61 59 58
Gminy
Powierzchnia lokali mieszkalnych 15015 | 15015 | 15250 | 15615 | 15565 | 15215
gminy
pow. lokali
) mieszkalnych
w tym: w budynkach 100% 3512 3512 3571 3 656 3 645 3563
Gminy
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Tabela nr 2. Stan zasobu mieszkaniowego i1 prognozy dotyczace jego wielkos$ci.

Prognoza na lata 2023 - 2027
2022
2023 2024 2025 2026 2027
Opis pozycji
liczba liczba liczba liczba liczba liczba
por\;lvé Yol pow.wm? | pow.wm? | pow.wm? | pow.wm? | pow.w m>
Lokale mieszkalne 346 346 348 347 344 342
Gminy = ogolem 15015 15015 15099 14921 14926 14 364
146 146 142 139 137 135
lokale
w tym: socjalne
5768 5768 5609 5490 5411 5332

Opracowana prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy wskazuje, iz do roku 2027 zasdéb mieszka-
niowy ulegnie zmniejszeniu. W latach 2023-2027 przewiduje si¢ ubytek 4 lokali w zwiazku zich sprzedaza,
zmiang sposobu uzytkowania lub wylaczeniem z uzytkowania z uwagi na stan techniczny (lokale w budynkach
przeznaczonych do rozbioérki). Zaklada sie¢ pozyskiwanie mieszkan socjalnych w wyniku przeksztalcen
z istniejacego zasobu Gminy lokali mieszkalnych, zwlaszcza o obnizonym standardzie technicznym.

2. Okreslenie stanu technicznego zasobu.

Szacowanie stopnia zuzycia budynkow w sposob systematyczny jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzania substancjg mieszkaniowg. Pelna wiedza o stanie technicznym budynkéw pozwala na racjonalne
planowanie remontéw biezacych i kapitalnych. Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny
budynkow sa migdzy innymi: wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan
pokrycia dachowego, izolacja budynku, warunki gruntowe czy sposob utrzymania i uzytkowania budynku.
Charakterystyka stanu technicznego budynkow jest dokonywana w trzech grupach klasyfikacyjnych:

1) I grupa — zly stan techniczny i zbyt wysoki koszt remontu — budynki mieszkalne przeznaczone do
rozbiorki w okresie 0 — 5 lat;

2) II grupa — stan techniczny dostateczny — budynki mieszkalne ocenione jako dostateczne pod wzgledem
spelniania wymogow technicznych i eksploatacyjnych;

3) I grupa — brak przeprowadzania remontéw w okresie 5 — 10 lat zagraza pogorszeniem stanu
technicznego 1 przeznaczaniem budynkéw do rozbiorki;

4) IV grupa — budynki o stanie technicznym dobrym.
Biezace remonty, konserwacja i modernizacja gwarantujg utrzymanie dobrego stanu technicznego.

Tabela nr 3. Ocena aktualnego stanu technicznego budynkéw mieszkalnych stanowigcych 100% Gminy
i wspolnoty mieszkaniowe] zudziatem Gminy administrowanych przez Zaktad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej (ZGKiM) wg stanu na 31.12.2022r.

Ocena stanu technicznego (w szt.)

zty dostateczny dobry

9 6 9

Zrodto: dane whasne administratora.

W zakresie stanu technicznego beda podejmowane dziatania zmierzajace do utrzymania tendencji malejace;j
liczby budynkéw znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym, a w nastgpnej kolejnosci - dostatecznym stanie
technicznym.
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Tabela nr 4. Prognoza stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sktad zasobu administrowanego przez
Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej na lata 2023-2027.

Stan
techniczny 2022 2023 2024 2025 2026 2027
budynku
zty 40 39 38 37 35 31
dostateczny 50 49 49 47 45 43
dobry 8 8 7 6 5 5
Zrodto: dane whasne administratora
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata w latach 2023-2027
1. Prognoza potrzeb mieszkaniowych.

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan
wlasnych gminy, ktéra na zasadach przewidzianych w ustawie o ochronie praw lokatorow zapewnia lokale
socjalne, atakze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Zasady
i warunki wynajmowania i podnajmowania lokali socjalnych, na czas oznaczony, warunki zamiany mieszkan,
kryteria uprawniajagce do przydzialu tych mieszkan okresla Rada Miejska w Krosnie Odrzanskim w uchwale
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Tabela nr 5. prognozowane zapotrzebowanie na lokale socjalne i na czas nieoznaczony w latach 2023-2027.

Rodzaj lokalu 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Lokale socjalne z tytutu listy oraz 7 6 5 4 3 2
wyrokow sadowych
Lokale na czas oznaczony z tytutu 9 7 11 15 16 21
listy
Lokale na czas nicoznaczony
z tytutu listy 2 ! 2 2 2 !

Niewystarczajaca liczba lokali socjalnych, niezbedna do ptynnego dostarczenia takich mieszkan, zarowno
z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych osobom posiadajgcym niskie dochody, jak i uprawnionym
do otrzymania takiego lokalu na mocy orzeczonych wyrokow eksmisyjnych stanowi zasadniczy problem.
Sytuacja taka ma miejsce pomimo daleko idgcej pomocy $wiadczonej najemcom pozostajacym w trudnej
sytuacji finansowej poprzez rozkladanie zalegloSci na raty, wyptacanie dodatkow mieszkaniowych, czy
mozliwos¢ odpracowania zadtuzenia wprowadzonego przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;.
Z art. 18 przywotanej ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego wynika, ze jezeli gmina nie dostarczyta lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego, na mocy
wyroku sadu wierzycielowi przystuguje roszczenie do Gminy o wyptate odszkodowania.

Tabela nr 6. Rzeczywiste wydatki przeznaczone na wyptate odszkodowan.

Lp. Rok Kwota w zi
1 2017 50 750,79
2 2018 60 180,00
3 2019 48 350,00
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4 2020 51 280,00
5 2021 47 331,00
6 2022 61 883,00
Razem 319 775,59

Na kolejne lata prognozuje sie wydatki w wysokosci 55 000,00 zt rocznie. Uwzgledniajac deficyt lokali
socjalnych, Gmina majac na celu realizacje ustawowych uregulowan w kolejnych latach bedzie:

1) przeksztatlca¢ odzyskiwane w wyniku ruchu ludnosci lokale mieszkalne na lokale

z wykorzystaniem funduszu doptat na remont takich lokali;

socjalne

2) dazy¢ do zintensyfikowania zamiany mieszkan, celem pozyskiwania lokali o obnizonej warto$ci
technicznej;

3) realizowa¢ wyroki w miejscu, jezeli standard lokalu objetego wyrokiem odpowiada standardowi lokalu
socjalnego;

4) nadal kontynuowa¢ dotychczasowe dziatania majace na celu ograniczenie wyptaty odszkodowan
przystepujac do spraw sadowych po stronie powodowej w roli interwenienta ubocznego celem ograniczenia
prawa do lokalu socjalnego w stosunku do oséb faktycznie do niego uprawnionych oraz zawiera¢ ugody
z wlascicielami dotyczace roszczen odszkodowawczych. Planuje sig, aby lokale, ktoérych standard oraz
struktura uzasadnia ipozwala na przeznaczenie ich na lokale socjalne byly dysponowane w pierwszej
kolejnosci na realizacje obligatoryjnych zadan Gminy, czyli wskazywane do najmu w oparciu o wyroki sagdowe
oraz decyzje organu nadzoru budowlanego.

2. Analiza potrzeb iplan remontdw. Potrzeby w zakresie remontéow budynkéw i lokali mieszkalnych
bedacych w zasobie Gminy ustalane sg przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, zarzadceg
zasobu, w oparciu o stan techniczny budynkow, wynikajacy miedzy innymi z przegladow technicznych
wykonywanych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, a takze ekspertyz, opinii, nakazow oraz wynikow
kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Stan techniczny budynkow jest pochodng wielu
czynnikéw i od wielu dziesiecioleci w dominujagcym stopniu uzalezniony jest od mozliwosci finansowych
Gminy oraz wspodlnot mieszkaniowych, w ktorych wigkszos¢ wlascicieli nie jest w stanie pokrywac¢ petnych
kosztow utrzymania czeSci wspolnych nieruchomosci oraz kosztow utrzymania swojego lokalu. Znajomosc¢
stanu technicznego wlasnych zasobow mieszkaniowych i systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkow
na podstawie przegladow technicznych, decyzji administracyjnych, zglaszanych wnioskow lokatorow
i wlascicieli lokali oraz w oparciu o wysokos$¢ planowanych do wydania $rodkéw finansowych, pozwala na
racjonalne planowanie w danym roku remontéw biezacych i kapitalnych oraz prawidtowe zarzadzanie
substancja mieszkaniowa. Aktualng strukture wiekowa budynkow mieszkalnych ujetych w ewidencji Zaktadu
Gospodarki Komunalnej Mieszkaniowej stanowigcych w 100% wtasno$¢ Gminy i wspolnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy administrowanych przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej oraz prognozg
jego zmian przedstawiono w tabeli nr 7.

Tabela nr 7. Struktura wiekowa budynkow mieszkalnych ujetych w ewidencji przez Zaktad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej 100% Gmina + wspolnoty mieszkaniowe z udziatem Gminy zarzadzane przez
Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j.

Stan na dzien 31.12.2022r. Prognoza na dzien 31.12.2027r.
Rok budowy Liczba budynkow W tym: liczba Liczba budynkow W tym: liczba
mieszkalnych w budynkow w 100% mieszkalnych w budynkoéw w 100%
zarzadzie ZGKiM wlasnos¢ Gminy zarzadzie ZGKiM wlasnos¢ Gminy
1800 — 1850 6 3 6 3
1851 — 1900 41 10 42 9
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1901 — 1950 51 6 47 5
1951 — 2000 24 5 20 5
2001 - 2 0 1 0
Razem 124 24 122 22

Tabela nr 8. Plany remontowe budynkéw, lokali i pomieszczen tymczasowych gminnych administrowanych
przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej (w zt) w latach 2023 — 2027.

2022
Lp. Rodzaj prac (poniesione 2023 2024 2025 2026 2027
naklady)
1. Remonty - prace 163 000 130000 | 150000 | 160000 | 170 000 | 180 000
ogo6lno-budowlane
2. Remonty - prace 22 000 24 000 29 000 34 000 35000 | 37000
dekarskie
3. |  Remont/wymiana 11 500 11 900 9 900 10 500 9 400 10 100
instalacji elektrycznej
Remont/wymiana -
4. instalacje wodno - 48 500 45 000 39 000 34000 | 40500 | 42000
kanalizacyjne
5, Remont/wymiana - 23 000 37000 38 500 41000 | 42500 | 43000
instalacje gazowe
7, Remonty - prace 28 000 31 000 32 500 33000 | 33200 | 34000
zdunskie
8. Remonty - prace 2 800 2650 2 400 1800 1 600 2000
stolarsko - szklarskie
Opracowanie
9. dokumentacji 10 000 0 15 000 0 15 000 0
projektowe;j
Udziat w remontach i
10. modernizacjach w 215119 250000 | 240000 | 230000 | 220000 | 210 000
budynkach wspolnot
mieszkaniowych
Doptata do mieszkan
11. . 190 000 195000 | 220000 | 225000 | 230000 | 235000
socjalnych
19, | Rozbiorki budynkéw 25 500 50 000 0 40 000 0 0
gminnych
739 419 776 550 776300 | 809300 | 797200 | 793 100
Razem
4691 869 zt

Zrodto: dane whasne administratora.
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Srodki finansowe, ktore pozwolityby na realizacje niezbednych prac remontowych na przestrzeni wykazanych
lat, zapewniajgcych odpowiedni standard eksploatacyjny budynkow i lokali stanowigcych wlasno$¢ gminy,
w sktad ktorych wchodza lokale mieszkalne okreslono w tabeli nr 8 na taczng kwote 4 691 869 zt.

Przekazywanie odpowiednich $rodkéw na pokrycie nakladéow na remonty budynkow i lokali winny by¢
uzaleznione od mozliwosci finansowych gminy.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2023 — 2027

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych zas6b mieszkaniowy Gminy Krosno Odrzanskie
dokonywana bedzie w dwdch obszarach:

1) sprzedaz lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach wspolnot mieszkaniowych;
2) sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy.

Tabela nr 9. Planowana sprzedaz lokali w latach 2023-2027

2022 2023 2024 2025 2026 2027

razem 7 5 3 3 4 5

2. Gmina Krosno Odrzanskie bedzie dokonywac sprzedazy na podstawie:
1) ztozonego przez najemce wniosku;

2) oferty nabycia lokali ztozonej najemcom lokali.

3. W ofercie najemca uzyska peing informacje dotyczaca:

1) przystugujacego mu prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu;

2) ceny nabycia i przystugujacych bonifikat;

3) dalszego sposobu postgpowania w zaleznosci od tego, czy najemca skorzysta z prawa pierwszenstwa
w nabyciu lokalu, czy tez nie. W zaleznoS$ci od skorzystania przez najemce z prawa pierwszenstwa w nabyciu
lokalu, czy tez nie, przewiduje sie¢ dwie sytuacje, ktore obrazuje ponizsza tabela.

Tabela nr 10. Sposoby postgpowania uzaleznione od skorzystania z prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu.

Najemcy nie wyrazaja woli skorzystania
Z pierwszenstwa
w nabyciu lokalu

Najemcy wyrazajg wole skorzystania
z pierwszenstwa w nabyciu lokalu

dziatanie:
sprzedaz lokalu najemcy z zachowaniem wypowiedzenie najmu najemcy w oparciu o art. 21 ust. 4
przewidzianych w prawie miejscowym bonifikat ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcoéw odbywa si¢ na zasadzie dobrowolnosci, a jedynym
dostepnym Gminie narzgdziem w celu jej zintensyfikowania jest system ulatwien procesu sprzedazy lokali
i bonifikat. Ceng sprzedazy ustala si¢ na podstawie wyceny sporzadzonej przez rzeczoznawceg majgtkowego,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach prawa.

5. Zasady sprzedazy mieszkan uregulowane zostalty w uchwale nr XXX/246/16 Rady Miejskiej w Krosnie
Odrzanskim zdnia 21 grudnia 2016r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomo$ciami
stanowigcymi wlasno§¢ Gminy Krosno Odrzanskie. Pierwszenstwo w nabyciu zajmowanego lokalu mieszka-
Inego przystuguje ich najemcom, jesli zajmuja go na czas nieoznaczony.

6. Najemcy lokali przeznaczonych do zbycia mogg bez przetargu naby¢ zajmowany lokal korzystajac
z bonifikaty od ceny sprzedazy. Wysoko$¢ bonifikaty zalezy od okresu najmu lokalu, deklarowanej formy
zaplaty ceny (jednorazowej lub ratalnej) oraz kosztu remontéow lokalu wykonanego ze srodkéow gminy
w okresie ostatnich 10 lat.
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Tabela nr 11. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2023-2027

Rok Planowana sprzedaz Przewidywane dochody (w zh)
2023 5 200 000,00
2024 3 150 000,00
2025 3 150 000,00
2026 4 180 000,00
2027 5 200 000,00
Razem 20 880 000,00

W poszczegolnych latach przewidywana taczna suma dochodéw pochodzacych ze sprzedazy lokali
komunalnych wyniesie 880 000,00 zt. Oprécz sprzedazy najemcom lokali, nalezy prowadzi¢ sprzedaz wolnych
lokali w drodze przetargu.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Zgodnie z art. 7.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r., poz. 172, 975, 1561 i2456) w lokalach
wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego wilasciciel ustala stawki czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglgdnieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych ich warto$¢
uzytkowa, a w szczego6lnosci:

1) potozenia budynku;

2) potozenia lokalu w budynku;

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
4) ogolnego stanu technicznego budynku.

Tabela nr 12. Czynniki zwigkszajace i zmniejszajace stuzace do ustalenia stawki czynszu dla 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu:

Lp. Czynniki wplywajace na wysokos$¢ stawki czynszowej Zmniej(s)/iaj acew ZWika;f jace w
Potozenie lokalu w budynku: 5 i
-suterena
- mieszkanie z ciemng kuchnig 5 -
1. - poddaszo — strych 5 -
- na terenach wiejskich 10 -
- 0 ztym stanie technicznym 10 -
- przeznaczonym do rozbiorki 15 -
Wyposazenie lokalu w urzadzenia technic.zne i instalacje: - 10 i
brak centralnego ogrzewania
2. - brak tazienki 10 -
- brak w.c. 10 -
- brak urzadzen wodno-kanalizacyjnych 10 -
Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje: - 30
> - centralne ogrzewanie - 30
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- ocieplenie budynku - pokrycie dachowe - 30

Uwaga: Maksymalne zmniejszenie stawki czynszu wynosi 50% z wyjatkiem lokalu potozonego w budynku
przeznaczonym do rozbiorki. Maksymalne zwigkszenie stawki czynszu nie moze przekroczy¢ 60% stawki bazowej
czynszu.

2. Ustalenia dodatkowe:

1) waloryzacja czynszu nastgpowaé bedzie corocznie od 1 czerwca w oparciu o wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug, oglaszanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok ubiegly;

2) stawka czynszu w lokalach socjalnych i pozostatych nie moze przekraczaé¢ polowy stawki najnizszego
czynszu w zasobach Gminy, z wyjatkiem budynku przeznaczonego do rozbiorki;

3)jezeli w trakcie najmu wynajmujacy dokona ulepszen majacych wpltyw na podwyzszenie warto$ci
uzytkowej lokalu, wynajmujacy dokona zmiany kwalifikacji kategorii wartosci uzytkowej lokalu z uwzgle-
dnieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych ja i naliczy nowy czynsz;

4) kazda zmiana kwalifikacji warto$ci uzytkowej lokalu wymaga dokonania odpowiedniego zapisu
w protokole zdawczo — odbiorczym lokalu podpisanym przez obie strony.

Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Zarzadzanie iadministrowanie budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
sprawuje Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Krosnie Odrzanskim na podstawie uchwaty
nr XVII/139/91 Rady Gminy i Miasta w Kro$nie Odrzanskim z dnia 20 grudnia 1991r.

2. Zarzadzanie lokalami i nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i podejmowanie czynno$ci majacych na celu w szczegdlnosci:

1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa energetycznego;
4) biezace administrowanie nieruchomoscia;

5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie zjej przeznaczeniem i uzasadnione
inwestowanie w nig.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) przychody z tytutu czynszu za lokale mieszkalne;
2) przychody z tytutu czynszu za lokale uzytkowe oraz inne powierzchnie uzytkowe.
2. Ponadto zrédlem finansowania moga by¢:

1) dochody ze sprzedazy lokali, nieruchomosci mieszkalnych iniemieszkalnych oraz nieruchomosci
gruntowych;

2) kredyty i pozyczki;
3) dotacje z budzetu Gminy;

4) srodki unijne.
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Rozdzial 8.

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdolnymi, ktéorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne

1. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadaja si¢ koszty:
1) administracyjne;

2) remontowe;

3) zabezpieczen;

4) inwestycji,

5) udziatu Gminy we wspodlnotach mieszkaniowych;

Tabela nr 13. Prognoza kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy (w zt) w latach 2023-2027.

Lp. | Rodzaje kosztow 2022 2023 2024 2025 2026 2027

1 Administracyjne 287 200 298 000 315000 275 000 273 500 269 000

2 Remontowe 128 087 100 000 115 000 110 000 88 000 91 000

3 Inwestycyjne 84 582 0 100 000 80 000 50 000 0

4 Kos;ty , 61 583 80 000 93 000 78 000 70 000 69 000
zabezpieczen

Udzial Gminy we

5 wspolnotach 415 588 200 000 190 000 175 000 170 000 169 000
mieszkaniowych
Razem 977 040 678 000 813 000 718 000 651 500 598 000

Zrodlo: dane wilasne administratora
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnosci niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych
z remontami budynkéw i lokali oraz planowana sprzedaz lokali

1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1) systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasoéb mieszkaniowy, poprawe stanu technicznego lokali i budynkow
oraz dochodzenie do zatozonych standardow;

2) dokonywanie biezacych i okresowych przegladéw gminnego zasobu mieszkaniowego celem weryfikacji
umow i sposobu uzytkowania lokali;

3) wypowiadanie uméw najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

4) doprowadzenie do racjonalizacji iefektywnos$ci zamiany mieszkan i stymulowanie aktywnosci
najemcow lokali komunalnych w zakresie zamian lokali w celu dostosowania standardu i wielkos$ci lokalu
mieszkalnego do mozliwos$ci finansowych najemcow;

5) nie skorzystanie najemcy z prawa pierwszenstwa zakupu lokalu, oferowane beda lokale zamienne
w trybie art. 21 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego;
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6) biezaca windykacje nalezno$ci z tytulu uzytkowania mieszkaniowego zasobu Gminy oraz podejmowanie
innych dziatan w celu regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci poprzez udzielanie dluznikom
pomocy tj. rozktadanie na raty, odraczanie terminu ptatnosci;

7) kontynuowanie mozliwosci odpracowania zadluzenia przez uzytkownikow zasobu mieszkaniowego
Gminy;
8) pozyskiwanie zewnetrznych srodkow finansowych na remont lokali i budynkow;

9) sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikat.
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