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UCHWALA NR XLVIII/275/2023
RADY GMINY GUBIN

z dnia 27 lutego 2023 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gubin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.,
poz. 40 tj.ze zm.) oraz art.2]1 ust. 1 pkt. 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 22022 r., poz. 172 t.j. ze
zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Regulamin reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Gubin
wchodzacych w sklad "mieszkaniowego zasobu".

§ 2. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy stuza zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej na terenie gminy Gubin, w szczegdlnosci potrzeb
mieszkaniowych cztonkow gospodarstw o niskich dochodach.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 poz. 172 ze zm.);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Gubin;

3) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ do spraw przydzialu mieszkan komunalnych i lokali
socjalnych;

4) Liscie — nalezy przez to rozumie¢ liste 0sob zakwalifikowanych i oczekujacych na zawarcie umowy najmu
lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy Gubin;

5) Uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;
6) Wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Gubin;

7) Mieszkancu Gminy Gubin — nalezy przez to rozumie¢ osoby fizyczne: zamieszkujace na terenie Gminy
Gubin;

8) Lokalach przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach — nalezy przez to rozumie¢:

a) lokale wynajmowane na czas nieoznaczony,

b) lokale socjalne.
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§ 4. 1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom pelnoletnim, ktoére speiniaja lacznie nastepujace
warunki:

a) sg mieszkancami Gminy Gubin,
b) spetniajg okreslone kryteria dochodowe w niniejszej uchwale.
2. Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasowa:

1) umowe najmu zawartg na czas nieoznaczony na umow¢ najmu lokalu socjalnego, z uwzglednieniem
kryterium dochodowego okreslonego w § 7;

2)umowe najmu lokalu socjalnego na umowe na czas nieoznaczony, zuwzglednieniem kryterium
dochodowego okreslonego w § 6.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 5. 1. Za dochod uprawniajacy do oddania w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony lub
w najem socjalny lokalu uwaza si¢ dochdd w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych.

2. Do dochodu, o ktérym mowa w ust. 1 zalicza si¢ dochod uzyskany przez osoby bedace cztonkami
jednego gospodarstwa domowego w dniu sktadania wniosku.

§ 6. Sredni dochod miesigczny gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony, nie moze by¢ wyzszy, w przypadku gospodarstwa wieloosobowego niz 100% najnizszej
emerytury w przeliczeniu na jednego czlonka rodziny ubiegajacej si¢ o mieszkanie i1 150% najnizszej
emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego

§ 7. Sredni dochod miesigczny gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lokalu socjalnego
nie moze by¢ wyzszy, w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, niz 75% obowiazujacej najnizszej
emerytury  w przeliczeniu na czlonka rodziny ubiegajagcej si¢ olokal socjalny 1100%
obowigzujacej najnizszej emerytury — w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.

§ 8. Podstawe obliczania $redniego dochodu miesigcznego, na jednego cztonka rodziny stanowi suma
wszystkich uzyskanych przez cztonkow gospodarstwa domowego dochodéw brutto za okres 3 miesiecy
poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o przydziat lokalu mieszkalnego lub o zastosowanie obnizki czynszu.

§ 9. O zastosowanie obnizki czynszu mogg ubiegac si¢ najemcy, ktorych $redni dochdd miesigczny
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) dla rodzin — 30% kwoty najnizszej emerytury
2) dla osoby samotnie gospodarujacej — 50% najnizszej emerytury

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 10. Przez osoby nieposiadajace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, atym samym osoby
kwalifikujace si¢ do poprawy swoich warunkéw mieszkaniowych, rozumie si¢ osoby, ktore:

1) zamieszkuja w lokalu, w ktérym na jedng uprawniong osobe przypada mniej niz:
a) 5 m* powierzchni mieszkalnej, w przypadku rodzin;
b) 10 m* powierzchni mieszkalnej, w przypadku 0séb samotnych;

2) zamieszkuja w lokalach nie spelniajacych wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.);

3) zamieszkujg z osobg niepelnosprawng lub wymagajaca stalej opieki w lokalach nie dostosowanych do
potrzeb osob niepetnosprawnych.
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Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu lokalu socjalnego

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony.

Lp. Kryterium Opis Punktacja
1. Powierzchnia .p9k01 przypadajaca ponizej 3 m? 10 pkt
na osobe w miejscu
dotychczasowego mieszkania od 3 m>do 4 m> 8 pkt
powyzej 4 m* do Sm’ 5 pkt
2. Warunki mieszkaniowe zty stan techniczny lokalu, w ktorym 5 pkt
zamieszkuje wnioskodawca, potwierdzony
oceng techniczng
sporzadzong przez osobg uprawniong
3. Zamieszkiwanie na terenie Gminy o o ) 5 pkt
Gubin powyzej 5 lat przed datg ztozenia wniosku
z zachowaniem ciaglo$ci zamieszkiwania
— dokument potwierdzajacy
4. | Niezaleganie w optatach czynszu udokumentowane zas§wiadczeniem 4 pkt
wydanym przez wlasciciela lokalu lub
potwierdzeniem dokonanych wptat
5. Wychowankowie placowek 10 pkt
opielfuﬁczo—wycho.wawczych, oraz udokumentowany pobyt w pieczy
rodzinnych form pieczy zastpezej zastepczej, placowkach opiekunczo-
z wytaczeniem placowek wychowawczych lub innych formach
interwencyjnych
6. Stan rodzinny za kazde dziecko w rodzinie wnioskodawcy | PO 4 pkt za kazde
w wieku do 18 lat, dziecko w rodzinie
a w przypadku dzieci uczacych sie
—do 25 lat
7. Stan zdrowotny ] po 5 pkt za kazda
wnioskodawca lub osoby wskazane do osobe z
wspolnego zamieszkiwania legitymuja sig¢ orzeczeniem o
orzeczeniem o znacznym stopniu znacznym stopniu
niepetnosprawnosci niepetnosprawnos$ci
8. | Przemoc w rodzinie udokumentowana procedura 6 pkt
prowadzenia ,,Niebieskiej Karty”
9. | Bezdomnosc¢ przebywanie w schroniskach, innych 5 pkt
miejscach niebgdacych lokalami
mieszkalnymi, potwierdzone przez
Kierownika schroniska lub zarzadce
obiektu
10. | Wyjatek w pierwszenstwie pierwszenstwo zawarcia umowy najmu Nie obowiazuje
zawarcia umowy najmu lokalu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje punktacja
na czas nieoznaczony osobom, ktore zostaly pozbawione lokalu
w wyniku Kkatastrofy w rozumieniu
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ze.
zm.), pozaru lub innego zdarzenia
naglego, np. (kleski zywiolowej)




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -4 - Poz. 736

§ 12. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobie, ktoéra
uzyskata najwigkszg liczbe punktow okreslong w § 11.

§ 13. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje osobom:
1) ktore utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, pozaru lub innej katastrofy,
2) osobom, ktore nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sadowego,

3) wychowankom domow dziecka irodzin zastgpczych w zwigzku z osiggnigciem peoletniosci zgodnie
z zapisem w § 11 pkt 5 a gmina nie posiada innego lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zmiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu.

§ 14. 1. Osoba bedaca najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, moze staraé
si¢ o zmiang zajmowanego dotychczas lokalu w nastgpujacych sytuacjach:

1) zamiana lokali dokonywana jest pomiedzy najemca, a Gming, gdy spetniony jest jeden z ponizszych
warunkow:

a) powierzchnia dotychczas zajmowanego lokalu w przeliczeniu na jedna osobg uprawniong do wspdlnego
zamieszkiwania jest mniejsza niz 5 m*> powierzchni mieszkalnej (pokoi), a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniejsza niz 10 m’.

b) za zamiang przemawiaja wzgledy zdrowotne, a zwlaszcza niepelnosprawnos$¢ najemcy lokalu lub
cztonka jego rodziny;

¢) w przypadku, gdy najemca przekaze Gminie lokal o wyzszym standardzie lub o powierzchni mieszkalnej
wiekszej minimum o 15 m’,

2) Zamiana lokali moze nastapi¢ pomigdzy najemcami lokalu wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, przy czym zamiana ta moze nastagpi¢ w przypadku, gdy w wyniku zamiany w obu lokalach
powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedna osobe nie bedzie nizsza iz 5m?, aw przypadku oséb
samotnych nizsza niz 10 m>,

2. Warunkiem dokonania zamiany, o ktérej mowa wust. 1 jest niezaleganie we wszystkich optatach
zwigzanych z umowa najmu, w tym w szczegolnosci z tytulu czynszu najmu, a w przypadku istnienia takiego
zadluzenia konieczno$¢ jego splaty przed dniem ztozenia wniosku o zamiane.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony oraz najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 15. 1. Osoba ubiegajgca si¢ o przydzial lokalu sktada wniosek o przydzial lokalu w Urzgdzie Gminy
Gubin wraz z kompletem dokumentdéw, niezbednych do stwierdzenia spetnienia przez wnioskodawce kryteriow
okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Do wniosku, o ktéorym mowa w ust. 1 wnioskodawca zobowigzany jest dotaczy¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku;

2) dokumenty potwierdzajace spetnianie kryteriow okreslonych w § 11 uchwaty,

3) o$wiadczenie o zgodzie wnioskodawcy na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych
zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego irady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.,
w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych);

4) oswiadczenie o wyrazeniu zgody, na podanie imienia, nazwiska i adresu przyznanego lokalu do
wiadomosci na publicznych listach;
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3. W przypadku zlozenia nickompletnego wniosku wzywa si¢ Wnioskodawce do jego uzupehlnienia
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia wezwania, brak uzupelnienia w terminie spowoduje pozostawienie
wniosku bez rozpatrzenia.

4. Ztozenie przez Wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym niniejsza uchwala, niezb¢dnych do
zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia lub odstapieniem od
realizacji wniosku.

5. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Urzedu Gminy Gubin o istotnych
zmianach majacych wplyw na realizacje jego wniosku.

§ 17. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu wraz z uzasadnieniem sktada si¢ do Wojta Gminy Gubin.

2. Wojt Gminy zatwierdza listy oczekujacych na przydzial lokalu na podstawie umowy najmu na czas
nieokres$lony oraz oczekujacych na przydziat lokali socjalnych.

3. Wnioski rozpatrywane sag w miar¢ posiadania wolnych lokali.
4. O przyznaniu lokalu i o odmowie przydziatlu wnioskodawce zawiadamia si¢ na piSmie.

§ 18. Wojt Gminy powoluje komisje do spraw przydzialu mieszkan komunalnych i lokali
socjalnych liczaca co najmniej 5 osob.

§ 19. 1. Wnioski o najem lokalu wraz z kompletem dokumentow podlegaja weryfikacji przez pracownika
Urzedu,  ktoremu  powierzono  prowadzenie  spraw  zzakresu  gospodarowania  zasobem
mieszkaniowym Gminy oraz sg kierowane do zaopiniowania przez komisjg.

2. Komisja do spraw przydzialu mieszkan komunalnych i socjalnych dokonuje oceny punktowej wniosku
oraz sporzadza i aktualizuje liste 0osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz
najmu socjalnego lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Gubin.

3. Spetnienie kryteridw niniejszej uchwaly stanowi podstawe do wpisania wnioskodawcy na liste
oczekujacych na otrzymanie lokalu mieszkalnego.

4. Stwierdzenie niespeiniania warunkéw okreslonych w niniejszej uchwale, wtym w szczegdlnosci
przekroczenie obowiazujacych kryteriow dochodowych, powoduje nieujgcie, badz skreslenie z listy.

5.0 ujeciu lub odmowie umieszczenia wniosku na liscie, powiadamia si¢ wnioskodawce w formie
pisemne;j.

§ 20. 1. Wojt uwzgledniajac opini¢ komisji do spraw przyznawania mieszkan komunalnych i lokali
socjalnych przyznaje lokal mieszkalny, biorgc pod uwage aktualng sytuacj¢ bytowa wnioskodawcy
7 zastrzezeniem ust. 2.

2. Umowy najmu z osobami znajdujacymi si¢ na liScie zawierane sg w kolejnosci wynikajacej z listy
stosownie do ilosci wolnych mieszkan przy uwzglednieniu warunkéw okre§lonych w § 11.

3. W  szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, Wojt Gminy Gubin, po zasig¢gnicciu opinii Komisji
Mieszkaniowej, moze podja¢ decyzje o zawarciu umowy najmu z osoba niefigurujaca na liscie.

4. Osoba umieszczona na liscie, ktora bezpodstawnie odmoéwi zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu
mieszkalnego lub nie przystapi do zawarcia umowy najmu bez podania przyczyny w terminie 14 dni od
otrzymania informacji o przydziale lokalu, traci prawo do przydzielonego lokalu a takze zostaje skre§lona
z listy.

§ 21. 1. Wnioskodawca, ktory zostal umieszczony na liScie 0s6b oczekujacych, a nie otrzymat przydziatu
lokalu w trakcie trwania roku, w ktorym ubiegal si¢ o przyznanie lokalu, zobowigzany jest ztozy¢ wniosek
w sprawie weryfikacji aktualnych danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i finansowej do dnia
31 stycznia danego roku

2. Nieztozenie przez Wnioskodawce wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 oznacza rezygnacje¢ z ubiegania si¢
o lokal z zasobu mieszkaniowego Gminy itym samym wykreslenie z listy osob oczekujacych na przydziat
lokalu.
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§ 22. Rozpatrywanie i zalatwianie wnioskow o najem lokali poddaje si¢ kontroli spotecznej, przez
umieszczanie wykazoéw o0sob oczekujacych na wynajecie lokalu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére nie pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 23. 1. Osoby pozostate w lokalu opuszczonym przez najemce lokalu, w ktorego najem nie wstapily po
$mierci najemcy na podstawie art. 691 kodeksu cywilnego (Dz.U z 2022 r. poz. 1360 ze zm.), zawiera si¢
umowe najmu po spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) osoby ubiegajace si¢ o przyznanie lokalu nie posiadajg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;
2) przez minimum 5 lat wspolnie zamieszkiwali z dotychczasowym najemca:

3) lokal niejest obcigzony zaleglosciami ztytulu czynszu ioplat niezaleznych od wynajmujacego
a wnioskodawcy optacaja regularnie odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu,

4) speniajg kryteria dochodowe okreslone w niniejszej uchwale.

2. W przypadku niespelnienia warunkow okre§lonych w ust. 1 osoby takie powinny opusci¢ i opréznic lokal
w ciagu 3 miesigcy od czasu opuszczenia go przez najemce lub jego $mierci.

3. Do czasu oproznienia lokalu osoby te placg wiascicielowi lokalu odszkodowanie w wysokosci w jakiej
najemca optacalby czynsz, w terminach ustalonych dla ptatnosci czynszu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 24. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przydzielane osobom niepelnosprawnym
powinny by¢ dostosowane pod wzgledem technicznym do ich indywidualnych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepetnosprawnosci.

Rozdziat 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m

§ 25. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m* moga by¢ przeznaczone do:

1. Najmu dla rodzin wielodzietnych (co najmniej troje dzieci) pozostajacych w trudnych warunkach
mieszkaniowych.

2. Oddania w najem za czynsz wolny ustalony w drodze przetargu nieograniczonego.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan pomocy spolecznej oraz zwigzanych ze wsparciem
rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 26. 1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (tekst jedn.: Dz.U. z dnia 2021 r. poz. 2268 ze zm.) oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r. poz. 447 ze
zm.) obejmujgce w szczegolnosci mieszkania chronione, mieszkania wspomagane, mieszkania dla placowek
opiekunczo-wychowawczych, prowadzacych rodzinne domy dziecka, zawodowych rodzin zastepczych
i kandydatow zakwalifikowanych do pelnienia tej funkcji na potrzeby Gminy.

2. Lokale moga by¢ przeznaczone na cele, oktorych mowa w niniejszym paragrafie na pisemny
iumotywowany wniosek Gminnego Os$rodka Pomocy Spolecznej w Gubinie zaopiniowany przez
Komisj¢ Mieszkaniowa.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gubin.
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§ 28. Traci moc uchwata nr XXXVI/178/2013 Rady Gminy Gubin z dnia 28 maja 2013 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Gubin.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Waldemar Gromek
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