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UCHWALA NR XLV.340.2023
RADY GMINY BOGDANIEC

z dnia 20 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Parku Kulturowego
»Dolina Trzech Mlynow” w Bogdancu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art 40 ust.1 iart.41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40), art. 7 pkt 3, art.17 ust.1 i2 ustawy zdnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022r., poz. 840), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr
XXV.172.2021 Rady Gminy Bogdaniec zdnia 24 maja 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Parku Kulturowego ,,Dolina Trzech Miynow”
w Bogdancu, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Parku Kulturowego ,,Dolina Trzech
Mtynéw” w Bogdancu, zwany dalej planem, stwierdzajgc, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bogdaniec uchwalonego uchwala Nr XVIII.133.2020
Rady Gminy Bogdaniec z dnia 21 wrze$nia 2020 r.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bogdaniec;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie
jego wylozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu .
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
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7) zielen urzadzona;

8) granica strefy Scistej ochrony konserwatorskiej A;

9) granica strefy posredniej ochrony konserwatorskiej B;

10) obszar chronionego krajobrazu (K) ,,5 - Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty’’;
11) granica strefy ochrony archeologicznej — stanowiska archeologiczne;

12) zabytki architektury i budownictwa;

13) granica obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Witnicko -Debnianska” PLB320015;

14) granica terenu Rezerwatu Przyrody ,,Debowa Gora”;

15) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150,0 m;

16) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50,0 m;

17) linia elektroenergetyczna 15 kV wraz z korytarzem technicznym, w ktérym obowigzuja ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu;

18) wielko$ci wymiarowe.
2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. W planie nie okresla sig.

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, ze wzgledu na brak takich terenow w granicach planu oraz braku audytu krajobrazowego;

2) ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw, oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

3) ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objegtego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach Iub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go sposrod innych terendw;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ nadziemny element budynku oraz budowli okreslonych w ustaleniach planu, przy
czym linia ta nie dotyczy:

a) obicktéw budowlanych jak: wiat rowerowych, altan $mietnikowych, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w tym stacji transformatorowych, obiektow matej architektury.

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, na ktorej
obowigzuje sytuowanie $ciany zewnetrznej budynku lub budowli okre§lonych w ustaleniach planu, przy
czym linia ta nie dotyczy sytuowania takich obiektéw budowlanych i elementow budynkow jak: schody
wejsciowe do budynku, ganki, tarasy, pochylnie, gzymsu, okapu zelementami odwodnienia, detali
architektonicznych, wykuszy, zadaszen nad wejsSciem, ktore moga by¢ usytuowane poza t¢ lini¢ nie wigcej
niz 1,50 m, oraz obiektdow naziemnych i liniowych zwigzanych z infrastrukturg techniczna.Dla budynkow
takich jak: budynki gospodarcze, garaze iwiaty, obowigzujgca linia zabudowy ma charakter linii
nieprzekraczalne;j;

4) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy:
a) w odniesieniu do budynku — zgodnie z odrebnymi przepisami,

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem — mierzony od $redniego poziomu
istniejacego terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu
(mierzonego po obrysie obiektu) — do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;
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5) terenowych urzadzeniach rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia sportowe jak:
sitownie plenerowe, place zabaw, skate-parki, parki linowe, miejsca do wypoczynku itp.;

6) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) powierzchni zabudowy wiaty — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut obrysu
zewngtrznych krawedzi dachu na powierzchnig terenu;

8) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ istniejgce i planowane skupiska uporzadkowanej zieleni
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej, z mozliwos$cig uzupemienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, terenowe urzadzenia rekreacyjne, oraz ciagi piesze i §ciezki rowerowe;

9) korytarzu technicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej o szerokosci niezbednej do prowadzenia wszelkich prac eksploatacyjnych
i napraw. Utworzenie korytarza technicznego nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania, jedynie
moze wprowadzi¢ ewentualne obostrzenia podane przez zarzadce /wlasciciela sieci;

10) stanowisku archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym zlokalizowane sg zabytki
archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one na nim znajdowac;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa nie powodujaca przekroczenia
standardow inorm $rodowiskowych obowigzujacych dla okreslonego w planie przeznaczenia
podstawowego terenu;

12) plan ochrony parku kulturowego — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujaca uchwate Rady Gminy
w Bogdancu dot. Planu Ochrony Parku Kulturowego ,,Dolina Trzech Mtynéw” w Bogdancu.

2. Pozostale okreslenia, uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre§lonymi
w przepisach odrebnych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) IMW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) IMN/U, 2MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i tereny zabudowy ustugowej;
4) 1U, 2U, 3U, 4U — tereny zabudowy uslugowe;j;
5) 1R, 2R, 3R — tereny rolnicze;
6) 171,271,371, 471, 571, 6ZL, 771 — tereny lasow;
7) IWS, 2WS, 3WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
8) 1E — teren stacji transformatorowej 15/04kV;
9) 1KDZ — teren drogi zbiorczej;
10) 1IKDD, 2KDD — tereny drég dojazdowych;
11) 1IKDW, 2KDW, 3KDW - tereny drog wewngtrznych.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ ogolne zasady w zakresie zagospodarowania terenow:

- obowiazek ochrony elementow historycznych okreslonych w planie ochrony parku kulturowego,

- dla obszaru objetego planem obowigzuja ustalenia w zakresie obiektow matej architektury i reklamy,
zawarte w planie ochrony parku kulturowego,

- lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

- linii zabudowy dla budynkoéw i wiat, od granicy lasu, zgodnie z rysunkiem planu,

-nowe obiekty realizowa¢ w technologii tradycyjnej, w nawigzaniu do istniejacych lokalnych form
budynkow w obszarze parku kulturowego,
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-uwzglednienie potrzeb o0s6b niepetlnosprawnych przy ksztaltowaniu zabudowy i uktadu
komunikacyjnego,

- ograniczenia dotyczace wysokosci obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w ustaleniach
szczegotowych nie dotycza urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci
publicznej, o ile ustalenia szczegotowe planu nie stanowig inaczej, - wskazniki i parametry dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, okreslone w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej dotycza rowniez przypadku, gdy dzialka budowlana obejmuje wigcej niz jedng dziatke
ewidencyjna;

2) dopuszcza si¢:

a) sytuowanie budynkow i obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka
budowlang lub w odlegtosci 1,50 m od tej granicy,

b) w przypadku gdy obowigzujaca lub nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejacy budynek,
dopuszcza si¢:

- przebudowe istniejagcego budynku znajdujacego si¢ przed linig zabudowy z zakazem nadbudowy
i rozbudowy,

- przebudowy i rozbudowy budynku potozonego za linia zabudowy z zakazem nadbudowy budynku,
z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w ustaleniach szczegotowych planu dla tego terenu,

c) dla istniejacych budynkéw, ktorych wysokos¢ przekracza maksymalng wysokos$¢ budynku zawarta
w ustaleniach szczegolowych, dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych — z wylaczeniem
nadbudowy, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu przyje¢tych w ustaleniach szczegdtowych planu,

d) utrzymanie istniejacego kata pochylenia potaci dachowych na budynkach istniejacych w przypadku ich
rozbudowy;

3) zakaz:
a) lokalizacji i urzadzania placéw handlowych, sktadow,

b) prowadzenia dzialalno$ci przemystowej ihodowlanej, z wyjatkiem hodowli drobnego inwentarza
w gospodarstwach domowych,

¢) stosowania na elewacjach budynkéw wyktadzin z ptyt warstwowych, oraz blach trapezowych i falistych,

d) lokalizacji nowych urzadzen technicznych jak napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego,
sredniego 1 wysokiego napiecia, maszty iwieze radiolinii i telefonii komoérkowej oile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej,

e) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas trwania
budowy lub organizowanych gminnych imprez masowych, okolicznosciowych.

§ 8. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obszar planu miejscowego polozony jest w granicach:

a) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,5-Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”, na terenie ktorego
obowiazuje prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej, oraz stosowanie si¢ do przepisow dotyczacych
ochrony przyrody,

b) Natura 2000 ,,Ostoja Witnicko-Debnianska (PLB320015)”, w obszarze ktérego nalezy prowadzi¢
racjonalng gospodarke lesna oraz postepowac zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony przyrody,

¢) Rezerwatu Przyrody ,,.Debowa Géra”;

2) na terenie Rezerwatu Przyrody ,,Debowa Gora” nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
temacie.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
rozwigzan gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych stezen lub wartoSci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen w powietrzu, okreslonych przepisami odrgbnymi.
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3. W zakresie ochrony przed hatasem. Nalezy zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku dla
przyjetego w planie przeznaczenia terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ ogdlne zasady w zakresie ochrony srodowiska:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

2) w obszarze planu ustala si¢ granice stref ochrony sanitarnej w odlegtosci 50,0m 1 150,0 m od granicy terenu
cmentarza. Teren potozony w granicach od 50,0 m do 150,0 m posiada sie¢ wodociaggowsa i wszystkie
budynki potozone na tym terenie, korzystajace z wody, sg podiagczone do tej sieci. Na terenie tym zakazuje
si¢ lokalizacji ujg¢ wody do picia ipotrzeb gospodarczych. W obszarze terenu objetym strefa ochrony
sanitarnej do 50,0 m od granicy cmentarza, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych;

4) nalezy ograniczy¢ uciazliwo$¢ wynikajaca z prowadzonej dzialalnosci ustugowej do granic terenu, na
ktorym jest ona dopuszczona, jezeli ustalenia szczegotowe planu nie stanowig inaczej;

5) zakazuje si¢:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, o ile ustalenia szczegotowe
planu nie stanowig inaczej,

b) lokalizowania przedsiewzi¢¢ zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem, sktadowaniem, odzyskiem,
unieszkodliwianiem odpadow, oraz punktow zbierania ztomu,

c) lokalizacji obiektow iurzadzen, ktoére moga powodowac przekroczenie dopuszczalnych standardow
jakoséci $rodowiska, wtym zzakresu emisji zanieczyszczen powietrza, pdl elektromagnetycznych,
hatasu,

d) lokalizacji elektrowni wiatrowych,
e) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW,

f) lokalizacji na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U, U, instalacji radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych iradiolokacyjnych, jako masztow wolnostojacych, emitujacych pola
elektromagnetyczne, ktorych réwnowazna moc promieniowana izotropowo wynosi wigcej niz 15 W,
oraz emitujace pola elektromagnetyczne o czgstotliwosci od 30 kHz do 300 GHz,

g) likwidacji i naruszania drzew o szczeg6lnych cechach (tworzacych okreslone uktady przestrzenne np.
aleje stanowigce pamiatki kultury le$nej), oraz starych drzew owocowych spotykanych na terenach
lesnych, szczegdlnie w miejscach starych osad.

§ 9. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

2. Na obszarze planu miejscowego wyznaczono:

1) granice strefy $cistej ochrony konserwatorskiej A, w ktorej obowigzuja ustalenia przyjete w planie ochrony
parku kulturowego;

2) granice strefy posredniej ochrony konserwatorskiej B, w ktorej obowiazuja ustalenia przyjete w planie
ochrony parku kulturowego;

3) granice¢ obszaru chronionego krajobrazu K, w ktorym obowiazuja ustalenia przyjete w planie ochrony
parku kulturowego;

4) granice stref ochrony archeologicznej — stanowiska archeologiczne:
a) stanowisko 26, AZP 46-10/134 ($lad osadnictwa z okresu starozytnosci i nowozytnosci),
b) stanowisko 27, AZP 46-10/135 ($lad osadnictwa z okresu starozytnosci),

c) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub rob6t ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie maja przepisy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

§ 10. 1. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
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2. Do przestrzeni publicznych w planie miejscowym zalicza si¢ tereny:

1) teren drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;

2) tereny drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD.
3. Na terenach stanowigcych przestrzen publiczna:

1) zakazuje sie:

a) lokalizacji tymczasowych obiektéw ushlugowo-handlowych, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig
inaczej,

b) lokalizacji miejsc postojowych za wyjatkiem miejsc postojowych dla komunikacji publicznej, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych, zieleni o charakterze dekoracyjnym, o ile nie utrudniaja
ruchu pieszego i kotowego i nie kolidujg z przeznaczeniem podstawowym terenu.

§ 11. 1. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, oraz zagospodarowania
terenu.

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na budynkach mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, o ile ustalenia
szczegotowe planu nie stanowia inaczej;

2. Ustalenia w zakresie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dla potrzeb:
a) infrastruktury technicznej i urzadzen technicznych — 20,0m?,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800,0m? (na jeden budynek mieszkalny) przy czym
nie dotyczy to dziatek wydzielonych w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami,

¢) zabudowy ustugowej — 500,0 m2.

3. Wskazniki i parametry dotyczace zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy zostaly podane
w Rozdziale 2 — Ustalenia szczegétowe.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
1) nie wyznacza si¢ obszarow przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania ipodzialu dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek
0 nastgpujacych parametrach:

b) minimalna powierzchnia dzialek — 100,0m,
d) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 5,0 m,

e) kat polozenia granic dziatek w stosunku do osi przyleglego pasa drogowego 90°z dopuszczalng
tolerancja 10°.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia w zakresie systemow komunikacji:
1) ustala sie:
a) obstuge komunikacyjna obszaru planu z terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami:
- 1KDZ — droga zbiorcza,
-1 KDD, 2KDD — drogi dojazdowe,
- ul. Jasna (potozona poza obszarem planu);
2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dzialek do realizacji drog wewnetrznych;
3) dopuszcza si¢ wyposazenie drogi wewngtrznej w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdow.

3. Ustalenia w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
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1) ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wydzielonym lokalem uzytkowym — 2 miejsca postojowe
na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym i co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 20,0 m
powierzchni lokalu uzytkowego,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

d) dla zabudowy ushlugowej — w zalezno$ci od charakteru ustug 1-4 miejsca postojowe na 100,0 m?
powierzchni uzytkowej lub 2-3 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy,

e) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii, kawiarni,
f) 1 miejsce na 1 miejsce noclegowe w hotelu lub w pensjonacie, budynek rekreacji indywidualne;j,
2) 1 miejsce na 10 0sob zatrudnionych w administracji, biurach,

h) na kazde 20 miejsc parkingowych zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca parkingowego
dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingows, nastepuje powyzej 10 stanowisk parkingowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie placow postojowych na poziomie terenu, garazy
wbudowanych Iub dobudowanych do budynkdéw, garazy wolnostojacych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustalenia w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:
1) nakaz lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i likwidacje urzadzen technicznych i sieci infrastruktury
techniczne;j.

5. Ustalenia w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej,

b) przy budowie irozbudowie sieci wodociaggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe systemu zaopatrzenia w wodg;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala si¢:
a) nakaz odprowadzenie §ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz odprowadzenie $ciekow przemystowych do kanalizacji sanitarnej poprzez zainstalowanie
niezbednych urzadzen podczyszczajacych, na warunkach podanych w przepisach odrgbnych,

¢) zakaz lokalizacji szczelnych zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle,
d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych do kanalizacji deszczowe] zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych poprzez mata retencje na miejscu lub odprowadzenie
do stawu, rowu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c¢) dopuszcza si¢ na terenach MN odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dachow budynkow
1 wiat do gruntu;

4) w zakresie zasilania w energi¢ cieplng ustala si¢:
a) zaopatrzenie w ciepto z ogolnodostepne;j sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrédel ciepla, w oparciu o gaz, energi¢
elektryczna, olej opalowy, paliwa state,
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c) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji zanieczyszczen,
w przypadku korzystania z indywidualnych zrdodet ciepta;

5) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) korytarz techniczny wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napiecia 15kV
o szerokosci 14,0 m, po 7,0,0 m na kazda strong, w ktérym wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu
1 zagospodarowaniu terenu,

b) zasilanie budynkoéw z sieci elektroenergetycznej z istniejacej stacji transformatorowej zlokalizowanej
w obszarze planu i projektowanych, oraz ze stacji zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych
wolno stojacych matogabarytowych lub wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu, oraz stacji
stupowych zasilanych liniami kablowymi,

d) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej,

e) dopuszcza si¢ ulozenie w ziemi lub likwidacje odcinkow linii elektroenergetycznej lub catej linii,

o ktorej mowa w lit. ,,a”. Wyznaczony na rysunku planu korytarz techniczny wraz z przyjetymi

ustaleniami przestaje woéwczas obowigzywaé. Obowigzujg zapisy przyjete dla terendow, przez ktore
korytarz techniczny przebiega,

f) zakaz prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej sredniego i niskiego ci$nienia,

b) minimalng $rednic¢ sieci gazowej — 25[mm)],

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z butli propan-butan;
7) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci teletechnicznej i sieci szerokopasmowych,
¢) dopuszcza si¢ zmiang sieci nadziemnej na podziemna;
8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) nakaz zapewnienia w granicach kazdej zabudowanej nieruchomosci miejsc na lokalizacje pojemnikoéw
na czasowe gromadzenie odpaddw,

b) gospodarke odpadami, w tym odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi, oraz zprawem miejscowym normujagcym utrzymanie czystosci
1 porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MW — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

2. Ustalenia ogdlne:
1) teren potozony jest w:
a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5 - Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”,
b) obszarze Natura 2000 ,,Ostoja Witnicko-Debnianska" (PLB320015).
3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od:
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a) linii rozgraniczajacej teren 1KDZ — 8,0 m,
b) granicy lasu — 12,0 m;
3) dojazd z drogi 1KDZ;
4) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych w formie zabudowy wolnostojacej,
b) lokalizacje wiat,
¢) budowe, przebudowe budynkow i zmiang geometrii dachu na budynkach istniejacych,
d) podpiwniczenie budynkow,
e) rozbiorke budynkow,
f) docieplenie budynkow;
5) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkow mieszkalnych;
6) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. Ustalenia dotyczace kolorystyki, parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw — kolory: ziemiste, bialy, pastelowe w odcieniach bezu,
nawigzujace do historycznej zabudowy budynkami mieszkalnymi przy ul. Le$nej;

2) maksymalny procentowy udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
40%;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,9;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 11,50 m, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
b) budynki garazowe, gospodarcze — 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
¢) budowli — 4,5 m;

6) w zakresie geometrii i pokrycia dachow:

a) budynki mieszkalne — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 21° —
45°,

b) budynki garazowe, gospodarcze, wiaty — dachy jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej 21° — 45¢°,

c¢) pokrycie dachoéw budynkow — dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, dachowka zakladkowa,
blachodachéwka w kolorze czerwieni,

d) pokrycie wiat — dachowka, gont papowy, papa w kolorze odcieni brazu lub czerwieni,
e) dach plaski na istniejacych budynkach mieszkalnych. Pokrycie dachu papa w kolorze czerwient,
f) liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3, pkt 1;

7) dopuszcza sig:

a) inny kat pochylenia potaci dachowych dla budynkéw niz podano w ust. 4, pkt 6, lit. ,,a-b” dla zadaszen
nad wejsciami do budynkow, werand, wykuszy, ogrodow zimowych.

§ 15. 1. Zasady zagospodarowania terendéw oznaczonych symbolami: 1MN, 3MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Ustalenia ogdlne:
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1) tereny potozone sg w:
a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5 - Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”,
b) w obszarze Natura 2000 ,,Ostoja Witnicko-Debnianska” (PLB320015) — czg¢sciowo.
3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:
1) tereny potozone sa w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej B, patrz §9 ust. 2, pkt 2;

2) nakaz prowadzenie nasadzen drzew w ukladzie komponowanym wzdtuz linii rozgraniczenia terenu 1WS,
na warunkach okreslonych w planie ochrony parku kulturowego;

3) ustala si¢ zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci ustugowej, ustugi nieucigzliwe, z zachowaniem warunkow
podanych w §8 ust. 4, pkt 4;

5) ustala si¢ obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — od linii rozgraniczajacej teren 1KDZ — 8,0m;
6) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od terenu lesnego ZL — 12,0 m;

7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej teren 1WS — 5,0 m;

8) dojazd z drogi 1KDZ;

9) dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego lub
w zabudowie wolnostojacej,

b) lokalizacj¢ wiat,
c¢) budowe, przebudowe budynkow i zmiang geometrii dachu na budynkach istniejacych,
d) podpiwniczenie budynkow,
e) rozbiorke budynkow,
f) docieplenie budynkow,
g) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami dachowymi;
10) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy budynku przy ul. Lesna 19a — teren 3MN;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z §11 ust. 2, pkt 1;
12) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Ustalenia dotyczace kolorystyki budynkoéw, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw — kolory: ziemiste, biaty, pastelowe w odcieniach bezu;

2) maksymalny procentowy udziatl powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
40%;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 10,50 m, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
b) budynki garazowe, gospodarcze — 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) budowli — 4,5 m;

6) w zakresie geometrii dachow i pokrycia dachow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, naczétkowe o kacie
nachylenia potaci dachowej 21°—45°, gtdwna kalenica dachu —rownolegta do drogi 1KDZ,
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b) budynki garazowe, gospodarcze — dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej 21° — 45°,

¢) pokrycie dachow budynkéw — dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, dachowka zaktadkowa,
blachodachéwka w kolorze czerwieni,

d) pokrycie wiaty — dachowka, gont papowy w kolorze odcieni brazu lub czerwieni,
e) liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3, pkt 1;
7) dopuszcza sig:

a) inny kat pochylenia potaci dachowych dla budynkéw niz podano w ust. 4, pkt 6, lit. ,,a-b" dla lukarn,
facjat, wiatrotapow, zadaszen nad wej$ciami do budynkéw, werand, wykuszy, ogrodéw zimowych.

§ 16. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. Ustalenia ogolne:

1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5 - Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”.
3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:

1) teren potozony jest w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej B, patrz §9 ust. 2, pkt 2;

2) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalno$ci ustugowej, ustugi nieucigzliwe, z zachowaniem warunkow
podanych w §8 ust.4, pkt 4;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacej teren 1KDZ — 8,0m,
b) od granicy lasu — 12,0 m;
5) dojazd z drogi 1KDZ;
6) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych w zabudowie wolnostojacej,
b) lokalizacj¢ wiat,
¢) przebudowe, odbudowe budynkow,
d) podpiwniczenie budynkow,
e) rozbiorke budynkow,
f) docieplenie budynkow,
g) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami dachowymi;
7) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy istniejacych budynkow gospodarczych, garazowych;
8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Ustalenia dotyczace kolorystyki budynkow, parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw — kolory: ziemiste, biaty, pastelowe w odcieniach bezu;

2) maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
14%;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,35;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 10,50 m, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
b) budynki garazowe, gospodarcze — 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) budowli — 4,5 m;

6) w zakresie geometrii dachow i pokrycia dachow:

a) budynki mieszkalne — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, naczotkowe o kacie nachylenia potaci
dachowej 21°— 50°, gtdwna kalenica dachu- rownolegta do drogi 1KDZ,

b) budynki garazowe, gospodarcze — dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej 21° —45°,

c) pokrycie dachéw budynkow — dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, dachowka zakladkowa,
blachodachéwka w kolorze czerwieni,

d) pokrycie wiaty — gont papowy w kolorze odcieni brazu lub czerwieni;
7) gldwna kalenica budynku mieszkalnego — réwnolegta do drogi 1KDZ;
8) liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3, pkt 1;

9) dopuszcza si¢:

a) inny kat pochylenia potaci dachowych dla budynkéw niz podano wust. 4, pkt6, lit. ,a-b” dla
wiatrotapoéw, zadaszen nad wejsciami do budynkoéw, werand, wykuszy, ogrodow zimowych.

5. Wskazuje si¢ obiekt budowlany okreslony jako zabytek architektury i budownictwa — budynek przy ul.
Lesnej 26. Dla ww. obiektu ustala sig:

1) nakaz:

a) zachowania budynku ze szczegdlnym uwzglednieniem pokrycia dachowego, opierzen, obrobek
blacharskich, przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej dopuszcza si¢ zastosowanie wtornych form
stolarki okiennej i drzwiowej np. z PCV,

b) pokrycia dachu — dachowka ceramiczna karpiowka uktadana w koronke,
¢) dach dwuspadowy z wystawka okienng w partii dachu;
2) dopuszcza sig:
a) doswietlenie poddasza w formie okien dachowych, swietlikow,
b) przebudowe, odbudowe budynku,
¢) zmiany sposobu uzytkowania budynku;
3) zakazuje sie:
a) nadbudowy, rozbudowy budynku,
b) zmiany geometrii dachu;
c) lokalizacji mikroinstalacji na dachu budynku,
d) lokalizacji urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych na elewacji budynku;
4) ustalenia zawarte w ust. 4, pkt 1, 2, 3 sg nieaktualne w przypadku:
a) usunigcia obiektu z ewidencji zabytkow,
b) rozbiorki budynku;

5) w przypadku zastosowania ustalen zawartych w pkt 4 bedg obowigzywaé ustalenia okreslone dla terenu
2MN.

§ 17. 1. Zasady zagospodarowania terendéw oznaczonych symbolami: 4MN, SMN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Ustalenia ogdlne:
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1) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5 — Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty";
2) w obszarze Natura 2000 ,,0Ostoja Witnicko-Debnianska” (PLB320015) — czesciowo.

3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca;

2) ustala si¢ na terenie SMN prowadzenie nasadzen drzew komponowanych wzdluz linii rozgraniczajacej
teren 1WS, na warunkach okreslonych w planie ochrony parku kulturowego;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacej teren 1KDZ — dla terenu 4MN — 4,0 m,
b) od linii rozgraniczajacej teren 1KDZ — dla terenu SMN — 8,0 m,
¢) od linii rozgraniczajacej teren 2KDD — 4,0 m,
d) od linii rozgraniczajacej teren 3WS — 5,0 m — dla terenu 4MN,
e) od linii rozgraniczajacej teren IWS — 5,0 m — dla terenu SMN;
4) dojazd na teren:
a) z drogi 1KDZ,
b) z drogi 2KDD;
5) dopuszcza sig¢:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci ustugowej, ustlug nieucigzliwych, z zachowaniem warunkéw
podanych w §8 ust. 4, pkt 4,

b) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego lub
w zabudowie wolnostojacej, natomiast wiat w formie zabudowy wolnostojace;j,

¢) budowe, przebudowe budynkow,
d) podpiwniczenie budynkow,
e) rozbidrke budynkow,
f) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami dachowymi;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z § 11 ust. 2, pkt 1;
7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) przez tereny 4MN, SMN przebiega strefa ochrony sanitarnej 150,0 m od cmentarza w obszarze ktorej
wystepuja ograniczenia przyjete w § 8 ust. 4 pkt 2.

4. Ustalenia dotyczace kolorystyki budynkéw, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw — kolory: ziemiste, biaty, pastelowe w odcieniach bezu;

2) maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
40%;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 10,50 m, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
b) budynki garazowe, gospodarcze — 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
¢) budowli — 4,50 m;

6) w zakresie geometrii dachow i1 pokrycia dachow:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -14 - Poz. 870

a) budynki mieszkalne — dachy dwuspadowe, wielospadowe, naczotkowe o kacie nachylenia potaci
dachowej 21°—45°,

b) budynki garazowe, gospodarcze — dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej 21°—45°,

c) pokrycie dachow budynkoéw — dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, dachowka zaktadkowa,
blachodachowka w kolorze czerwieni,

d) pokrycie wiaty — dachowka, gont papowy w kolorze odcieni brazu lub czerwieni;

7) gtowna kalenica budynku mieszkalnego dla terenu 4MN — rownolegta do drogi 1KDZ, dla terenu SMN
dopuszcza si¢ usytuowania kalenicy budynku réwnolegle lub prostopadle do drogi 1KDZ;

8) liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3, pkt 1;
9) dopuszcza sig:

a) inny kat pochylenia potaci dachowych dla budynkéw niz podano w ust. 4, pkt 6, lit. ,,a - b” dla lukarn,
facjat, wiatrolapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, werand, wykuszy, ogrodéw zimowych.

§ 18. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 6MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2. Ustalenia ogo6lne:
1) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5 - Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”;
2) w obszarze Natura 2000 ,,Ostoja Witnicko-Debnianska” (PLB320015) — cze$ciowo.
3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:
1) teren potozony jest w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej B, patrz § 9 ust. 2 pkt 2;
2) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalno$ci ustugowej, ustug nieuciazliwych, z zachowaniem warunkow
podanych w § 8 ust. 4 pkt 4;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) od strony linii rozgraniczajgcej teren 1KDZ — 8,0 m,

b) od strony ul. Jasnej (potozonej poza obszarem planu) — 5,0 m,

¢) od strony linii rozgraniczajacej teren 3KDW — 6,0 m,

d) od granicy lasu ZL — 12,0 m;
5) dojazd na teren z drogi 1KDZ, z ul. Jasnej (potozonej poza obszarem planu), oraz z drogi 3KDW;
6) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego lub
w zabudowie wolnostojace;j,

b) lokalizacje wiat,
¢) budowe, przebudowe budynkow i zmiang geometrii dachu na budynkach istniejacych,
d) podpiwniczenie budynkow,
e) rozbiorke budynkow,
f) docieplenie budynkow,
g) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami dachowymi;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z § 11 ust. 2 pkt 1;

8) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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9) przez teren 6MN przebiegaja strefy ochrony sanitarnej 50,0m i 150,0 m od cmentarza w obszarach ktorych
wystepuja ograniczenia przyjete w § 8, ust 4, pkt 2.

4. Ustalenia dotyczace kolorystyki budynkéw, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw — kolory: ziemiste, biaty, pastelowe w odcieniach bezu;

2) maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
40%;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,7;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 10,50 m, ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
b) budynki garazowe, gospodarcze — 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
¢) budowli — 4,5 m;

6) w zakresie geometrii dachow i pokrycia dachow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — dachy dwuspadowe, wielospadowe, naczotkowe o kacie nachylenia
potaci dachowej 21° —45°,

b) budynki garazowe, gospodarcze — dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej 21° — 45°,

¢) pokrycie dachow budynkéw — dachdéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, dachowka zakladkowa,
blachodachéwka w kolorze czerwieni,

d) pokrycie wiaty — dachowka , gont papowy w kolorze odcieni brazu lub czerwieni,
7) liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 3 pkt 1;
8) dopuszcza sig¢:

a) inny kat pochylenia potaci dachowych dla budynkow niz podano w ust. 4, pkt 6, lit. ,,a - b” dla lukarn,
facjat, wiatrotapow, zadaszen nad wej$ciami do budynkéw, werand, wykuszy, ogrodéw zimowych.

4. Wskazuje si¢ obiekty budowlane okreslone jako zabytki architektury i budownictwa — budynki przy ul.
Lesnej nr: 12, 14, 18. Dla ww. obiektow ustala si¢:

1) nakaz:

a) zachowania budynku ze szczegdélnym uwzglednieniem pokrycia dachowego, opierzen, obrobek
blacharskich, przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej dopuszcza si¢ zastosowanie wtornych form
stolarki okiennej i drzwiowej np. z PCV,

b) pokrycia dachu budynku — dachowka ceramiczna karpidowka ukladana w koronke, ceramiczna
zaktadkowa,

c¢) zachowania rodzaju dachow: dach dwuspadowy (bud. ul. Le$na nr 12), dwuspadowy z wystawka oraz
naczoétkami (bud. ul. Le$na nr 14), dwuspadowy (bud. ul. Le$na nr 18);

2) dopuszcza si¢:
a) doswietlenie poddasza w formie lukarn, okien potaciowych,
b) przebudowe, odbudowe budynku,
¢) zmiany sposobu uzytkowania budynku,

d) przeznaczenie budynku pod zabudowe¢ mieszkaniowa lub ustugi z zachowaniem warunkéw podanych
w § 8 ust.4 pkt 3,

e) przeznaczenie budynku pod ustugi z zakresu:
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- oswiaty,
- zdrowia,
- kultury,
f) zastosowanie wtornej stolarki okiennej i drzwiowej z PCV;
3) zakazuje sie:
a) nadbudowy, rozbudowy budynku,
b) zmiany geometrii dachu,
c) lokalizacji mikroinstalacji na dachu budynku,
d) lokalizacji urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych na elewacji budynku;
4) ustalenia zawarte w ust. 4, pkt 1,2,3 sg niecaktualne w przypadku:
a) usunigcia obiektu z ewidencji zabytkow,
b) rozbiorki budynku;

5) w przypadku zastosowania ustalen zawartych w pkt 4 bedg obowiazywac ustalenia okreslone dla terenu
6MN.

§ 19. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem IMN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy ustugowe;.

2. Ustalenia ogdlne:
1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5 - Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”;
2) w obszarze Natura 2000 ,,0Ostoja Witnicko-Debnianska” (PLB320015) — czesciowo.

3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:

1) teren potozony w Scistej strefie ochrony konserwatorskiej A, patrz §9 ust. 2, pkt4. Teren zwigzany
z obiektem Mtyna wodnego tzw. ,,Mtyna Sredniego”, stanowigcy rowniez strefe ochrony archeologiczno-
konserwatorskie;j;

2) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg i teren zabudowy ustugowe;;

3) ustala si¢ prowadzenie nasadzen drzew w ukladzie komponowanym wzdhuz linii rozgraniczajacej teren
1WS na warunkach okre$lonych w planie ochrony parku kulturowego;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci ustugowej, ustugi nieucigzliwe, z zachowaniem warunkow
podanych w §8 ust. 4, pkt 4;

5) ustala si¢:
a) obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — od strony linii rozgraniczajacej teren 1KDZ — 8,0m,
b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony linii rozgraniczajacej teren 1WS — 5,0 m;

6) dojazd na dziatke z drogi 1KDZ;

7) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych w formie dobudowanej do budynku lub w zabudowie
wolnostojacej,

b) lokalizacje wiat,

¢) budowe, przebudowe budynkow i zmiang geometrii dachu na budynkach istniejacych,
d) podpiwniczenie budynkow,

e) docieplenie budynkow,

f) rozbidrke budynkow,

g) doswietlenie poddasza budynku mieszkalnego lukarnami i oknami dachowymi;
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8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

4. Ustalenia dotyczace kolorystyki budynkéw, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw — kolory: ziemiste, biaty, pastelowe w odcieniach bezu;

2) maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
40%;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,7;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 10,50 m, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
b) budynki garazowe, gospodarcze — 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) budowli — 4,5 m;

6) w zakresie geometrii dachow i pokrycia dachow:

a) budynki mieszkalne — dachy dwuspadowe, wielospadowe, naczotkowe o kacie nachylenia potaci
dachowej 21°—45°, gtbwna kalenica dachu — rownolegta do drogi 1KDP,

b) budynki garazowe, gospodarcze — dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej 21° —45°,

c¢) pokrycie dachow budynkéow — dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, dachowka zakladkowa,
blachodachéwka w kolorze czerwieni,

d) pokrycie wiaty — dachowka, gont papowy w kolorze odcieni brazu lub czerwieni;
7) gldwna kalenica budynku mieszkalnego — réwnolegta do drogi 1KDZ;
8) liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3, pkt 1;
9) dopuszcza si¢:

a) inny kat pochylenia potaci dachowych dla budynkéw niz podano w ust. 4, pkt 6, lit. ,,a - b” dla lukarn,
facjat, wiatrotapow, zadaszen nad wej$ciami do budynkéw, werand, wykuszy, ogrodéw zimowych.

5. Wskazuje si¢ obiekt budowlany wpisany do rejestru zabytkéw — Mityn wodny tzw. ,,Mtyn Sredni”. Dla
ww. obiektu ustala sig:

1) nakaz:

a) utrzymania historycznego zagospodarowania terenu w tym nawierzchni, oraz ciggéw komunikacyjnych
zwigzanego z obstuga budynku,

b) zachowanie = zabudowania miynskiego =z odtworzeniem historycznego pokrycia dachowego
1 odtworzeniem historycznej kompozycji elewacji wraz ze stolarka okienng i drzwiowa,

c¢) zachowania zabytkowej formy obiektu w zakresie bryly, wystroju elewacji, rozmieszczenia otworow,
podziatow, kolorystyki ikonstrukcji stolarki okiennej, przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej
obowiazuje odwzorowanie stolarki historycznej w zakresie wygladu i ilosci skrzydet,

d) geometria dachu i pokrycie dachu: dach dwuspadowy znaczoétkami, pokrycie dachu — dachdéwka
ceramiczna zaktadkowa,

e) gtdéwna kalenica dachu prostopadta do drogi 1KDZ,
f) utrzymania kolorystyki elewacji budynku nawigzujaca do historycznej zabudowy,

g) wprowadzenia o$wietlenia ciggéw komunikacyjnych, oraz o§wietlenia zabudowan miynskich, zgodnie
z zaleceniami przedlozonymi przez organ ochrony zabytkow;

2) dopuszcza si¢:
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a) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami dachowymi,
b) przebudowe, odbudowe budynku,
c¢) funkcje mieszkaniowa,
d) zmiany sposobu uzytkowania budynku,
e) przeznaczenie budynku pod ustugi z zakresu:
- o$wiaty,
- zdrowia,
- kultury,
- turystyki,
- muzealnictwa,

- oraz innych ustug z zakresu ushug nieucigzliwych, z zachowaniem warunkéw podanych w § 8 ust. 4
pkt 4;

3) zakazuje si¢:

a) nadbudowy, rozbudowy budynku,

b) zmiany geometrii dachu i pokrycia dachu,

¢) lokalizacji mikroinstalacji na dachu budynku,

d) lokalizacji urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych na elewacji budynku;
4) ustalenia zawarte w ust. 5, pkt 1, 2, 3 sg nieaktualne w przypadku:

a) usuniecia obiektu z ewidencji zabytkow,

b) rozbiorki budynku;

5) w przypadku zastosowania ustalen zawartych w pkt 4 beda obowigzywaé ustalenia okreslone dla terenu
IMN/U.

§ 20. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2MN/U — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy ustugowe;.

2. Ustalenia ogdlne:
1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5 - Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”;
2) w obszarze Natura 2000 ,,0Ostoja Witnicko-Debnianska” (PLB320015) — czgsciowo.

3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:

1) teren polozony w Scislej strefie ochrony konserwatorskiej A, patrz § 9 ust. 2 pkt 1. Teren zwigzany
z obiektem Mtyna wodnego tzw. ,,Mlyna Dolnego”, stanowiacy rowniez strefe ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej;

2) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i teren zabudowy ustugowe;j;

3) ustala si¢ prowadzenie nasadzen drzew w uktadzie komponowanym wzdhiz linii rozgraniczajgcej teren
1WS, na warunkach okre§lonych w planie ochrony parku kulturowego;

4) ustala sig:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
- od linii rozgraniczajacej teren 1IKDD — 5,0+8,0m,
- od linii rozgraniczajacej teren 1WS — 5,0 m,
- od granicy lasu ZL — 12,0 m;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci ustugowej, ushugi nieucigzliwe, zzachowaniem warunkow
podanych w §8 ust. 4, pkt 4;
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6) dojazd na teren z drogi 1KDD, 2KDD;
7) dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego
lub w zabudowie wolnostojace;j,

b) budowe, przebudowe i zmiang ksztattu geometrii dachu na budynkach istniejgcych,

¢) podpiwniczenie budynkow,

d) rozbidrke budynkow,

e) doswietlenie poddasza lukarnami i oknami dachowymi,

f) utozenie w ziemi lub likwidacje linii elektroenergetycznej 15kV;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z §11 ust. 2, pkt 1;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

10) przez teren 2MN/U przebiega strefa ochrony sanitarnej 150,0 m od cmentarza, w obszarze ktorej nalezy
postepowac zgodnie z § 8, ust. 4, pkt 2.

4. Ustalenia dotyczace kolorystyki budynkoéw, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow — kolory: ziemiste, biaty, pastelowe w odcieniach bezu,

2) maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
40%;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,7;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

a) budynki mieszkalne — 10,5 m, maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnej — 2,
b) budynki garazowe, gospodarcze — 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
¢) budowli — 4,5 m;

5) w zakresie geometrii dachow i pokrycia dachow:

a) budynki mieszkalne — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, naczétkowe, o kacie nachylenia potaci
dachowej 21°—45°,

b) budynki garazowe, gospodarcze — dachy jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej 21°—45°,

¢) pokrycie dachow budynkéw — dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, dachowka zaktadkowa,
blachodachéwka w kolorze czerwieni,

d) pokrycie wiaty — dachowka, gont papowy w kolorze odcieni brazu lub czerwieni;
6) liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 1;
7) dopuszcza si¢:

a) inny kat pochylenia potaci dachowych dla budynkow niz podano w ust. 4, pkt 5, lit. ,,a - b” dla lukarn,
facjat, wiatrotapow, zadaszen nad wej$ciami do budynkéw, werand, wykuszy, ogrodéw zimowych;

8) zakazuje si¢ na terenie potozonym pomiedzy strefami ochrony sanitarnej cmentarza od 50,0 m do 150,0 m
lokalizacj¢ ujg¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych.

5. Wskazuje si¢ obiekt budowlany wpisany do rejestru zabytkoéw — Miyn wodny tzw. ,,Mtyn Dolny” —
budynek mieszkalny. Dla ww. obiektu ustala si¢:

1) nakaz:
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a) utrzymania historycznego zagospodarowania terenu w tym nawierzchni, oraz ciaggdw komunikacyjnych —
na warunkach okreslonych w planie ochrony parku kulturowego,

b) zachowanie ipoddanie pelnej rewaloryzacji historycznej zabudowanie miynskie z odtworzeniem
historycznego pokrycia dachowego i odtworzeniem historycznej kompozycji elewacji wraz ze stolarka
okienng i drzwiowa,

c¢) zachowania zabytkowej formy obiektu w zakresie bryly, wystroju elewacji, rozmieszczenia otwordow,
podziatow, kolorystyki ikonstrukcji stolarki okiennej, przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej
obowigzuje odwzorowanie stolarki historycznej w zakresie wygladu i ilo$ci skrzydet,

d) geometria dachu i pokrycie dachu: dach dwuspadowy znaczoétkami, pokrycie dachu — dachéwka
ceramiczna karpiowka,

e) utrzymania kolorystyki elewacji budynku nawigzujaca do historycznej zabudowy,

f) wprowadzenia o$wietlenia ciagéw komunikacyjnych, oraz oswietlenia zabudowan mtynskich, zgodnie
z zaleceniami przedlozonymi przez organ ochrony zabytkow;

2) dopuszcza si¢:
a) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami dachowymi,
b) przebudowe, odbudowe budynku,
¢) zmiany sposobu uzytkowania budynku,
d) przeznaczenie budynku pod ustugi z zakresu:
- o$wiaty,
- zdrowia,
- kultury,
- turystyki,
- muzealnictwa,

- oraz innych ustug z zakresu ushug nieucigzliwych, z zachowaniem warunkéw podanych w § 8 ust. 4
pkt 4;

3) zakazuje sie:
a) nadbudowy, rozbudowy budynku,
b) zmiany geometrii dachu i pokrycia dachu,
¢) lokalizacji mikroinstalacji na dachu budynku,
d) lokalizacji urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych na elewacji budynku;
4) ustalenia zawarte w ust. 5, pkt 1, 2, 3 sg nieaktualne w przypadku:
a) usunig¢cia obiektu z ewidencji zabytkow,
b) rozbioérki budynku;
5) w przypadku zastosowania ustalen zawartych w pkt 4 beda obowigzywac ustalenia jak dla terenu 2MN/U.
§ 21. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U — teren zabudowy ustugowe;.
2. Ustalenia ogolne:
1) teren polozony jest w:
a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5 - Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”,
b) obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Witnicko- Debnianska” (PLB320015).
3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe ustugowa z zakresu:
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a) turystyki, rekreacji, wypoczynku,

b) kultury,

c) sportu,

d) gastronomii, rzemiosta i drobnej wytworczosci,

e¢) zabudowy pensjonatowej,

f) zajazd,

g) SPA, odnowa biologiczna;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od granicy lasu — 12,0 m;
3) dojazd z drogi 1KDZ przez teren 1IKDW, 1WS, 2KDW;
4) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, oraz wiat,

b) lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej jako uzupelnienie obiektu podstawowego przyjetego
wust. 3, pkt 1, lite,f,

¢) budowe, przebudowe budynkow,

d) podpiwniczenie budynkow,

e) rozbidrke budynkow,

f) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami dachowymi,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z § 11 ust. 2 pkt 1.

4. Ustalenia dotyczace kolorystyki budynkow, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw — kolory: ziemiste, biaty, pastelowe w odcieniach bezu;

2) maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,3;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe — 16,0 m, ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
b) budynki garazowe, gospodarcze — 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
¢) budynki rekreacji indywidualnej — 8,5 m, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
d) budowli — 4,5 m;
6) w zakresie geometrii i pokrycia dachow:

a) budynki ustugowe, budynki rekreacji indywidualnej — dachy jednospadowe, dwuspadowe, naczotkowe,
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 21°— 50°,

b) budynki: garazowe, gospodarcze, wiaty — jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej 21°— 50°,

¢) pokrycie dachu budynkéw — dachoéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, dachdéwka zakladkowa,
blachodachéwka w kolorze czerwieni,

d) pokrycie wiaty — dachowka, gont papowy, w kolorze odcieni brazu lub czerwieni,
7) liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3, pkt 1;

8) dopuszcza sig¢:
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a) inny kat pochylenia potaci dachowych niz podano w ust. 4, pkt 6, lit. ,,a-b” dla zadaszen nad wejsciami
do budynkoéw, werand, wykuszy, ogrodow zimowych,

b) uzbrojenie terendw w drogi wewnetrzne, ciagi piesze, parkingi, oraz zielen urzadzona,

c) podzial nieruchomo$ci na odrgbne dziatki dla realizacji dréog wewngtrznych, przej$¢ pieszych
1 infrastruktury technicznej,

d) odprowadzenie podczyszczonych wod opadowych i roztopowych do potoku Bogdanka na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.
§ 22. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2U — teren zabudowy ustugowe;.
2. Ustalenia ogdlne:
1) teren polozony jest w:
a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5 - Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”,
b) obszarze szczegblnej ochrony ptakéw sieci Natura 2000 ,,Ostoja Witnicko- Debnianska” (PLB320015).
3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudowe ustugowa z zakresu:
a) turystyki, wypoczynku,
b) kultury,
c) sportu i rekreacji,
d) gastronomii, rzemiosta i drobnej wytworczos$ci,
e¢) zabudowy pensjonatowej,
f) SPA, odnowa biologiczna,
g) zajazd;
2) ustala si¢ pas zieleni urzadzonej o szerokosci 10,0 m wzdhuz terenu 1WS i 2WS;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od granicy lasu ZL — 12,0 m;
4) dojazd z drogi 1KDZ przez teren IKDW, 1WS, 2KDW;
5) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, oraz wiat,

b) lokalizacj¢ budynkéw rekreacji indywidualnej jako uzupeienie obiektu podstawowego przyjetego
w ust. 3, pkt 1, lit e,

¢) budowe, przebudowe budynkow,

d) podpiwniczenie budynkow,

e) rozbiorke budynkow,

f) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami dachowymi,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z §11 ust. 2, pkt 1.

4. Ustalenia dotyczace kolorystyki budynkéw, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw — kolory: ziemiste, bialy, pastelowe w odcieniach bezu;

2) maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,3;
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4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe — 16,0 m, ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
b) budynki garazowe, gospodarcze — 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
¢) rekreacji indywidualnej — 8,5 m, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
d) budowli — 4,5 m;
6) w zakresie geometrii i pokrycia dachow:

a) budynki ushugowe, budynki rekreacji indywidualnej — dachy jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe, naczotkowe o kacie nachylenia potaci dachowej 21°— 500,

b) budynki garazowe, gospodarcze, wiaty— jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej 21°—50°,

c¢) pokrycie dachu budynkow — dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, dachéwka zaktadkowa,
blachodachéwka w kolorze czerwieni,

d) pokrycie wiaty — dachowka, gont papowy, w kolorze odcieni brazu lub czerwieni,
7) liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3, pkt 1;
8) dopuszcza sig¢:

a) inny kat pochylenia potaci dachowych niz podano w ust.4, pkt 6, lit. ,,a-b” dla zadaszen nad wejsciami
do budynkéw, werand, wykuszy, ogrodow zimowych,

b) uzbrojenie terenéw w drogi wewnetrzne, ciagi piesze, parkingi, oraz zielen urzadzona,

c¢) podzial nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drog wewngtrznych, przejs¢ pieszych
1 infrastruktury technicznej,

d) lokalizacj¢ terenowych urzadzen rekreacyjnych,

e) odprowadzenie podczyszczonych wod opadowych iroztopowych do potoku Bogdanka na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.
§ 23. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 3U — teren zabudowy ustugowe;j.
2. Ustalenia ogdlne:
1) teren polozony jest w:
a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5 - Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”,
b) obszarze Natura 2000 "Ostoja Witnicko-Debnianska" (PLB320015).

3. Teren potozony w Scistej strefie ochrony konserwatorskiej A zwigzanej z obiektem ,,Mtyna Gornego”,
stanowigcg rowniez strefe ochrony archeologiczno-konserwatorska, w ktorej obowigzuja ustalenia podane
w §9 ust. 2, pkt 1:

1) ustalenia dla tego terenu w zakresie zagospodarowania terenu:
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw architektury i budownictwa:
- Mityn wodny tzw. ,,Mtyn Gorny”,
- budynek gospodarczy,
b) ustala si¢ pas zieleni urzadzonej wzdtuz terenu 1WS o szerokos$ci zgodnie z rysunkiem planu;

2) w przypadku prac restauratorskich i badan architektonicznych, projekt obiektu ,,Miyn Gorny” wymaga
uzyskania pozytywnej opinii lub uzgodnien wlasciwych shuzb  konserwatorskich, w zakresie ich
uzytkowania, funkcji i formy, a takze uzytych materialow;
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3) dla obiektow wyszczegolnionych w ust. 2, pkt 1 ustala sig:

a) nakaz zachowania zabytkowej formy obiektu w zakresie bryly, wystroju elewacji, rozmieszczenia
otwordw, podziatow, kolorystyki i konstrukcji stolarki okiennej, przy wymianie stolarki okiennej
i drzwiowej obowigzuje odwzorowanie stolarki historycznej w zakresie wygladu i ilosci skrzydet,

b) nakaz krycia dachu — dachowka ceramiczna karpiowka ukladana w tuske w kolorze ceglastym,
¢) dachy: dach naczétkowy, dach dwuspadowy, dach jednospadowy,

d) przeznaczenie pomieszczen w budynkach na cele: edukacyjne, muzealne, wystawowe, konferencyjne,
biurowo-administracyjne, gospodarcze, magazynowe, stuzbowo- mieszkalne, socjalno-sanitarne,

e) zachowanie, konserwacja irewaloryzacja historycznej nawierzchni brukowej dziedzinca i ciagu
komunikacyjnego;

4) dla obiektow wyszczegblnionych w ust. 3, pkt 1, lit. ,,a” dopuszcza si¢:
a) przebudowe, odbudowe budynkow,
b) zmiang sposobu uzytkowania budynkow,
¢) rozbiorke budynku;
5) dla obiektow wyszczegolnionych w ust. 3, pkt 1, lit. ,,a” zakazuje si¢:
a) nadbudowy, rozbudowy budynkow,
b) zmiany geometrii dachéw i pokrycia dachow,
¢) doswietlenie poddasza budynku ,,Mlyn Gorny” lukarnami i oknami dachowymi.
4. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu 3U:

1) nakaz prowadzenia nasadzen drzew w uktadzie komponowanym wzdtuz linii rozgraniczajacej teren 1WS,
na warunkach okre$lonych w planie ochrony parku kulturowego;

2) na terenie zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne st. 26, AZP 46-10/134;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
a) od linii rozgraniczajacej teren 1KDZ — 8,0 m,
b) od linii rozgraniczajacej teren IWS — 10,0 m;
4) dopuszcza si¢:
a) budowe, przebudowe budynkow i obiektow budowlanych,
b) dla istniejacych i projektowanych budynkow funkcji:
- zwiazanych z ekspozycja muzealna, wystawiennictwem,
- rzemiosta artystycznego,
- magazynowe;j,
- kultury,
- gastronomii, rzemiosta i drobnej wytworczosci,
- pensjonatowe;j,
- gospodarczej oraz wiat,
¢) utworzenie skansenu Budownictwa Wiejskiego;

5. Ustalenia dotyczace kolorystyki budynkow, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu 3U:

1) ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw — kolory: ziemiste, biaty, pastelowe w odcieniach bezu;

2) maksymalny procentowy udzialu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
40%;
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3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe — 16,0 m, ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
b) budynki garazowe, gospodarcze — 7,5 m, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
¢) budowli — 5,0 m;
6) geometri¢ dachow budynkow:

a) ustugowych, dachy dwuspadowe, wielospadowe, naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowej 21° —
500,

b) garazowych, gospodarczych — jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej 21°—50°;

7) pokrycie dachow — dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, dachowka zakladkowa, blachodachdéwka
w kolorze czerwienti;

8) liczbe miejsc postojowych zgodnie z §13 ust. 3, pkt 1, lit. ,,d-h”;
9) dopuszcza sig:

a) inny kat pochylenia potaci dachowych niz podano w ust.5, pkt 6, lit. ,,a-b” dla zadaszen nad wejsciami
do budynkoéw, werand, wykuszy, lukarn, ogrodow zimowych,

b) uzbrojenie terendw w drogi wewnetrzne, ciagi piesze, parkingi, oraz zielen urzadzona,
¢) budowe, rozbudowe, nadbudoweg, przebudowe budynkéw, wiat,

d) podpiwniczenie budynkow,

e) rozbiorke budynkow,

f) doswietlenie poddasza budynkow lukarnami i oknami dachowymi,

g) lokalizacj¢ ogrodkow gastronomicznych, pawilonéw wystawienniczych i handlowych, na czas imprez
masowych, podlegajacych demontazowi po zakonczeniu imprezy,

h) lokalizacj¢ terenowych urzadzen rekreacyjnych, miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych,
i) odtworzenie historycznych stawow zasilanych wodami potoku Bogdanka,

j) odprowadzenie podczyszczonych wod opadowych iroztopowych do potoku Bogdanka na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z § 11 ust. 2 pkt 1;
10) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.
§ 24. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 4U — teren zabudowy ustugowe;.
2. Ustalenia ogolne:
1) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5 - Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty™;
2) teren potozony w obszarze Natura 2000 ,,Ostoja Witnicko-Dg¢bnianska” (PLB320015) — czgéciowo.
3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudowe ustugowa z zakresu:
a) o$wiaty,
b) zdrowia,
¢) kultury,
d) turystyki, rekreacji,
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e) sportu i rekreacji,
f) gastronomii, rzemiosta i drobnej wytworczosci,
g) zabudowy pensjonatowe;j;
2) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:
a) od strony linii rozgraniczajacej teren 1KDD — 8,0m,
b) od granicy lasu ZL — 12,0 m;
3) dojazd z drogi 1KDD;
4) dopuszcza sig:
a) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat,

b) lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualnej jako uzupeklnienie obiektu podstawowego przyjetego
wust. 3, pkt 1, lit g,

¢) budowe, przebudowe budynkow,
d) podpiwniczenie budynkdw,
e) rozbiorke budynkow,
f) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami dachowymi;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z § 11 ust. 2 pkt 1 lit. ,,c”.

4. Ustalenia dotyczace kolorystyki budynkoéw, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw — kolory: ziemiste, biaty, pastelowe w odcieniach bezu;

2) maksymalny procentowy udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
45%;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;
4) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna — 45% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe — 16,0 m, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
b) budynki garazowe, gospodarcze — 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
¢) budowli —4,5 m;
6) geometri¢ dachow budynkow:

a) ustugowych — dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej
25°—50°,

b) garazowych, gospodarczych — jednospadowe, dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej 25°—50°;

7) pokrycie dachéw — dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, dachowka zaktadkowa i blachodachowka
w kolorze czerwieni;

8) liczbg miejsc postojowych zgodnie z §13 ust. 3, pkt 1;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z §11 ust. 2, pkt 1;
10) dopuszcza sig¢:

a) inny kat pochylenia potaci dachowych niz podano w ust. 4, pkt 6, lit. ,,a-b” dla zadaszen nad wejsciami
do budynkéw, werand, wykuszy, ogrodow zimowych,

b) uzbrojenie terenow w drogi wewnetrzne, ciagi piesze, parkingi, oraz zielen urzadzona,

¢) podziat nieruchomosci na odrgbne dziatki dla realizacji drog wewnetrznych i infrastruktury techniczne;j;
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11) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.
§ 25. 1. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R — tereny rolnicze.
2. Ustalenia ogolne:
1) tereny potozone sg w:
a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5 - Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”,
b) obszarze Natura 2000 ,,Ostoja Witnicko-Debnianska” (PLB320015) — czgsciowo.
3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ na terenie 2R lokalizacj¢ stanowiska archeologicznego st. 27, AZP 46-10/135;
2) na terenie 1R, 2R, 3R dopuszcza sig¢:
a) lokalizacj¢ terenowych urzadzen rekreacyjnych,

b) lokalizacj¢ wiat, altan, miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych , organizacj¢ imprez masowych
zwiazanych z kultura ludowa, jarmarki wielkanocne, noworoczne, dozynki, Swieto Chleba i inne,

¢) przebieg infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami technicznymi;

3) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 26. 1. Zasady zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL — tereny lasow.
2. Ustalenia ogo6lne:

1) tereny potozone sg w:

a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5 - Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”, w ktorym obowigzuja
ustalenia przyjete w planie ochrony parku kulturowego, oraz zasady prowadzenia racjonalnej gospodarki
les$nej zgodnie z zapisami planu urzadzenia lasu,

b) obszarze Natura 2000 ,,Ostoja Witnicko- Debnianska” (PLB320015),

c) obszarze objetym granicg Rezerwatu Przyrody ,,Debowa Gora”, w ktérym nalezy postgpowac zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym temacie,

d) strefie ochrony krajobrazowej ,,K”, na terenie ktorej obowigzuja ustalenia przyjete w planie ochrony
parku kulturowego.

3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sig:

a) ograniczy¢ presje¢ ruchu turystycznego na Sciezkach edukacyjnych poprzez odpowiednig organizacje
ruchu turystycznego,

b) utrzymanie przebiegu lesnej Sciezki edukacyjnej ,,Dolina Trzech Mtynéw”,

c) zachowanie starych stupkow podziatu powierzchniowego iinnych podziatow bedacych pamiatkami
kultury powszechne;j i lesnej;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢, nie wyznaczonych na rysunku planu, ciggéw pieszych, rowerowych, konnych, oraz Sciezek
dydaktycznych, z dochowaniem zasady ich lokalizacji wyltacznie po linii przebiegu istniejacych $ciezek
1 drog lesnych,

b) wyposazenie Sciezek edukacyjnych w miejsca odpoczynku, wiaty, altany, zadaszenia,

c) lokalizacj¢ wiez widokowych, czatowni do obserwowania ptakoéw, wiezy do obserwacji zagrozen pozaru
lasow,

d) na terenie 1ZL lokalizacje matych zbiornikéw retencyjnych zwigzanych z potokiem Bogdanka,
e) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacj¢ urzadzen komunikacji w postaci dojazdéw do parkingow lesnych, zatok postojowych,
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g) utozenie w ziemi lub likwidacje linii elektroenergetycznej 15kV. Dotyczy terenu 1ZL;

3) przez teren 2ZL przebiega strefa ochrony sanitarnej 150,0 m cmentarza, w obszarze ktorej nalezy
postepowac zgodnie z § 8, ust. 4, pkt 2.

§ 27. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 3ZL — teren lasu.
2. Ustalenia ogolne:
1) teren polozony jest:

a) w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5 - Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”, w ktorym obowiazuja
ustalenia przyjete w planie ochrony parku kulturowego, oraz zasady prowadzenia racjonalnej gospodarki
lesnej zgodnie z zapisami planu urzadzenia lasu,

b) w obszarze Natura 2000 ,,Ostoja Witnicko- De¢bnianska” (PLB320015);

2) ustala si¢ prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zgodnie z zapisami planu urzadzenia lasu.
3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:

1) dla terenu dopuszcza sig¢:

a) wprowadzenie nowych nasadzen wzdluz linii rozgraniczajacej teren 1WS potoku ,.Bogdanka” na
warunkach okreslonych w planie ochrony parku kulturowego,

b) lokalizacje matych zbiornikdéw retencyjnych zwiazanych z potokiem Bogdanka,
c¢) prowadzenie infrastruktury technicznej wraz z urzgdzeniami technicznymi.
§ 28. 1. Zasady zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami: 4ZL, 5ZL — tereny lasow.
2. Ustalenia ogolne:
1) tereny zwigzane z gospodarka lesna, wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej;
2) teren 4ZL potozony jest w:
a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5- Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”,
b) obszarze Natura 2000 ,,Ostoja Witnicko- D¢bnianska”(PLB320015);
3) teren 5ZL polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5-Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”.
3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:
1) tereny potozone sg w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej B, patrz § 9 ust. 2 pkt 2;
2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca;
3) ustala si¢ obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) od strony linii rozgraniczajacej teren 1KDZ — 8,0 m;
4) dojazd z drogi 1KDZ;
5) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych, oraz wiat w formie dobudowanej do budynku
mieszkalnego lub w zabudowie wolnostojace;j,

b) budowe, nadbudowe budynkoéw i zmiang geometrii dachu na budynkach istniejacych,
¢) podpiwniczenie budynkow,

d) rozbiorke budynkow,

e) docieplenie budynkow,

f) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami dachowymi,

6) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. Ustalenia dotyczace kolorystyki budynkéw, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) kolorystyke elewacji budynkoéw — kolory: ziemiste, bialy, pastelowe w odcieniach bezu;

2) maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
40%;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,7;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 10,50 m, ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
b) budynki garazowe, gospodarcze — 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
¢) budowli — 4,5 m;

6) w zakresie geometrii dachu i pokrycia dachu:

a) budynki mieszkalne — dachy dwuspadowe, wieclospadowe, naczotkowe o kacie nachylenia potaci
dachowej 21°—45°, gtéwna kalenica dachu — rownolegla do drogi 1KDZ,

b) budynki garazowe, gospodarcze — dachy jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej 21°—45°,

c) pokrycie dachéw budynkow — dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, dachowka zakladkowa,
blachodachoéwka w kolorze czerwieni,

d) pokrycie wiaty — gont papowy w kolorze odcieni brgzu, czerwieni,
7) liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3, pkt 1;
8) dopuszcza sig¢:

a) inny kat pochylenia potaci dachowych dla budynkéw niz podano w ust. 4, pkt 6, lit. ,,a-b” dla lukarn,
wiatrotapow, zadaszen nad wejsciami do budynkdéw, werand, wykuszy, ogrodow zimowych,

b) wprowadzenie ujednoliconej kolorystyki budynkow wynikajgcg z przepisow odrebnych.
§ 29. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 6ZL — teren lasu.
2. Ustalenia ogdlne:
1) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5 - Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”;
2) teren potozony w obszarze Natura 2000 "Ostoja Witnicko- Debnianska" (PLB320015) — cze$ciowo;
3) teren zwiazany z gospodarka lesna, wykorzystywany dla potrzeb gospodarki lesne;.
3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu.
1) teren potozony w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej B, patrz §9 ust. 2, pkt 2;
2) dojazd z drogi 1KDZ;
3) ustala sig¢:
a) zabudowe ustugowa w zakresie:
- rzemiosta i drobnej wytworczosci,
- dziatalnosci gospodarczej, ustugowe;j, ustug nieucigzliwych,
- magazynowe;j,
- pomieszczen administracyjno-biurowych,
b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej droge 1KDP — 8,0 m;
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4) dopuszcza sig:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca,
b) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych,
c) lokalizacje wiat,

d) budowe, przebudowe budynkoéw i obiektow budowlanych oraz zmiang geometrii dachu na budynkach
istniejacych,

e) podpiwniczenie budynkow,
f) rozbidrke budynkow,
g) docieplenie budynkow,
h) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami dachowymi;
5) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace kolorystyki budynkoéw, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) kolorystyka elewacji budynkow — kolory: ziemiste, bialy, pastelowe w odcieniach bezu;
2) maksymalng procentowg powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy ushugowej — 60%,
b) dla zabudowy mieszkalnej — 40%;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla:
a) zabudowy ustugowej — 0,8,
b) zabudowy mieszkaniowej — 0,7;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla zabudowy ushugowej — 25%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej — 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynku:
a) ustugowego — 10,50 m, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
b) mieszkalnego — 10,50 m, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
¢) gospodarczego, garazowego — 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
d) budowli — 4,5 m;
6) geometria dachow i pokrycie dachow:
a) budynki ustugowe — dachy jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 12°— 45°,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne — dachy dwuspadowe, wielospadowe, naczotkowe o kacie nachylenia
potaci dachowej 21° —45°,

¢) budynki garazowe, gospodarcze, wiaty — dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej 21°—45°;

7) pokrycie dachow budynkow — dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, dachowka zakladkowa,
blachodachowka w kolorze czerwonym,;

8) pokrycie wiaty — dachowka, gont papowy w kolorze czerwonym;
9) liczba miejsc postojowych zgodnie z §13 ust. 3 pkt 1;

10) dopuszcza sig:
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a) inny kat pochylenia potaci dachowych dla budynkéw niz podano w ust. 4, pkt 6, lit. ,,a-b” dla lukarn,
facjat, wiatrotapow, zadaszen nad wej$ciami do budynkéw, werand, wykuszy, ogrodéw zimowych,

b) wprowadzenie ujednoliconej kolorystyki budynkéw wynikajaca z przepisOw odrgbnych,
§ 30. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 7ZL — teren lasu.
2. Ustalenia ogolne:
1) teren polozony jest w :
a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5 - Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”,
b) obszarze Natura 2000 ,,Ostoja Witnicko-Debnianska” (PLB320015);
2) teren zwigzany z gospodarka lesna, wykorzystywany dla potrzeb gospodarki lesne;.
3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) zabudowe administracyjno-biurowa,
b) zabudowe gospodarczg , garazowa, magazynows,
¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
- od linii rozgraniczajacej teren 1KDZ — 8,0m,
- od linii rozgraniczajacej tereny 1WS, 3WS — 5,0 m,
d) dojazd z drogi 1KDZ,
e) utrzymanie przebiegu lesnej sciezki edukacyjnej ,,Dolina Trzech Mtynow”,

f) obowiazek prowadzenia nasadzen drzew w uktadzie komponowanym wzdhuz linii rozgraniczajacej teren
1WS, na warunkach okre$lonych w planie ochrony parku kulturowego;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ budynkéw magazynowych, gospodarczych, garazowych, wiat,
b) budowe, przebudowe budynkow,
¢) podpiwniczenie budynkow,
d) rozbiorke budynkow,
e) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami dachowymi,
f) ulozenie w ziemi lub likwidacje linii elektroenergetycznej 15kV,
g) lokalizacje terenowych urzadzen rekreacyjnych,
h) zielen urzadzona,
1) lokalizacje infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami technicznymi.

4. Ustalenia dotyczace kolorystyki budynkow, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) kolorystyke elewacji budynkéw — kolory: ziemiste, biaty, pastelowe w odcieniach bezu;

2) maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
60%;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,9;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki biurowe, administracyjne — 17,0 m,
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b) budynki gospodarcze, garazowe, magazynowe — 9,0 m,
¢) budowle — 7,0 m;
6) w zakresie geometrii dachu i pokrycia dachow:

a) budynki administracyjno-biurowe — dachy dwuspadowe, wielospadowe, naczétkowe o kacie nachylenia
potaci dachowej 21° — 45°,

b) budynki garazowe, gospodarcze, magazynowe — dachy dwuspadowe, naczétkowe o kacie nachylenia
potaci dachowej 21°—45¢°,

c) pokrycie dachow budynkéw — dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, dachéwka zaktadkowa
1 blachodachoéwka w kolorze czerwieni,

d) pokrycie wiaty — dachowka, gont papowy w kolorze brazu lub czerwieni;
7) liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 3, pkt 1;
8) dopuszcza sig:

a) inny kat pochylenia potaci dachowych dla budynkéw niz podano wust. 4, pkt6, lit. ,,a-b” dla
wiatrotapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, wykuszy,

b) wprowadzenie ujednoliconej kolorystyki budynkow wynikajaca z przepiséw odrebnych;
9) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

10) przez teren 7ZL przebiega strefa ochrony sanitarnej 150,0 m od cmentarza, w obszarze ktorej nalezy
postepowac zgodnie z § 8, ust. 4, pkt 2.

4. Wskazuje si¢ obiekty budowlane jako zabytki architektury i budownictwa:
- budynek administracyjno-biurowy,
- budynki gospodarcze;
1) dla istniejacego budynku administracyjno-biurowego ustala sie:

a) nakaz zachowania zabytkowej formy obiektu w zakresie bryly, wystroju elewacji, rozmieszczenia
otwordéw, podziatow, kolorystyki ikonstrukcji stolarki okiennej, przy wymianie stolarki okiennej
i drzwiowej dopuszcza si¢ zastosowanie wtornych form stolarki okiennej i drzwiowej np. z PCV,

b) nakaz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna w kolorze ceglanym, dachdéwka zakladkowa
i blachodachowka w kolorze czerwieni,

¢) dach: dwuspadowy, wielospadowy;
2) dopuszcza sig:

a) przebudowe budynku,

b) rozbudowe, odbudowe, nadbudowe budynku,

¢) rozbioérke budynku,

d) zmiane sposobu uzytkowania budynku,

e) doswietlenie poddasza lukarnami, oknami dachowymi;
3) zakazuje sig:

a) lokalizacji mikroinstalacji na dachu budynku,

b) lokalizacji urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych na elewacji budynku;
4) dla istniejacych budynkow gospodarczych ustala sig:

a) nakaz zachowania formy obiektu w zakresie bryly, wystroju elewacji, rozmieszczenia otworow,
podzialdéw, kolorystyki ikonstrukcji stolarki okiennej, przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej
dopuszcza sig zastosowanie wtornych form stolarki okiennej i drzwiowej np. z PCV,
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b) nakaz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna w kolorze ceglanym, dachéwka zaktadkowa
1 blachodachoéwka w kolorze czerwieni,

¢) dach: dwuspadowy, wielospadowy;
5) dopuszcza sig:
a) budowe, przebudowe budynkow,
b) rozbiérke budynku,
¢) zmiang sposobu uzytkowania budynku,
d) do$wietlenie poddasza lukarnami, oknami dachowymi.

§ 31. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 1WS — teren wod powierzchniowych
srédladowych:

1) teren polozony jest w:
a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5 - Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty”,
b) obszarze Natura 2000 ,,Ostoja Witnicko- D¢bnianska” (PLB320015).
2. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu potoku ,,Bogdanka”.

1) teren potoku ,,Bogdanka” na odcinku sgsiadujacym z terenem 3U polozony jest w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej A zwigzanej z obiektem ,Mlyna Gornego”, stanowigcej roéwniez strefe ochrony
archeologiczno-konserwatorska, w ktorej obowigzuja ustalenia podane w § 9 ust. 2 pkt 1, lit. ,,a”:

2) nakaz:

a) zachowania funkcji odwadniajacej,

b) zachowania koryta otwartego,

¢) utrzymania naturalnego charakteru brzegéw potoku Bogdanka;
3) dopuszcza sig:

a) wykonywanie robdt budowlanych zwigzanych z przebudows, rozbudowg, wykonaniem nowego
przebiegu potoku, wykonanie przepustow, obiektow wodnych i1 mostowych,

b) odprowadzenie wod opadowych zprzyleglych terenow objetych zagospodarowaniem w oparciu
o0 przepisy odrebne,

¢) zachowanie, konserwacja i rekonstrukcja potoku Bogdanka i zbiornikow wodnych,
d) lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych,
e) prowadzenie infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami technicznymi,

f) na odcinku sgsiadujacym z terenem 3U, zagospodarowanie terenu w elementy dydaktyczne, ustugowe
1 edukacyjne;

4) zakaz zarurowywania koryta potoku.

§ 32. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 2WS — teren wod powierzchniowych
srédladowych:

1) teren polozony jest w:
a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5- Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”,
b) obszarze Natura 2000 ,,Ostoja Witnicko - Debnianska" (PLB320015).
2. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:

1) teren stawow miynskich potozony w strefie $cislej ochrony konserwatorskiej A zwigzanej z obiektem
»Mlyna Goérnego”, stanowigcy rowniez stref¢ ochrony archeologiczno-konserwatorska, patrz § 9 ust. 2,
pkt 1, lit. ,,a”;

2) ustala sig:
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a) dojscie na teren od strony drogi 1KDZ przez teren 3U,
b) utrzymanie przebiegu $ciezki spacerowo-edukacyjnej,

¢) utrzymanie naturalnego charakteru terenu, wprowadzenie zieleni urzadzonej, oraz  naturalnego
charakteru brzegdéw stawow,

d) odtworzenie historyczne stawoéw zasilanych wodami potoku Bogdanka, w celu podniesienia waloréw
krajobrazowych i przyrodniczych;

3) dopuszcza sig:
a) zagospodarowanie terenu w obiekty dydaktyczne, uslugowe i edukacyjne,
b) prowadzenie prac konserwatorskich,

¢) wprowadzenie nasadzen drzewami wzdluz potoku Bogdanka na warunkach okreslonych w planie
ochrony parku kulturowego,

d) prowadzenie infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami technicznymi;
4) zakaz lokalizacji budynkoéw i budowli nie zwigzanych z gospodarkg wodng.

§ 33. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 3WS — teren wod powierzchniowych
srédladowych.

2. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:
1) teren stawu retencyjnego;
2) dojscie na teren od strony drogi 2KDD;
3) nakazuje si¢ utrzymanie naturalnego charakteru terenu, brzegu stawdéw wraz z istniejaca zielenia;
4) dopuszcza sig:
a) przeznaczenia terenu pod rekreacje,
b) polaczenie z potokiem Bogdanka,
¢) prowadzenie prac konserwatorskich,

d) wprowadzenie nowych nasadzen drzew i krzewdéw wzdtuz stawu na warunkach okreslonych w planie
ochrony parku kulturowego,

e) prowadzenie infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami technicznymi;
5) zakaz lokalizacji budynkow i budowli nie zwigzanych z gospodarka wodna;

6) przez teren 3WS przebiega strefa ochrony sanitarnej 150,0 m od cmentarza, w obszarze ktorej nalezy
postepowac zgodnie z § 8, ust 4, pkt 2.

§ 34. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 1E — teren stacji transformatorowej
15/04 kV.

2. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15 kV;

2) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe stacji;

3) dopuszcza si¢ likwidacje stacji.
§ 35. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 1KDZ — teren drogi zbiorczej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) kategoria drogi — powiatowa;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi, oraz rysunkiem
planu;

3) dopuszcza sig:
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a) prowadzenie ciggu pieszo-rowerowego,

b) wykonanie zatok autobusowych,

¢) budowe zadaszonych wiat przystankowych,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej i urzadzen technicznych,
¢) wykonanie zjazdow,

f) wykonanie przepustow,

g) przebudowe, rozbudowg drogi.

§ 36. 1. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD - tereny drog
dojazdowych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) kategoria drog — gminne;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi, oraz rysunkiem
planu;

3) dopuszcza sig:
a) prowadzenie ciagu pieszo-rowerowego,
b) wykonanie zatok autobusowych,
c¢) budowe zadaszonych wiat przystankowych,
d) lokalizacje infrastruktury technicznej i urzadzen technicznych,
e) wykonanie przepustow,
f) przebudowe, rozbudowe drogi,
g) rewaloryzacje¢ drogi poprzez wylozenie nawierzchni drogi 2KDD kamiennym brukiem.

§ 37. 1. Zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW - tereny drog
wewnetrznych:

1) tereny potozone sg w:
a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,5- Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”,
b) obszarze Natura 2000 ,,Ostoja Witnicko- Debnianska” (PLB320015).
2. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenia terenu pod komunikacje drogowa do terenu 1U, 2U;
2) dojazd na teren 1IKDW, 2KDW z drogi 1KDZ;
3) dopuszcza sig¢:
a) wykonanie mostu przez potok Bogdanka,
b) prowadzenie infrastruktury technicznej wraz z urzgdzeniami technicznymi,
¢) wykonanie drogi wewngtrznej, ciggu pieszo-rowerowego oraz zieleni urzgdzone;j;
4) zakazuje si¢ zabudowy budynkami i wiatami.
§ 38. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 3KDW — teren drogi wewngetrzne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz rysunkiem
planu;

2) dopuszcza sig:

a) prowadzenie ciggu pieszo- jezdnego,
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b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, o$wietlenia i urzadzen technicznych,
¢) przebudowe, rozbudowe drogi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 39. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12, oraz art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503 ze zm.) ustala si¢ jednorazowg optat¢ od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci:

1) od wzrostu warto$ci nieruchomosci terenéw MN; 1U; 4U — 25%;
2) od wzrostu wartosci pozostatych terenow — 1%.
§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjt Gminy Bogdaniec.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady

mgr Beata
Katarzyna Wisniewska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV.340.2023
Rady Gminy Bogdaniec
z dnia 20 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Parku Kulturowego ,,Dolina Trzech Mlynow” w Bogdancu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022r., poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Bogdaniec rozstrzyga co nastepuje:

1) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 2 grudnia 2022r. do 23 grudnia 2022r.;

2) dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 20 grudnia 2022r.;
3) uwagi do projektu planu nalezato wnosi¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 7 stycznia 2023r.

Wobec braku uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV.340.2023
Rady Gminy Bogdaniec
z dnia 20 marca 2023 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022r., poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Bogdaniec rozstrzyga, co nastepuje:

1) zadania wlasne gminy =z zakresu infrastruktury technicznej, =zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Parku Kulturowego ,,Dolina Trzech Mtynow” w Bogdancu, obejmuja:

a) rozbudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej,
b) budowe drog;

2) sposéb realizacji zadan inwestycyjnych zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, odbywac si¢ bedzie sukcesywnie wg obowiazujacych przepisow szczegdtowych
z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania §rodkéw ze zrodet okreslonych w punkcie 3;

3) okresla si¢ zasady finansowania inwestycji wymienionych w punkcie 1, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, z mozliwoscig wykorzystania srodkow:

a) z budzetu gminy wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji, oraz zadan wprowadzonych
w kolejnych latach do budzetu przez Rade Gminy Bogdaniec,

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej,

c) wynikajacych z porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-
prywatnego, a takze wilascicieli nieruchomosci,

d) wlasnych inwestorow, na terenie posiadanych przez nich nieruchomosci,
e) inwestorow zewngtrznych w oparciu o odrebne porozumienia,

f) wspotfinansowania $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in. dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji ipozyczek zfunduszy celowych, kredytow ipozyczek
bankowych lub innych $rodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV.340.2023
Rady Gminy Bogdaniec
z dnia 20 marca 2023 r.
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