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UCHWALA NR XXXI11/298/2023
RADY MIEJSKIEJ W OSNIE LUBUSKIM

7 dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy O$no
Lubuskie, w tym zasad i kryteriow wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem

pracy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
72023 1. poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 172 z p6zn. zm.)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
okreslone w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr IV/25/2003 Rady Miejskiej w Os$nie Lubuskim z dnia 26 lutego 2003 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi O$na Lubuskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Henryk Lapko
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Zatgcznik

do uchwaty Nr XXXI11/298/2023
Rady Migjskiej w O$nie Lubuskim
z dnia 28 marca 2023 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY OSNO LUBUSKIE

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego;

2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
3) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy Osno Lubuskie;

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa ZUS
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski’’ na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod zdefiniowany w ustawie z dnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych;

6) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Mieszkaniowa w sktad ktérej wchodza radni Rady Miejskiej
w Osénie Lubuskim. Komisja powolywana jest w drodze uchwaly rady, jako komisja dorazna, ktéra jest
ciatem opiniodawczym Burmistrza.

7) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza O$na Lubuskiego;

§ 2. Lokale, wchodzace w sktad zasobu, przeznaczone sg na zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej gminy O$no Lubuskie.

§ 3. Zasobem mieszkaniowym gminy Os$no Lubuskie zarzadza (administruje) Zaklad Gospodarki
Komunalnej w Os$nie Lubuskim.

§ 4. Umowy o najem lokali wchodzacych w sktad zasobu zawiera Zaktad Gospodarki Komunalnej w Osnie
Lubuskim na podstawie pisemnego skierowania wydanego przez Burmistrza.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
stosowanie obnizek czynszu

§ 5. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony kwalifikowac si¢ beda
wnioskodawcy, ktorych $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych ztozenie wniosku o najem, nie przekracza:

1) 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. 1. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowa¢ si¢ bedg wnioskodawcy, ktorych $redni
miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigecy kalendarzowych
poprzedzajacych ztozenie wniosku o najem, nie przekracza:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Umowe¢ najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na okres maksymalnie trzech lat z mozliwoscig jej
przedtuzenia.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -3- Poz. 989

§ 7. 1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach mogg ubiega¢ si¢ o obnizke czynszu.

2. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysoko$¢ $redniego miesiecznego dochodu
na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajagcych date zlozenia
wniosku nie przekracza kwoty:

1) 60% najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym,;
2) 50% najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.
3. Czynsz moze by¢ obnizony od 5% do 40%.
4. Obnizka czynszu moze nastapi¢ na pisemny wniosek najemcy.

5.0bnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec 0sOb posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego lub posiadajacych zadluzenie z tytutu optat czynszowych.

6. Obnizenie czynszu nastepuje na zasadach okreslonych w art. 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalach, w ktérych na jedna osobg uprawniona do wspdlnego zamieszkiwania
w gospodarstwie wieloosobowym przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi, aw przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10m* powierzchni pokoi;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajacym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225);

3) zamieszkiwanie z osobg niepetnosprawng lub wymagajaca statej opieki w lokalach niedostosowanych do
potrzeb o0sob niepetnosprawnych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. Umowa najmu lokalu jest zawierana w pierwszej kolejnosci z:

1) osobami pozbawionymi mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innego
zdarzenia losowego;

2) osobami, ktorym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny w zwigzku z konieczno$cig rozbidrki lub remontu
budynku (lokalu), w ktorym zamieszkuja;

3) osobami ubiegajacymi si¢ o zamiane lokalu dotychczas zajmowanego, na lokal o mniejszej powierzchni,
0 nizszym standardzie lub na wyzszej kondygnacji;

4) osobami ubiegajacymi si¢ o zamian¢ lokalu ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajgcych koniecznosé
poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych z waznych powodéw rodzinnych lub spotecznych;

5) osobami, ktore zamieszkujg na terenie gminy co najmniej 10 lat od dnia ztozenia wniosku.
§ 10. Umowa najmu socjalnego lokalu jest zawierana w pierwszej kolejnosci z:

1) osobami, bgdacymi strong umowy najmu socjalnego, ktora wygasta, pod warunkiem, ze osoby te nadal
spetniaja kryteria dochodowe okreslone w uchwale;

2) osobami pozbawionymi mieszkan wskutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innego
zdarzenia losowego;

3) osobami, ktorym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny w zwigzku z koniecznos$cig rozbiorki lub remontu
budynku (lokalu), w ktorym zamieszkuja;

4) osobami dotknigtymi przemocg w rodzinie potwierdzong prawomocnym orzeczeniem sagdowym,;
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5) wychowankami domoéw dziecka, rodzin zastepczych oraz innych placowek wychowawczych, do ktorych
trafity z terenu Gminy Os$no Lubuskie, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu ztozyly nie pdzniej, niz
w terminie dwoch lat od uzyskania petnoletnosci, a w przypadku, gdy po uzyskaniu petnoletnosci pozostaja
nadal w domach dziecka, rodzinach zastepczych oraz innych placowkach wychowawczych, jezeli wniosek
0 zawarcie umowy najmu ztozyly nie p6zniej niz w terminie dwoch lat od opuszczenia tych placowek;

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 11. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu pomigdzy najemcami lokali nalezacych
do tego zasobu, moze by¢ dokonywana wytacznie za zgoda Burmistrza na pisemny wniosek najemcow.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokali okre§lonej w pkt.1 jest brak zaleglo$ci w oplatach czynszu
i innych optat z tytulu najmu lokalu.

§ 12. Najemca lokalu, moze byC skierowany do zamiany zajmowanego lokalu na lokal o nizszym
standardzie lub nizszych kosztach utrzymania, w przypadku gdy:

1) zalega z zaptata czynszu i innych optat, wynikajacych z umowy najmu przez okres 3 miesiecy;
2) dopuszcza si¢ razacych zaniedban wzgledem lokalu, w tym dopuszcza si¢ jego dewastacji.

§ 13. Zamiana lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach wymaga zgody Burmistrza oraz moze odby¢
si¢ gdy:

1) strony zamiany posiadajg tytut prawny do lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot zamiany;
2) nie s3 w zwloce z zaptatg czynszu i innych optat za uzywanie lokalu;

3) najemca lokalu mieszkalnego w zasobach innych niz Gminy spetia kryterium dochodowe, o ktorym mowa
w niniejszej uchwale;

4) najemca lokalu mieszkalnego w zasobach innych niz Gminy otrzyma zgode na dokonanie zamiany od
wynajmujacego mu lokal z przyrzeczeniem zawarcia umowy najmu z dotychczasowym najemca lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 14. 1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu zobowigzane s3 do zlozenia
pisemnego wniosku w Urzedzie Miejskim w O$nie Lubuskim.

2. Wnioski oséb ubiegajacych si¢ o najem lokali przyjmowane sg do dnia 30 listopada kazdego roku.
Whioski ztozone po tym terminie bedg rozpatrywane w roku nastgpnym.

3. Wnioskodawca zobowigzany jest do informowania o zaistniatych zmianach, majgcych wplyw na
sytuacje mieszkaniowa oraz na realizacje wniosku, w szczegdlno$ci o kazdej zmianie adresu zamieszkania.

§ 15. 1. Spoteczna kontrole nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali zawieranych
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali sprawuje Komisja, okreslona w § 1 pkt. 6 niniejszej uchwaty.

§ 16. Zweryfikowane pod wzgledem formalnym przez pracownikow Urzedu Miejskiego w Os$nie
Lubuskim, kompletne wnioski podlegajg dalszej weryfikacji przez Komisj¢, pod katem spetniania kryteriow
zawarcia umowy najmu i umieszczenia na liscie oséb oczekujacych na przydziat lokalu.

§ 17. 1. Na liste osob oczekujacych na przydzial lokalu kwalifikowane sg osoby, ktore tacznie speliaja
warunki:

1) kryteria dochodowe okreslone w § 51 § 6 niniejszej uchwaty;

2) minimum jeden z warunkéw zamieszkiwania kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy okreslonych
w § 8 niniejszej uchwaty lub s3 osobami wymienionymi w § 9 1 § 10 niniejszej uchwaty.
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2. Na liste 0sob oczekujacych na przydziat lokalu mogg tez by¢ zakwalifikowane osoby, ktdre nie spetniajg
warunkow okreslonych w pkt. 1 ale znajdujg si¢ w wyjatkowo trudnych sytuacjach.

3. Lista 0sob oczekujacych sporzadzana jest przez Komisj¢ i zatwierdzana przez Burmistrza do konca
grudnia kazdego roku i obowigzuje w roku nastepnym.

4. Umieszczenie na liscie osob oczekujacych na przydzial lokalu nie stanowi zobowigzania gminy do
zawarcia z wnioskodawcg umowy najmu w danym roku.

5. Lista 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu zawiera osoby zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieokreslony, najmu socjalnego lokalu oraz oséb zakwalifikowanych do zamiany zajmowanego
lokalu z zasobu.

6. Wnioskodawcy, ktorzy zostali umieszczeni na liScie osob oczekujacych na przydzial lokalu sa
zobowigzani do corocznej aktualizacji danych bez dodatkowego wezwania. Aktualizacje danych przeprowadza
sie¢ w terminie od 2 listopada do 30 listopada kazdego roku.

§ 18. Posiedzenia Komisji odbywaja si¢ w miar¢ potrzeb, z zastrzezeniem, ze w grudniu kazdego roku,
Komisja odbywa obligatoryjnie posiedzenie.

§ 19. Komisja moze przeprowadza¢ wizje lokalne warunkoéw mieszkaniowych osob ubiegajacych sig
o najem lokalu. Z wizji lokalnej sporzadzany jest protokot.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem wstapily po $mierci najemcy

§ 20. Burmistrz zawiera umowg¢ najmu z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce,
jezeli osoby te nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetiaja kryteria do otrzymania lokalu
z zasobu, okres§lone niniejszg uchwata.

§ 21. 1. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktore pozostaty
w lokalu opuszczonym przez najemcg, Burmistrz wzywa te osoby do opuszczenia i oproznienia zajmowanego
bez tytulu prawnego lokalu wskazujac termin na przekazanie lokalu.

2.Po bezskutecznym uptywie terminu, okre§lonego wust. 1, wszczyna si¢ postepowanie sadowe
o eksmisjg.

§ 22. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, anie wstapily w stosunek najmu na
podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, obowigzane sg do przekazania tego lokalu do dyspozycji gminy Osno
Lubuskie.

2. Burmistrz wzywa osoby, o ktéorych mowa wust. 1, do dobrowolnego opuszczenia ioproznienia
zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza termin na przekazanie lokalu.

3. Do dnia oprdznienia lokalu osoby, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzane sg uiszcza¢ odszkodowanie
w wysokosci okreslonej w art. 18 ust. 11 2 ustawy.

4. Po bezskutecznym uptywie terminu, okreslonego w ust.2, wszczyna si¢ postepowanie sadowe
o eksmisje.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 23. 1. Lokal wskazany do zamieszkania przez osoby niepelnosprawne powinien uwzgledniac¢ rzeczywiste
potrzeby wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci, potwierdzone przedtozonym dokumentem urzgdowym.

2. Lokal wskazany osobie niepelnosprawnej nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktore
uniemozliwiajg korzystanie z lokalu przez te osoby.

3. Lokal wskazywany osobom niepetnosprawnym, ktoére majg problemy z samodzielnym poruszaniem si¢,
powinien znajdowac¢ si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji, badz powinien by¢ usytuowany w budynku
wyposazonym w windy lub inne urzadzenia, ktore umozliwiajg samodzielne i swobodne opuszczenie lokalu.

4. Osobom niepelnosprawnym, ktére wymagajg statej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale,
w ktorych ze wzgledu na powierzchni¢ mieszkania, beda miaty mozliwos¢ podjecia rehabilitacji.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -6 Poz. 989

5. Lokal nie spetniajagcy ww. wymogoéw, moze by¢ wynajety osobie niepelnosprawnej pod warunkiem, ze
zaakceptuje propozycj¢ najmu takiego lokalu.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego

§ 24. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Os$no Lubuskie na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej, nastepowac bedzie na podstawie decyzji Burmistrza, na wniosek Osrodka
Pomocy Spotecznej w Osnie Lubuskim, po uprzednim zaopiniowaniu przez Komisj¢ Mieszkaniowa.

Rozdzial 10.
Dzialania prowadzace do zapobieZenia wykluczeniu mieszkancéw obszaru rewitalizacji z mozliwosci
korzystania z pozytywnych efektow procesu rewitalizacji, w szczegolnosci w zakresie ustalania wysokosci
CZynszow

§ 25. 1. Dla najemcéw lokali wchodzacych w sktad zasobu ipolozonych na obszarze rewitalizacji,
podejmuje si¢ dzialania prowadzace do zapobiezenia wykluczeniu mieszkancéw tego obszaru z mozliwosci
korzystania z pozytywnych efektow procesu rewitalizacji, w szczegdlnosci w zakresie ustalania wysokos$ci
czynszow.

2. Dziatania wymienione w ust. 1 podejmowane sa zgodnie z dzialaniami okre$lonymi w obowigzujacym
Gminnym Programie Rewitalizacji gminy O$no Lubuskie.

Rozdzial 11.
Zasady wynajmowani lokali, ktorych najem zwiazany jest ze stosunkiem pracy

§ 26. 1. Gmina moze wydzieli¢ ze swojego mieszkaniowego zasobu lokale mieszkalne przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

2. Lokale mieszkalne wydzielone z mieszkaniowego zasobu Gminy, przeznaczone do wynajmowania na
czas trwania stosunku pracy, okresla odrebna uchwata Rady Miejskiej w Os$nie Lubuskim.

§ 27. 1. Umowa najmu lokalu na czas trwania stosunku pracy moze by¢ zawarta z osobami, ktorych
zamieszkanie i zatrudnienie na terenie gminy jest szczegoélnie niezbedne z uwagi na istniejgce potrzeby
spoteczne gminy oraz stuzy zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty samorzagdowej gminy O$no Lubuskie.

2. Przydzial lokalu na czas trwania stosunku pracy nastgpuje na podstawie podania wnioskodawcy,
przedtozenia zaswiadczenia o podjeciu pracy oraz po uprzednim zaopiniowaniu przez Komisje Mieszkaniowa.

3. Do o0s6b kierowanych w najem zwigzany ze stosunkiem pracy nie stosuje si¢ kryteriow okreslonych
w §5 i §6 niniejszej uchwaty.

§ 28. Umowy najmu lokali mieszkalnych przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy
zawiera si¢ na czas trwania stosunku pracy.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 29. 1. W stosunku do 0sob, ktore przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty, ztozyty wnioski o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego, stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

2. Po wejsSciu w zycie niniejszej uchwaly dotychczasowe listy osob oczekujgcych na przydziat lokalu
zachowujg moc.
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