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UCHWALA NR LXXV/1348/2024
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru poloZzonego
w rejonie ulic: Kretej i Sowiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
nr LV1/994/2022 z dnia 26 pazdziernika 2022 1. W sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Kretej i Sowiej, Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego,
przyjetego uchwatg nr XXXI1V/602/2021 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 24 lutego 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Kretej i Sowiej, zwany dalej ,,planem”.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 29,3 ha, a jego granice zostaty przedstawione
na rysunku planu.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wielko$ci wymiarowe [m];
5) przeznaczenia terenéw oznaczone symbolem literowym lub cyfrowo — literowym;
6) korytarz techniczny linii elektroenergetycznej 15 kV;
7) strefy zieleni izolacyjne;.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

3. Oznaczenia obowigzujace iinformacyjne, ktore nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu, nalezy
ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden
nadziemny element budynku. Linia ta nie dotyczy gzymsow, okapow, elementow odwodnienia, elementow
detali architektonicznych, schodéw zewnetrznych, pochylni, wind, balkonéw, urzadzen dla osob ze
szczegolnymi potrzebami, urzagdzen budowlanych oraz wiat;

4) obstudze logistycznej — nalezy przez to rozumie¢ czynnos$¢ zwigzang z zaladunkiem
i wyladunkiem oraz oczekiwaniem pojazdu na zatadunek i wytadunek;

5) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar obejmujacy parking naziemny,
na ktérym co najmniej co 7 miejsc do parkowania zlokalizowane jest drzewo;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgécli,
niewystajgcych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, zadaszen, markiz, oswietlenia zewnetrznego;

7) strefa zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopictrowej, w tym krzewow
i zieleni wysokiej tj. drzew osiagajacych wysokos¢ powyzej 10 m, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie
tereny sasiednie; minimalna szerokos¢ pasa zieleni, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo —
literowym;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylaczeniem: ushug zwigzanych
z magazynowaniem 1 dystrybucja paliw, uslug sktadowania, dzialalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem
odpadami, przedsiewzie¢ zwigzanych z obslugg serwisowa pojazdéw oraz myjni.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Dla zagadnien, ktorych nie reguluja zapisy planu, obowiazuja przepisy odrebne.
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ROZDZIAL 2
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — oznaczony symbolem: MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — oznaczony symbolem: MNW-MNB;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — oznaczone symbolami: 1MNW-
U, 2MNW-U;

4) tereny ustug — oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U;
5) teren drogi ekspresowej — oznaczony symbolem: KDS;
6) teren drogi lokalnej — oznaczony symbolem: KDL;
7) tereny drog dojazdowych — oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD;
8) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczone symbolami: 1KR, 2KR;
9) teren wod powierzchniowych $srédladowych lub zieleni naturalnej — oznaczony symbolem: WS-ZN;
10) teren zieleni naturalnej — oznaczony symbolem: ZN.
§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowia: teren drogi ekspresowej o symbolu KDS, teren
drogi lokalnej o symbolu KDL, tereny droég dojazdowych o symbolach 1KDD, 2KDD, teren zieleni
naturalnej o symbolu ZN;

2)na terenach drég publicznych o symbolach KDL, 1KDD, 2KDD ustala si¢ zastosowanie spojnego
rozwigzania elementéw wyposazenia, takich jak: obiekty matej architektury, o§wietlenie;

3) w ksztaltowaniu zabudowy iurzadzen komunikacji nakazuje si¢ uwzglednienie potrzeb osob ze
szczegblnymi potrzebami poprzez niewprowadzanie barier architektonicznych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku
planu;

2) na terenie MNW-MNB dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j
oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 1);

3) ustala sie, iz wymagania geometrii i pokrycia dachu nie dotycza potaci dachowych
nad lukarnami, wykuszami, zadaszen nad wej$ciami, klatkami schodowymi;

4) ustala si¢ stosowanie na elewacjach budynkow materiatéw wykonczeniowych takich jak: cegla elewacyjna,
kamien, ceramika, drewno, tynk, metal, szkto, beton architektoniczny, konglomerat;

S)ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji budynkow w odcieniach: szaro$ci, bieli, bezy i brazu,
z uwzglednieniem pkt 6) i 7);

6) ustala si¢ zastosowanie naturalnych barw w przypadku uzycia materiatow budowlanych takich jak: drewno,
kamien naturalny, cegla elewacyjna, zeliwo, miedz;

7) dopuszcza si¢ dla zabudowy uslugowej zastosowanie kolorystyki indywidualne;j
na powierzchni nie wiekszej niz 15% powierzchni kazdej elewacji budynku;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury, ciggéw pieszych i rowerowych;

9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych gabarytéw, form dachu oraz utrzymanie istniejacych parametrow
powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej

dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu;
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10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem dotychczasowej funkcji;
11) zakazuje si¢ stosowania blachy faliste;.
§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w szczegdlnosci z prawem
miejscowym normujacym utrzymanie czystosci i porzadku na terenie miasta;

2) w odniesieniu do dopuszczalnych poziomoéw hatasu, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska:

a) tereny MNW, MNW-MNB sa objete ochrong przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) tereny IMNW-U, 2MNW-U sg objete ochrong przed hatasem jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

c) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w granicach terenu 4U, 7U i KDS jest obj¢ta ochrona
przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

d) pozostale tereny nie sg objete ochrong przed halasem,;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow objetych ochrong przed hatasem:
a) szpitali,
b) doméw opieki spotecznej,
c) obiektow zwigzanych ze statym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
4) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ zwigzanych ze zbieraniem, sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow.
§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV o tgcznej
szeroko$ci 14 m — po 7 m z kazdej ze stron od osi linii;

2) w granicach korytarza obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi;

3) ograniczenia zapisane w pkt 2 przestaja obowigzywaé w przypadku likwidacji, przeniesienia linii lub jej
skablowania.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowiazuja ustalenia ogolne
i szczegotowe planu.

§ 12. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala si¢, ze w przypadku natrafienia podczas robdt budowlanych lub
ziemnych na zabytek, zastosowanie maja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;

2)w przypadku przeprowadzenia procedury scalania ipodzialu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o nastepujacych parametrach:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m,

b) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 200 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°,
z dopuszczalng tolerancjg 20°.

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdéw oraz poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiednie;.

§14. 1. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzujg
ustalenia szczegotowe dla terenow.
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2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek wydzielanych na
potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw oraz poprawy zagospodarowania
nieruchomos$ci sgsiedniej.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
oraz miejsc do parkowania pojazdow:

1) ustala si¢ zachowanie cigglosci powigzan komunikacyjnych w granicach planu z uktadem drég publicznych
poza jego granicami;

2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

c) dla zabudowy uslugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania i obstugi logistycznej w granicach wlasnej dziatki budowlane;j;

4) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 5U, 6U, 7U, 8U ustala si¢ realizacj¢
miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt2) lit. ¢) w formie parkingdw w zieleni, w przypadku
zastosowania parkingdw naziemnych;

5) ustala sie lokalizacje co najmniej 5 miejsc do parkowania dla roweréw na jeden obiekt ustugowy;

6) ustala si¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania. Ustalenie to nie dotyczy parkingdéw mniejszych
niz 6 miejsc do parkowania;

7)w przypadku realizacji parkingu naziemnego dla terendéw ustugowych zaleca si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania z zastosowaniem nawierzchni przepuszczalnej;

8) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania.
§ 16. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe oraz likwidacje istniejagcych obiektow, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

2) ustala si¢ lokalizacje liniowych obiektéw infrastruktury jako podziemnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:
a) ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zagospodarowanie w sposob indywidualny,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) zakazuje si¢ lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
na wlasnym terenie,

b) dopuszcza si¢ po retencjonowaniu i zagospodarowaniu odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej lub do Kanatu Siedlickiego, wytacznie w ograniczonej ilosci;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowe;j;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z instalacji wykorzystujacych odnawialne zrodia
energii, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywang z wiatru, biogazéw i bioptynow;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng dopuszcza si¢:
a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej,

b) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet zasilanych gazem lub energig elektryczng, w tym
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie
otrzymywang z wiatru, biogazow i bioptynow;

9) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu zmiany warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczonego
na rysunku planu symbolem MNW:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢ :

1) powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3. W zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych maksymalnie 10 m,
b) dla budynkéw pomocniczych maksymalnie 6 m,
c) dla wiat maksymalnie 4 m;

2) dachy o kacie nachylenia do 45°, w odcieniach koloru czerwonego lub szarego,

przy czym kolorystyka nie dotyczy dachéw plaskich;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,5;
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem KDL lub z drogi publicznej ul. Podgérnej znajdujacej si¢
poza obszarem objetym planem.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej oznaczonego na rysunku planu symbolem

MNW-MNB:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca lub zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
blizniacza;
2) dopuszcza si¢ dowolne proporcje funkcji okreslonych w pkt 1);
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
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3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy ustala sig¢:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych maksymalnie 10 m,
b) dla budynkéw pomocniczych maksymalnie 6 m,
¢) dla wiat maksymalnie 4 m;
2) dachy o kacie nachylenia do 45°, w odcieniach koloru czerwonego lub szarego,
przy czym kolorystyka nie dotyczy dachéw plaskich;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,6;
4. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1KDD lub 2KDD.

§ 20. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1IMNW-U, 2MNW-U:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg lub ustugi;
2) dopuszcza si¢ dowolne proporcje funkcji okre§lonych w pkt 1);
3) ustugi zlokalizowane na terenie musza mie¢ charakter ustug nieucigzliwych;
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnig¢ biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢ otwartego sktadowania;
3. W zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych maksymalnie 10 m,
b) dla budynkéw pomocniczych maksymalnie 6 m,
c) dla wiat maksymalnie 4 m;
2) dachy o kacie nachylenia do 45°, w odcieniach koloru czerwonego lub szarego,
przy czym kolorystyka nie dotyczy dachéw plaskich;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,6;
4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 900 m?.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge:
1) terenu IMNW-U z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL lub 1KDD;
2) terenu 2MNW-U z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD lub 2KDD.
§ 21. Dla terendéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 6U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie ustugi;
2) ushugi zlokalizowane na terenie 6U muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych;
2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala sie¢ powierzchnie zabudowy:
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a) dla terenu 1U — maksymalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu 6U — maksymalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej na terenie 1U, w obszarze wskazanym
na rysunku planu;
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow i budowli maksymalnie 10 m dla terenu 6U i 12 m dla terenu 1U,
b) dla wiat maksymalnie 6 m;
2) dachy o kacie nachylenia do 30°, w odcieniach koloru szarego, czerwonego,
przy czym kolorystyka nie dotyczy dachow plaskich;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 1U—-o0d 0 do 1,
b) dla terenu 6U — od 0 do 0,8;
4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych,
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla terenu 1U — 3500 m?, dla terenu 6U — 1500 m?.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge:

1) terenu 1U z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL lub z drogi publicznej ul. Podgorne;j,
znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem,;

2) terenu 6U z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL lub 2KDD.
§ 22. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: ustugi.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 40 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) ustala sie lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej, w obszarze wskazanym na rysunku planu;
3. W zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw i budowli maksymalnie 10 m,
b) dla wiat maksymalnie 6 m;
2) dachy o kacie nachylenia do 30°, w odcieniach koloru szarego, czerwonego,
przy czym kolorystyka nie dotyczy dachow plaskich;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0 do 0,8;
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1KR lub z drogi publicznej ul. Kretej, znajdujace;j si¢
poza obszarem objetym planem.
§ 23. Dla terenow uslug oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U, SU:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala sie ustugi;
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2) ushugi zlokalizowane na terenie SU musza mie¢ charakter ustug nieucigzliwych;
2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) ustala si¢ lokalizacje¢ strefy zieleni izolacyjnej, w obszarze wskazanym na rysunku planu;
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow i budowli maksymalnie 10 m,
b) dla wiat maksymalnie 6 m;
2) dachy o kacie nachylenia do 30°, w odcieniach koloru szarego, czerwonego,
przy czym kolorystyka nie dotyczy dachow plaskich;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,8.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1KR.
§ 24. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ ustugi;
2) ushugi zlokalizowane na terenie muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych;
2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow i budowli maksymalnie 10 m,
b) dla wiat maksymalnie 6 m;
2) dachy o kacie nachylenia do 45°, w odcieniach koloru szarego, czerwonego,
przy czym kolorystyka nie dotyczy dachéw plaskich;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,6.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1KR.
§ 25. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ ushugi;
2) ushugi zlokalizowane na terenie muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug komunikacji;
2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 40 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) ustala sie lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej, w obszarze wskazanym na rysunku planu;
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4) zakazuje si¢ otwartego skladowania;
3. W zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow i budowli maksymalnie 10 m,
b) dla wiat maksymalnie 6 m;
2) dachy o kacie nachylenia do 45°, w odcieniach koloru szarego, czerwonego,
przy czym kolorystyka nie dotyczy dachéw plaskich;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,8.
4. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 2KR.
§ 26. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ ustugi z zakresu sportu i rekreacji, turystki, hotelarstwa, kultury i1 edukacji, gabinety lekarskie,
z zastrzezeniem §9 pkt 3) ppkt c);

2) dopuszcza si¢ ustugi handlu, gastronomii;
2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 40 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw i budowli maksymalnie 10 m,
b) dla wiat maksymalnie 6 m;
2) dachy o kacie nachylenia do 30°, w odcieniach koloru szarego, czerwonego,
przy czym kolorystyka nie dotyczy dachéw plaskich;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,8;
4. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 2KDD lub 2KR.
§ 27. Dla terenu drogi ekspresowej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDS:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: droga ekspresowa — publiczna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu.

§ 28. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: droga lokalna — publiczna.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku
planu.

§ 29. Dla terenow drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDD, 2KDD:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: droga dojazdowa — publiczna.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku
planu.
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§ 30. Dla terenow komunikacji drogowych wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR,
2KR:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku
planu.

§ 31. Dla terenu wdd powierzchniowych srodladowych lub zieleni naturalnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem WS-ZN:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: wody powierzchniowe $rodladowe
lub zielen naturalna.
2. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 90 % powierzchni dziatki.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budowli hydrotechnicznych, urzadzen melioracyjnych, obiektow
inzynierskich.

§ 32. Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: zielen naturalna.
2. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 90% powierzchni dziatki.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowe;.

ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe

§ 33. W granicach obszaru objetego planem tracg moc:

1) uchwata nr XLV/761/2008 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 17 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gorzowie Wlkp. w rejonie ul.

Kasprzaka;

2) uchwata nr 1V/20/2014 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 30 grudnia 2014r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. obszaru potozonego
pomigdzy droga ekspresowa S-3, ul. Sulgcinska i poludniowa granicg miasta.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jan Kaczanowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC: KRETEJ | SOWIEJ

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXXV/1348/2024

Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 27 marca 2024 r.
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Oznaczenia obowiazujace:

— = | granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

~—=1 nieprzekraczalna linia zabudowy

——| wielkosci wymiarowe [m]

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace]

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;
lub ustug

- teren ustug

KDS | teren drogi ekspresowej

KDL | teren drogi lokalnegj

KDD | teren drogi dojazdowe;

KR | teren komunikacji drogowej wewnetrznej

- teren wod powierzchniowych srédladowych
lub zielni naturalnej

ZN | teren zieleni naturalne]

korytarz techniczny linii elektroenergetycznej 15 kV

W strefa zieleni izolacyjnej

Oznaczenia informacyjne:

napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia 15 kV

Podkilad kartograficzny stanowi wektorowa mapa zasadnicza w skali 1:1000
wykonana w uktadzie wspéirzednych ETRS89 / Poland CS2000 zone 5
pozyskana z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
(identyfikator P. 0861.2000.248, data wykonania kopii 08.11.2022)

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego (Uchwata Rady Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego Nr XXXIV/602/2021 z dnia 24 lutego 2021 r.)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXV/1348/2024
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 27 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa Wielkopolskiego
dla obszaru poloZzonego w rejonie ulic: Kretej i Sowiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r. poz.977, 1506i1597), wzwigzku =z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu, w trakcie [ wylozenia do publicznego wgladu, w trybie art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala wniesiona jedna uwaga przez osobe¢
fizyczna, dotyczaca dziatki ewidencyjnej o numerze 1277/1, w obrebie geodezyjnym Zakanale, ktora
w projekcie planu miejscowego przypisana zostata do terenu ustug (7U, 8U), terenu zieleni naturalnej (2ZN)
oraz terenu komunikacji drogowej wewnetrznej (2KR). Uwaga zostala rozpatrzona oraz uwzgledniona przez
Prezydenta Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

Uwaga dotyczyta:
1) zmiany przeznaczenia terenu zieleni naturalnej (2ZN) na dziatalnos¢ ustugowa.
2) skomunikowania terenu 2ZN z ulicy Kretej poprzez dziatki o nr ewid. 121511214
(wlasnos¢ Miasta), znajdujgce si¢ w granicach terenu MNW-MNB.
Rozstrzygnigcie wraz z uzasadnieniem:

ad 1) uwaga zostala uwzgledniona, poprzez zmiang funkcji z zieleni naturalnej (2ZN) na funkcje
ustugowa (7U). Zwigkszono szeroko$¢ strefy zieleni izolacyjnej w terenie 7U, wprowadzono ushugi
nieucigzliwe, z wylaczeniem: ushug zwigzanych zmagazynowaniem 1 dystrybucja paliw, ustug
sktadowania, dziatalnosci zwiazanejz gospodarowaniem odpadami, przedsigwzie¢ zwigzanych z obstuga
serwisowg pojazdoéw oraz myjni, a takze zachowano zgodnos$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

ad 2) uwaga bezzasadna, ze wzgledu na zmian¢ przeznaczenia terenu z zieleni naturalnej (2ZN) na
teren ustug (7U) oraz zapewnienie obstugi komunikacyjnej z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
(2KR).

Do projektu planu, w trakcie Il wylozenia do publicznego wgladu nie wniesiono uwag w trybie
przepisow art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Kretej i Sowiej.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXV/1348/2024
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 27 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Kretej i Sowiej, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r. poz.977, 15061 1597), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688),Rada Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie
oraz zwigzanych z nimi wykupami terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowe] ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami

oraz na podstawie przepisOw odrebnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bgdg zapisy Strategii Rozwoju Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego, Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych w dokumentach wymienionych w pkt 3.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji w zakresie podziatéw, scalania, wykupu izamiany gruntOw zostanie
przeprowadzona w oparciu o obowigzujace przepisy Ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Realizacja inwestycji sieciowych zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace przepisy Ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym zaopatrzeniu $ciekoOw oraz ustawy
z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo zamowien publicznych.

3. Realizacja inwestycji drogowych wymienionych zostanie przeprowadzona w oparciu

0 obowiazujace przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych oraz ustawy Prawo
zamowien publicznych.

4. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z innymi obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i prawem ochrony srodowiska.

5. Sposoéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, oile nie nastgpi naruszenie
ustalen planu.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
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1) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

2) Wydatki z budzetu miasta i gminy.
3) Wspottinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta i gminy —
w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXV/1348/2024
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 27 marca 2024 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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