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UCHWALA NR LIX.410.2024
RADY GMINY ZABOR

7 dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zabér
na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
72023 r., poz. 40 z p6zn.zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz.U. z2023r.,
poz. 725 z pézin.zm.) uchwala sie¢:

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ZABOR
NA LATA 2024-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym
gminy, nalozonym przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r., poz. 725 z p6zn.zm.).

§ 2. Podstawowym celem i zalozeniem wieloletniego programu jest okreslenie zasad racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zabor na lata 2024-2028.

§ 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zabor na lata 2024-2028 swoim
zakresem rzeczowym obejmuje zagadnienia okre$lone w art. 21 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz.U.
72023 r., poz. 725 z p6zi.zm.):

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zabor na lata
2024-2028;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na lata 2024-2028;

3) planowang sprzedaz lokali w latach 2024-2028;
4) zasady polityki czynszowe] oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zabor oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2024-2028;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028;
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7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;
8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe¢ wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zabdr na lata
2024-2028

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasdb gminy objety niniejszym wieloletnim programem tworza lokale potozone
w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy Zabor.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Zabor na dzien 01 stycznia 2024 roku stanowig 24 lokale mieszkalne
w 5 budynkach mieszkalnych, w tym 15 lokali socjalnych.

3. Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 1006,38 m?, natomiast $rednia powierzchnia lokalu
mieszkalnego wynosi 41,93 m>.

4. Szczegotowy wykaz zasobu mieszkalnego Gminy Zabor wg stanu na dzien 01 stycznia 2024 roku
przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela Nr 1. Lokale socjalne:

o$é lokali Powierzchnia
Adres budynku . uzytkowa A .
Lp. . mieszkalnych . Wyposazenie techniczne
mieszkalnego (szt.) lOk&zlll
i (m’)
L Sf%rrcl)i’iania 10 2 59,44 Instalacja elektryczna, wodociggowa
2. Droszkow, 1 38.15 Instalacja elektryczna, wodociagowa,
ul. Koscielna 9 ’ zbiornik na nieczystosci ptynne
3. Przytok, 5 164.94 Instalacja elektryczna, wodociagowa, c.o.,
ul. Kisielinska 6 ’ przydomowa oczyszczalnia $ciekow
4. Przytok, 5 110.03 Instalacja elektryczna, wodociggowa,
ul. Lubuska 3 ’ przydomowa oczyszczalnia $ciekow
5. Zabor, ) 114.91 Instalacja elektryczna, wodociggowa,
ul. Gronowa 10 ’ kanalizacyjna
Razem: 15 487,47
Tabela Nr 2. Pozostate lokale mieszkalne:
. . Powierzchnia
Adres budynku | 1105¢lokali uzytkowa . :
Lp. . mieszkalnych . Wyposazenie techniczne
mieszkalnego lokali
(SZt.) 2
(m)
1. Przytok, 3 153.32 Instalacja elektryczna, wodociggowa, c.o.,
ul. Kisielinska 6 ’ przydomowa oczyszczalnia $ciekow
2. Przytok, ) R0.11 Instalacja elektryczna, wodociagowa,
ul. Lubuska 3 ’ przydomowa oczyszczalnia $ciekow
3. Zabor, 4 28548 Instalacja elektryczna, wodociggowa,
ul. Gronowa 10 ’ kanalizacyjna
Razem: 9 518,91

5. Struktura wiekowa budynkoéw bedacych w mieszkaniowym zasobie Gminy Zabor jest nastgpujaca:
1) wybudowane przed 1945 r.: 80%, tj. 4 budynki mieszkalne,
2) wybudowane po 1945 r.: 20%, tj. 1 budynek mieszkalny.

§ 5. 1. Zasob mieszkaniowy gminy jest niewielki i w najblizszym czasie nie przewiduje si¢ jego zmian.

2. Prognoza dotyczaca wielkoéci zasobu mieszkaniowego Gminy Zabor na lata 2024-2028 przedstawia
nastepujaca tabela:
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Tabela nr 3. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Zabor:
Hos$¢ lokali Hos$¢ lokali Ogolem zaséb Powierzchnia
Rok socjalnych mieszkalnych mieszkaniowy uzytkowa ogolem
(szt.) (szt.) (szt.) (m?)

2024 15 9 24 1006,38
2025 15 9 24 1006,38
2026 15 9 24 1006,38
2027 15 9 24 1006,38
2028 15 9 24 1006,38

3. Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy wskazuje, ze stan techniczny budynkéow
mieszkalnych i znajdujacych sie w nich lokali mieszkalnych wymaga znacznych nakladow remontowych.
Prognozuje si¢, ze w latach 2024-2028 gléwnym zadaniem gminy bedzie utrzymanie zasobu mieszkaniowego
w stanie niepogorszonym, poprzez dokonywanie remontow biezacych oraz w miar¢ mozliwo$ci remontow
kapitalnych.

4. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkow mieszkaniowych, natomiast gmina
bedzie stwarza¢ warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej poprzez
wydzielenie i uzbrojenie terenow pod budownictwo jednorodzinne.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na lata 2024-2028

§ 6. 1. Wickszos¢ budynkéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Zabdr ze wzgledu na
swoj wiek ulega zuzyciu i wymaga modernizacji oraz remontow kapitalnych. Wszystkie budynki wymagaja
dziatan termomodernizacyjnych.

2. Remonty i modernizacje budynkéw i lokali wykonywane beda w oparciu o przeglady techniczne
budynkow.

3. Gléwnym celem remontéw oraz modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych w latach 2024-2028
bedzie usuwanie awarii zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow i ich mienia.

4. Podejmowane remonty i modernizacje maja umozliwi¢ utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy na
zadowalajacym lub dobrym poziomie technicznym.

5. Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe przeznaczone na remonty i modernizacje budynkow i lokali,
nie wykonuje si¢ na biezaco wszystkich niezbednych remontow i modernizacji.

6. Niektore z remontow i modernizacji w lokalach mieszkalnych przekazywane bgda najemcom w zamian
za rozliczenie ich kosztow w ramach czynszu najmu.

7. Plan remontdéw i modernizacji budynkow i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zabor na lata 2024-2028 przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela Nr 4. Rodzaje remontéw i modernizacji budynkow i lokali:

Rok Rodzaj remontéw i modernizacji

2024 Czarna, ul. Bociania 10/1: dokonczenie biezacego remontu lokalu wraz z wymiang drzwi
wejsciowych

Przytok, ul. Kisielinska 6/8: remont cato$ciowy lokalu (m.in. wymiana stolarki okiennej, wymiana
podtogi, tynkowanie, malowanie)

Przytok, ul. Lubuska 3/1: remont kapitalny lokalu (m.in. wymiana stolarki okiennej, konserwacja
stolarki drzwiowej, modernizacja tazienki, remont podtog, szpachlowanie, malowanie)

2025 Przytok, ul. Lubuska 3: wykonanie pionowej izolacji $ciany ponizej poziomu terenu wraz z opaska
betonowa budynku; montaz rynien, rur spustowych oraz wykonanie obrobek blacharskich;
wymiana drzwi zewnetrznych; wykonanie ocieplenia budynku

Przytok, ul. Kisielinska 6: wymiana pieca w kottowni, remont centralnego ogrzewania, naprawa
pokrycia dachowego
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2026 Przytok, ul. Kisielinska 6: wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w czg$ciach wspdlnych,
wykonanie ocieplenia budynku, remont schodéw zewnetrznych z zamontowaniem balustrady
Zabor, ul. Gronowa 10: wymiana pokrycia dachowego wraz z montazem rynien i rur spustowych
oraz niezbednymi obrobkami blacharskimi

2027 Zabor, ul. Gronowa 10: wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, ocieplenie budynku
Przytok, ul. Kisielinska 6: wymiana instalacji elektrycznej, remont klatki schodowej i schodow
wewngtrznych

2028 Czarna, ul Bociania 10: naprawa pokrycia dachowego wraz z montazem rynien i rur spustowych
oraz niezbednymi obrobkami blacharskimi, wykonanie ocieplenia budynku

Droszkow, ul. Koscielna 9: naprawa pokrycia dachowego, konserwacja lub wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, wykonanie ocieplenia budynku

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2024-2028

§ 7. 1. Zas6b mieszkaniowy Gminy Zabor zostal sprywatyzowany prawie w 100%. Pozostale budynki
w ilosci 5 sztuk zostaly przeznaczone na lokale mieszkalne.

2. Gmina Zab6r w latach 2024-2028 nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych.

3. Ewentualna sprzedaz lokali odbedzie si¢ w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz aktualne obowiazujace uchwaty Rady Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Czynsz za lokal mieszkalny stanowi iloczyn stawki bazowej czynszu oraz powierzchni uzytkowej
lokalu.

2. Stawki bazowe czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu, dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zabor ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia, nie czgsciej niz raz w roku,
W oparciu o przepisy art. 71 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 725 z pézn.zm.).

3. Wysokos¢ stawek czynszu w latach objetych niniejszym programem =zalezna bedzie od sytuacji
gospodarczej oraz ksztalttowania si¢ kosztow utrzymania lokali, tj. kosztéw ubezpieczenia budynkoéw, kosztow
konserwacji oraz utrzymania technicznego budynku oraz kosztoéw administrowania.

§ 9. 1. Stawka czynszu najmu za 1 m’ lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
ustalana jest zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu,
tj. uwzgledniajac wyposazenie techniczne lokalu oraz stan budynku.

2. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

1) wzrost 0 20% za centralne ogrzewanie w lokalu,

2) wzrost 0 20% za tazienke i ubikacje w lokalu,

3) wzrost 0 10% za bardzo dobry stan budynku i instalacji.
3. Czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:

1) obnizka o 5% za potozenie lokalu na poddaszu.

§ 10. 1. Czynnikéw podwyzszajacych iobnizajacych stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne
nie stosuje si¢ do stawki czynszu za lokale socjalne.

2. Miesigczna stawka czynszu najmu socjalnego lokalu nie moze przekraczaé¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy.

§ 11. 1. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktory spetni kryteria dochodowe uzasadniajace
zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w przyjetej odrebnej uchwale, w oparciu o art. 21.
ust. 1 pkt. 2 1 ust. 3 pkt. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 725 z pdzf.zm.).
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2. W czasie trwania stosunku najmu najemca lokalu moze wnioskowaé o obnizenie stawki czynszu lub
catkowite zwolnienie z oplaty czynszu na czas okreslony, jesli na wlasny koszt dokona koniecznego remontu
lokalu w zakresie obcigzajacym wynajmujacego.

3. Zakres remontu oraz warunki rozliczenia finansowego musza by¢ uzgodnione miedzy wynajmujgcym
i najemca w formie pisemnej pod rygorem mozliwo$ci obnizenia lub zwolnienia z czynszu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zabor oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2024-2028

§ 12. 1. Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zabor
lezy w kompetencji Wojta Gminy Zabor.

2. Zarzadzanie budynkami ilokalami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego gminy obejmuje
w szczegolnoscei:

1) gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym;

2) utrzymanie budynkoéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w niepogorszonym
stanie technicznym, zapewniajacym bezpieczenstwo mieszkancdéw i ich mienia;

3) remonty, konserwacje, modernizacje oraz podnoszenie stanu estetycznego budynkow i lokali;

4) prowadzenie spraw zwiazanych znajmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie umoéw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

5) podejmowanie decyzji w zakresie obnizki czynszu a takze umarzania, rozktadnia na raty i odraczania
terminu zaptaty naleznosci;

6) prowadzenie windykacji naleznosci.

3. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie i sposobie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028

§ 13. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Zabor w latach 2024-2028 beda:
1) wplywy z tytutu czynszu najmu za lokale mieszkalne,
2) wptywy z optat za centralne ogrzewanie w lokalach mieszkalnych,
3) inne $rodki z budzetu gminy.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zaboér

§ 14. 1. Wysoko$¢ wydatkdéw na remonty oraz modernizacje lokali i budynkéw mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zabor w latach 2024-2028 uzalezniona bedzie od biezacych potrzeb
oraz mozliwos$ci finansowych gminy.

2. Szacunkowg wysoko$¢ kosztow z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zabdr w latach
2024-2028 przedstawia tabela:
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Tabela Nr 5. Szacunkowa wysoko$¢ kosztdéw modernizacji lokali i budynkow
Zakres Lata
2024 2025 2026 2027 2028

Koszty biezacej eksploatacji 40 000,00 41 000,00 42 000,00 43 000,00 44 000,00
Koszty remontéw 22 000,00 27 000,00 32 000,00 37 000,00 40 000,00
Koszty ~modernizacji lokali | 5400009 | 60000,00 | 70000,00 | 8000000 | 90000,00
i budynkow

Razem 112 000,00 128 000,00 144 000,00 160 000,00 174 000,00

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zabor okresla si¢ nastepujace zasady:

1) dazenie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow;
2) dbatos¢ o istniejacy zasdéb mieszkaniowy oraz poprawa stanu technicznego budynkéw i lokali;

3) windykacja nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie dziatan majacych na celu zapewnienie
regularnego i terminowego wptywu srodkéw z tytutu czynszu najmu;

4) dokonywanie zamian lokali mieszkalnych z duzego na mniejsze, dostosowane do potrzeb mieszkaniowych
1 mozliwos$ci finansowych najemcow;

5) racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego;

6) obnizenie kosztéw eksploatacyjnych lokali i budynkdéw mieszkalnych poprzez ich modernizacje;
7) pozyskiwanie Srodkow ze zrodet zewngtrznych na modernizacje istniejacego zasobu mieszkaniowego.

§ 16. Traci moc uchwata Nr VI.26.2019 Rady Gminy Zaboér z dnia 28 marca 2019r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zabor na lata 2019-2023.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabor.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Dariusz Tarnas
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