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Poz. 1693

UCHWALA NR 111/22/2024
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

z dnia 20 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszar6w udokumentowanych z6z
kruszywa naturalnego ,, TYLEWICE II” i ,HETMANICE WJ”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2023r. poz.40, 572, 146311688), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890) oraz na podstawie
uchwaly Rady Miejskiej we Wschowie nr XLII1/391/2022 z dnia 22 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw udokumentowanych zt6z
kruszywa naturalnego ,,TYLEWICE II” i, ,HETMANICE WIJ” ipo stwierdzeniu, ze plan miejscowy
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wschowa (Uchwata Rady Miejskiej we Wschowie Nr XXI1/208/2020 z dnia 30 listopada 2020 r.) Rada
Miejska we Wschowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw udokumentowanych
716z kruszywa naturalnego ,, TYLEWICE I1” i ,HETMANICE WJ”.

2. Plan miejscowy, okreslony w ust 1 niniejszego paragrafu, sktada si¢ z:

1) tekstu planu miejscowego zawartego w tresci niniejszej uchwaty;

2) zalacznika nr 1 1 2 stanowigcych integralng czes¢ uchwaty — rysunki planu miejscowego w skali 1:1000;
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie zawierajg ustalen planu miejscowego, sa:

1) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wschowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu miejscowego;

2) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej we Wschowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;

2) planie miejscowym — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1 niniejszej uchwaly;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem graficznym nr 112 do
uchwaty Rady Miejskiej we Wschowie;

4) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji na danym terenie,
ktéra w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ przewazajaca (dominujacg) forma wykorzystania terenu;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia okre$lajaca minimalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacej teren,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki; linia ta nie dotyczy stacji transformatorowych.

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) obszar udokumentowanego zloza piasku;
5) granice terenu gorniczego;
6) granica obszaru gorniczego;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego Ochron¢ tadu przestrzennego nalezy
realizowac przez:

1) zachowanie okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terendw;

2) przestrzeganie okreslonych planem miejscowym funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali
i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi;

3) respektowanie ustalonych planem miejscowym zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy,
warunkow ochrony §rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska na terenach
objetych planem.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu W zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym musi respektowaé obowigzujace
przepisy odrebne dotyczace ochrony §rodowiska;

2) nie wprowadza si¢ wymogu utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrgbnymi ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

3) teren ,,Tylewice II”” objety planem musi uwzglednia¢ jego polozenie w obszarze o znacznych zasobach wod
podziemnych w obrgbie pigtra czwartorzedowego ,,Zbiornik Wschowa” — Glowny Zbiornik Wod
Podziemnych nr 306 (glebokos¢ zalegania warstw wodono$nych 2m — 50m, s$rednia 35m) objetego
rezimem wysokiej ochrony i by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, w szczego6lnosci
w zakresie prowadzenia wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowej;

4) teren ,,Hetmanice WIJ” objety planem potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu
»Pojezierze Slawsko — Przemeckie” utworzonego na podstawie uchwaty Nr XXII1/293/16 Sejmiku
Wojewoddztwa Lubuskiego zdnia 12 wrzesnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego
krajobrazu o nazwie ,,Pojezierze Stawsko — Przemeckie” (Dz. Urz. Wojew. Lub. z 2016 r. poz. 1868) oraz
uchwaly zmieniajgcej nr L/796/18 z dnia 29 pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2018 r. poz. 2524).

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw
estetyczno - widokowych zostaly okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terendw
elementarnych zawartych w § 9 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

1. Ochrong obejmuje si¢ warstwy kulturowe i stanowiska archeologiczne wskazane w planie, ich ochrone
nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 1G w miejscowosci Tylewice znajduje si¢ stanowisko archeologiczne
Tylewice 5 (AZP 65-21/8) - znalezisko luzne z okresu neolitu.
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3.Na terenie oznaczonym symbolem 2G w miejscowosci Hetmanice znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne Hetmanice 1 (AZP 64-21/10) — cmentarzysko kurhanowe kultury tuzyckiej z Il okresu epoki
brazu.

§ 8. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Na obszarze
opracowania planu miejscowego obszary przestrzeni publicznych nie wystepuja.

§ 9. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu Na obszarze objetym planem miejscowym
obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow: 1,2G — przeznaczenie podstawowe — teren
gornictwa i wydobycia, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektow administracyjno - socjalnych oraz innych urzadzen
towarzyszacych wydobyciu kopalin;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ usytuowanie w obrebie dziatki nie wiecej niz dwoch jednokondygnacyjnych konteneréw
administracyjno -socjalnych na czas eksploatacji, oraz jednego kontenera dla potrzeb obstlugi terenow, po
dokonanej rekultywacji,

b) dachy ptaskie lub dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych maks. 25°,
¢) wysokos¢ okapu maks. 4,0m, wysokos$¢ do kalenicy maks. 7,0m,

d) intensywnos¢ zabudowy do 0,0001 do 0,3,

e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 5%,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%,

g) w zagospodarowaniu terendw nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe na 4 miejsca pracy,
nie wyznacza si¢ miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

h) wyznacza si¢ lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) w celu utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska na obszarze
objetym planem ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy realizowa¢ poprzez:

a) nadktad mas ziemnych nalezy zdja¢ i zwalowac poza terenem eksploatacji, a nastepnie wykorzysta¢ do
rekultywacji,

b) dokonanie pelnej rekultywacji terenu, zgodnie z przyjetym kierunkiem rekultywacji w dokumentacji
rekultywacyjnej, po zakonczeniu eksploatacji ztoza, z maksymalnym zachowaniem dotychczasowych
waloroéw 1 funkcji przyrodniczych obszaru, na zasadzie sukcesywnej rekultywacji odkrywki w czasie jej
eksploatacji,

c) zakaz sktadowania odpadow w odkrywce,

d) ksztaltowanie wyrobisk i zwatowisk w sposdb umozliwiajacy ich przyszie zagospodarowanie na cele
rolne lub lesne,

e) ucigzliwosci dla $rodowiska, zwigzane z eksploatacjg kruszywa naturalnego, takie jak spaliny,
zanieczyszczenie powietrza pytami, promieniowanie czy wibracje nie moga oddziatywaé negatywnie na
tereny sasiednie i muszg si¢ zamyka¢ w granicach dziatek nalezacych do przedsigbiorcy,

f) hatas skumulowany od zaktadu eksploatacji kruszywa nie moze przekroczy¢ dopuszczalnych warto$ci
dla danego typu przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow

1. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wystgpuja.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenow gorniczych zostaty okreslone w § 9.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -4 - Poz. 1693

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym W granicach terenu objetego planem zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu na dziatki.

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu Na
obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terenow
iograniczen wich uzytkowaniu: skarpy wyrobiska nalezy zabezpieczy¢ przed osuwaniem, zachowujac
odpowiedni kat nachylenia, zgodny z projektem zagospodarowania ztoza.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji Obstuga komunikacyjna
terenu objetego planem odbywac bedzie si¢ z przylegtych drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej Obsluge
obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) kanalizacja sanitarna: zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekéw, pod warunkiem spetlnienia wymagan przepiséw odrebnych;

3) kanalizacja deszczowa:
a) wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a zanieczyszczenia winny byc¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,

4) zaopatrzenie w gaz:
a) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikoéw gazu ptynnego;
5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng zstacji transformatorowych z dowigzaniami $redniego
1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie wlasnym inwestora stosownie do potrzeb;
6) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowej;

7) zaopatrzenie w cieplo: nalezy realizowaé w oparciu o zasilanie: paliwem gazowym, ptynnym, statym lub
energig elektryczna;

8) gospodarka odpadami: zgodnie zprzyjetym na terenie gminy systemem izgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia iuzytkowania terenéw Nie
ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, uzytkowania i urzadzania terenu.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustala
si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 z dnia 23 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.) w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wschowa.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej we Wschowie

Hanna Knaflewska - Walkowiak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 111/22/2024
Rady Miejskiej we Wschowie
z dnia 20 czerwca 2024 r.

UDOKUMENTOWANYCH Z£0Z KRUSZYWA NATURALNEGO ,, TYLEWICE II” | ,HETMANICE WJ”
ZALACZNIK NR 1 - TYLEWICE

SKALA 1:1000

I MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW
Q] |©

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WSCHOWA
Uchwata Nr XXI1/208/2020 Rady Miejskiej we Wschowie
z dnia 30 listopada 2020 r.

205/1

3150/5

= Granica obszaru objetego planem

22213 g

1G

LEGENDA

Granica obszaru objetego planem

Tylewice Il

Linia rozgraniczajgca tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren gérnictwa i wydobycia

Obszar udokumentowanego ztoza piasku
Granica terenu gorniczego
0 10 20 30 40

EN e . Granica obszaru gorniczego

« L

Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach
Mapa ewidenciji gruntéw i budynkéw, pochodzaca z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. GZWP nr 306 "Wschowa"
Licencja nr GK.6642.1014.2022_0812_CL1, wydana przez Staroste Wschowskiego dnia 22.12.2022 r.

Uktad wspétrzednych 2000, strefa 5 / EPSG:2176
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/22/2024
Rady Miejskiej we Wschowie
z dnia 20 czerwca 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW
UDOKUMENTOWANYCH Z£O0Z KRUSZYWA NATURALNEGO ,,TYLEWICE II” | ,HETMANICE WJ”

ZALACZNIK NR 2 - HETMANICE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WSCHOWA
Uchwata Nr XXI11/208/2020 Rady Miejskiej we Wschowie
z dnia 30 listopada 2020 r.

SKALA 1:1000

3112/7

Hetmanice WJ

n Granica obszaru objetego planem

LEGENDA

Granica obszaru objetego planem

|

— Linia rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Teren gornictwa i wydobycia

g Obszar udokumentowanego ztoza piasku

163/3

1 . Granica terenu gorniczego

RVI B Granica obszaru gorniczego

163/2 Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach
0 10 20 30 40 50m g’fbszakru ICD)hronionl?gf’) Krajobrazu ,Pojezierze
- —— — awsko-Przemeckie

Mapa ewidencji gruntéw i budynkéw, pochodzgca z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
Licencja nr GK.6642.1014.2022_0812_CL1, wydana przez Staroste Wschowskiego dnia 22.12.2022 .
Uktad wspotrzednych 2000, strefa 5 / EPSG:2176
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/22/2024
Rady Miejskiej we Wschowie
z dnia 20 czerwca 2024 r.
WYKAZ UWAG
ZGLOSZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW
UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KRUSZYWA NATURALNEGO ,,TYLEWICE II”

I ,,HETMANICE WJ”
Nazwisko 1 Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
Data imig, Oznaczenie Burmistrza Rady Miejskiej
Lp wolvwu nazwa nieruchomosci, W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi Uwag
pIywt jednostki ktorej dotyczy i
suwagi | e inci uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
& ; Y uwzgledniona | nieuwzglgdniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono uwag

Na podstawie art 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska we Wschowie dokonata rozstrzygnigcia uwag zgodnie
z zalaczong wyzej tabela.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/22/2024
Rady Miejskiej we Wschowie

7 dnia 20 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 r.
poz. 977 ze zm.) Rada Miejska we Wschowie rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego ,, TYLEWICE II” i ,HETMANICE WJ”, nie przewiduje si¢
inwestycji stanowigcych zadania wlasne gminy; wszelkie inne koszty i korzysci i ich realizacja okreslone
zostaty w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr 111/22/2024
Rady Miejskiej we Wschowie

z dnia 20 czerwca 2024 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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