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UCHWALA NR V.35.2024
RADY GMINY PSZCZEW

z dnia 29 sierpnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych przy
ul. Kuligowskiej i ul. Miedzyrzeckiej w Pszczewie — cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22024 .
poz. 609, 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
722023 1. poz. 1688) oraz Uchwala Nr LIX.474.2023 Rady Gminy Pszczew zdnia 27 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmieniong
uchwatg Nr LXVI1.548.2023 Rady Gminy Pszczew z dnia 30 listopada 2023 r. zmieniajaca uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
przy ul. Kuligowskiej i Miedzyrzeckiej w Pszczewie, uchwala si¢, co nastepuje::

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen ,,studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew”, uchwalonego Uchwatg nr LV.425.2022 Rady Gminy
Pszczew z dnia 29 grudnia 2022r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych przy ul. Kuligowskiej i ul. Miedzyrzeckiej w Pszczewie — czes¢ A, zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych
przy ul. Kuligowskiej iul. Miedzyrzeckiej w Pszczewie — czg$¢ A” wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew — w skali 1:1000 — zatacznik
nrl;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pszczew w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pszczew o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy obie
funkcje;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo — literowym.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi, cyfrowymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustug oznaczony symbolem 1U;
2) teren drogi gtéwnej oznaczony symbolem 1KDG;
3) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub
rampa nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy o wigcej niz 1,5 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat przy granicy z dziatkami sasiednimi.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaru objetego planem w sposéb
zapewniajacy zachowanie standardow akustycznych na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, zlokalizowanych w sasiedztwie;

3) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
4) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) zakaz lokalizacji nasadzen zieleni wysokiej w obrgbie pasa technicznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terenow goérniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) w zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw — nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych
wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w granicach:
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a) Pszczewskiego Parku Krajobrazowego,
b) obszaru Natura 2000 ,,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry” PLB080005,
¢) obszaru Natura 2000 ,,Rynna Jezior Obrzanskich” PLH080002;

2) w zakresie terendw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
3) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 2 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,

c¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia, o szerokosci po 7,0 m od osi linii w obie strony, w ktorych obowigzuja ograniczenia okreslone w §
6 pkt 4.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow objetych planem poprzez:
- droge dojazdowa oznaczong symbolem 1KDD potaczong z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

- drogi dojazdowe potozone poza granicami obszaru obj¢tego planem polgczone z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym,

b) ustala parametry drogi gtdéwnej oznaczonego symbolem 1KDG:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) ustala si¢ parametry drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

d) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej —
1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ushugowych,

e) ustala si¢ nakaz wyznaczenia co najmniej 1 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania;

2)w zakresie zaopatrzenia w wode — ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowane] sieci
wodociggowej;

3) w zakresie odprowadzenia §ciekow — ustala si¢ odprowadzenie §ciekdw do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ich zagospodarowanie na wlasnym terenie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet
indywidualnych w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wolnostojacych elektrowni stonecznych i biogazowni,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej z mozliwoscig jej przebudowy,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych;

7)w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ wytwarzanie energii dla celow grzewczych
z indywidualnych zrodet ciepta, w tym z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Przepisy szczegéltowe
§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
ustug oznaczonym symbolem U:
1) ustala sie lokalizacje budynkéw ustugowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow pomocniczych i wiat,
b) Sciezek pieszych i rowerowych,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdoéw i miejsc do parkowania;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,00,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustlugowego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku pomocniczego i wiaty — nie wigcej niz 5,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) geometria gldéwnych potaci dachowych — dachy dwuspadowe lub naczotkowe o nachyleniu 35° — 45°,

d) pokrycie dachow — tupek, dachowka lub materiaty imitujace dachowke w kolorach
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od ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym,;
5) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 500 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pszczew.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Pszczew
Konrad Kiona
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR V.35.2024 RADY GMINY PSZCZEW Z DNIA 29 SIERPNIA 2024 R.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly Nr V.35.2024
Rady Gminy Pszczew
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY PSZCZEW

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych przy ul. Kuligowskiej i ul. Miedzyrzeckiej w Pszczewie — cze$¢
A wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz rozstrzygnigcia Wojta Gminy Pszczew w sprawie braku uwag wniesionych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych przy ul. Kuligowskiej iul. Miedzyrzeckiej
w Pszczewie — cze$¢ A wraz z prognoza oddziatlywania na Srodowisko podczas wytozenia do publicznego
wgladu w dniach od 11 czerwca 2024 r. do 10 lipca 2024 r. i w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia
31 lipca 2024 r., Rada Gminy Pszczew, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

W ustawowym terminie skladania uwag zadna zosob fizycznych, prawnych Iub jednostek
organizacyjnych nieposiadajagcych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu.
Nieprzekraczalny termin sktadania uwag uptynat bezskutecznie dnia 31 lipca 2024 r. W zwiazku z brakiem
uwag do w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie rozstrzyga si¢ o sposobie
ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Pszczew
Konrad Kiona
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr V.35.2024
Rady Gminy Pszczew
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY PSZCZEW

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych przy ul. Kuligowskiej i ul. Miedzyrzeckiej w Pszczewie — cze$¢ A inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 1. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688),
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy =z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz.U. z2023r.
poz. 1270 z p6ézn. zm.) w zw. z art. 3 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (tj. Dz.U. z2024r. poz.356) oraz art. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 609, 721), Rada Gminy Pszczew rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy to inwestycje zzakresu komunikacji — realizacja
poszerzenia drogi publicznej klasy dojazdowej;

2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktére naleza do zadan wlasnych stanowic
bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pszczew;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pszczew;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”’.

Przewodniczacy Rady Gminy Pszczew
Konrad Kiona
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr V.35.2024
Rady Gminy Pszczew

z dnia 29 sierpnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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