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Poz. 2358

UCHWALA NR 0007.43.2024
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 25 wrzeS$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie wsi Ploty

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 1.
poz. 609 ze zm.Y), art.20ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.?) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1) ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz.1688) oraz uchwala Nr0007.219.2017 Rady Miejskiej w Czerwiensku, z dnia
27 wrze$nia 2017 r., wsprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Ploty, Gmina Czerwiensk, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie wsi
Ploty, gmina Czerwiensk, zwany dalej planem.

2. Szczegodtowe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1: 1000, ktory jest
integralng cz¢scig niniejszej uchwaty i stanowi zalacznik nr 1 do uchwatly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Dokument elektroniczny, zawierajacy dane przestrzenne, stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwiensk”, uchwalonej uchwatg Nr 0007.200.2021 Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerwiensk.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz.U. z 2023 r.,poz. 1688, Dz.U. z2024r.
poz. 721.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz.1688.
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4) symbol przeznaczenia terenu.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia elementdw rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwigzania przestrzenne i nie s ustaleniami planu.

§ 4. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak wystepowania problematyki:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1sposoboéw zagospodarowania terenu lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
§ 5. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest nie wigkszy niz 12°;

2) infrastruktura techniczna — ogo6t podziemnych inadziemnych obiektow budowlanych, w tym przylaczy,
sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, sluzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu §ciekow oraz wod
opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz icieplo oraz lacznosci
i telekomunikacji;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod realizacj¢ obiektow
budowlanych, z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

4) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organow gminy;

5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie lub sposob zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do
przewazajacej czesci powierzchni dziatki budowlanej lub przewazajacej czgsci powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;

6) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie lub sposob zagospodarowania terenu, towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ktére je wzbogaca, uzupeinia inie powoduje kolizji z przeznaczeniem
podstawowym oraz nie moze wystepowaé jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej;

7) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich napie¢, za
ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD), nie nalezy do niej
kwalifikowa¢ linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wiasnoscig OSD;

8) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem,;

9) zabudowa kubaturowa — budynki i inne obiekty budowlane, ktorym mozna przypisa¢ parametr objetosci.
2. Niezdefiniowane w ust. 1 okre$lenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 6. 1. W planie wyznacza si¢ teren, oznaczony symbolem P, co oznacza teren produkcji, ktory na rysunku
planu wydziela si¢ za pomocg linii rozgraniczajacych.

2. Ustalenia planu obowiazuja dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.
3. Linie rozgraniczajace teren tozsame sg z granicg obszaru objetego planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych 1 architektonicznych, umozliwiajagcych osobom
niepetnosprawnym, dostgp do obiektow uzytecznosci publiczne;j;
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2) nakazuje si¢ sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z wyznaczong linia zabudowy, przy czym
nie dotyczy ona obiektéw malej architektury, kontenerowych stacji transformatorowych oraz innych
urzadzen uzbrojenia terenu,

3) w zakresie odleglosci zabudowy od granicy z lasem i granic przy ktérych nie wyznaczono linii zabudowy:
a) obowigzuja przepisy odrebne,
b) dopuszcza si¢ budowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow 1iurzadzen technicznych lub budowlanych, zwigzanych z obstuga
ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, Sciezki rowerowe,
podjazdy, miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub urzadzenia matej architektury
i infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 5 m, dla obiektéw budowlanych, dla ktérych nie okreslono
wysokosci zabudowy w ustaleniach szczegélowych, za wyjatkiem obiektow dotyczacych inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, dla ktorych obowiazujg przepisy odrebne.

3. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektow budowlanych o wysokoS$ci
réownej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow przemystowych o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddzialywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obciazenia srodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, poza
granicami wlasnosci terenu, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

4) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
w ramach inwestycji celu publicznego oraz wskazanych w planie przeznaczen.

2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ stosowanie:

1) instalacji i procesé6w technologicznych zgodnie z dostepna technika, z zastosowaniem hermetyzacji oraz
urzadzen ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do powietrza;

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartos$ci odniesienia
emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.
3. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony §rodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ utwardzenie i skanalizowanie powierzchni terenéw, na ktéorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi ichemicznymi, przekraczajacego parametry okreslone
w przepisach odrebnych;

2) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadow bytowych ikomunalnych, zgodnie zregulacjami
obowigzujacymi w gminie;

3) nakazuje si¢ gromadzenie, ewidencjonowanie i usuwanie odpaddéw przemystowych zgodnie z regulacjami
zawartymi w przepisach odrebnych;

4) zakazuje si¢ gospodarki odpadami, w tym sktadowania i przetwarzania, niezwigzanymi z przeznaczeniem
terenu.

5) podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy zwréci¢ szczegdlna uwage, aby nie doszto do wycieku
substancji ropopochodnych do gruntu oraz wod;

6) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekéw bytowych, komunalnych iprzemystowych do
gruntu.
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4. W zakresie zasad ochrony wod:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terenéw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki $ciekowej wpltywajacej negatywnie na wody
powierzchniowe i gruntowe.

5. W zakresie ochrony przed promieniowaniem:
1) nakazuje si¢ zachowanie poziomow pdl elektromagnetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji infrastruktury radio- i telekomunikacyjnej w sposéb mogacy negatywnie
oddzialywa¢ na ludzi.

6. W zakresie ochrony terenoéw zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje sie:

1) ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie w miar¢ mozliwosci
naturalnego uksztattowania;

2) ksztaltowanie nowej zieleni w sposob nie kolidujacy z zabudowg — wprowadzanie nasadzen zgodnie
z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozysto$ci oraz otwar¢ widokowych.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Dla terenu produkcji, oznaczonego symbolem P, obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe — teren produkcji, w tym produkcja przemystowa, produkcja energii stoneczne;j,
sktady i magazyny;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ustugi rzemieslnicze lub
ustugi biurowe i administracji;

3) przeznaczenie wykluczone — przemyst portowy i produkcja energii wiatrowe;.

2. Dla terenu P, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na rysunku planu w odlegtosci 6 m, liczonej od potudniowej granicy
planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow tymczasowych, jak kontenery, przyczepy, kioski,
b) obiektow zaplecza gospodarczego od strony przestrzeni publicznych,

c¢) obiektdéw i otwartych placéw sktadowych na materiaty pylace, w odleglo$ci mniejszej niz 20 m od granic
terenu,;

3) parametry budynkow:
a) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 11 m,
b) dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna,
c) zasady ksztattowania dachu:
- rodzaj dachu: dach ptaski lub stromy symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu stromego — od 15° do 45°;
4) wysoko$¢ zabudowy wiat - maksymalnie 12 m;
5) wysoko$¢ zabudowy budowli - maksymalnie 30 m;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;
7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,4 do 0,7;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
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§ 10. W zakresie systemu parkowania pojazdéow obowiazuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w iloci co najmniej:

a) zabudowa produkcyjna, magazynowa, sktadowa, rzemiosto, biura, kancelarie - 1 stanowisko postojowe
na 5 0sob zatrudnionych na jednej zmianie,

b) obiekty handlowe — 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) zapewnienie dla os6b posiadajacych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego na kazde
zaczete 20 miejsc wyliczonych wedlug wskaznikéw okreslonych w pkt 1, przy czym obowigzek realizacji
pierwszego miejsca nastepuje na parkingu sktadajacego si¢ z minimum 10 stanowisk postojowych;

3) w przypadku wystgpowania na terenie jednej dziatki budowlanej roznych funkcji, wymagane ilo$ci miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio sumowac.

Rozdzial 6.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 11. 1. Dla sieci infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zachowanie stref technicznych o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach stref technicznych:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej oraz dokonywania trwatych nasadzen (roslinnosci
wysokiej 1 o rozbudowanym systemie korzeniowym),

b) dopuszcza si¢ realizacje komunikacji (w tym miejsc postojowych) i infrastruktury technicznej, zieleni
niskiej oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem w planie zuwzglgdnieniem zasad
zarzadcy sieci.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie za posrednictwem istniejacego ukladu
komunikacyjnego, w tym z drogi publicznej polozonej stycznie do terenu planu od strony poludniowe;.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe, rozbudoweg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmian¢ przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii
0 mocy okreslonej w przepisach odrgbnych, z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ zrozdzielczej sieci wodociggowej, zuwzglednieniem warunkoéw
dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych, dopuszcza sie wilasne ujecie wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych, obowiazujg przepisy
odrebne.

5. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, obowiazuja przepisy odrebne.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ wykorzystanie lokalnych niskoemisyjnych zrodet ciepta, z uwzglednieniem § 8 ust. 2 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy okreslonej w przepisach odrebnych,
z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie cieplng z sieci gazowe;.
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7. Ustala si¢ zasady gromadzenia odpadoéw stalych, zgodnie zsystemem gospodarki odpadami
komunalnymi przyjetym w gminie, przy uwzglednieniu ustalen Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa
Lubuskiego;

8. Nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 14. W zakresie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, do czasu
realizacji zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem ustalonym w planie:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektow oraz zagospodarowania terenu pod inwestycje zwigzane z:
gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, sktadowanie, magazynowanie,
wytwarzanie i zbieranie odpadow), naprawa samochodow i motocykli, demontazem pojazdow;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ komunikacji pieszej, miejsc postojowych i zieleni urzadzone;.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %, stluzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Czerwiensku

Magdalena Waskowiak -
Bogdanowicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 0007.43.2024
Rady Migjskiej w Czerwiensku

z dnia 25 wrze$nia 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WSI‘PLOTY, GMINA CZERWIENSK
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GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 148 "SANDR PLISZKI"

GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 150 "PRADOLINA WARSZAWA-BERLIN"
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.43.2024
Rady Miejskiej w Czerwiensku

z dnia 25 wrze$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie wsi
Ploty, Gmina Czerwiensk oraz prognozy oddziatywania na $srodowisko, nie wniesiono uwag, na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi
Ploty, Gmina Czerwiensk oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, nie wniesiono uwag i wnioskow, na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.43.2024
Rady Miejskiej w Czerwiensku

z dnia 25 wrze$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej dotyczace obszaru objgtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Ploty, Gmina Czerwiensk, ktore
nalezg do zadan wilasnych Gminy bgda finansowane z budzetu Gminy, w tym ze §rodkdéw pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 0007.43.2024
Rady Migjskiej w Czerwiensku
z dnia 25 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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