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UCHWALA NR IX/51/2024
RADY MIEJSKIEJ W SZPROTAWIE

z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SréodmieScia Szprotawy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz zuchwatg Nr XXXVI/268/2021 Rady Miejskiej w Szprotawie zdnia 20 sierpnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego S$rodmiescia
Szprotawy, zmienionej uchwata Nr XXXVI1/274/2021 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia 31 sierpnia 2021 r.
o zmianie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego S$rodmie$cia Szprotawy oraz zmienione] uchwala Nr LXVI/544/2023 Rady Miejskiej
w Szprotawie z dnia 29 grudnia 2023 r. o zmianie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego srodmiescia Szprotawy, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego srodmiescia Szprotawy, zwany dalej
planem.

2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej 1 infrastruktury.

3. Szczegotowe granice obszaru obje¢tego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1:1000, ktory jest
integralna czescig niniejszej uchwaty i stanowi zataczniki nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowia zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i1 Miasta Szprotawa przyjetego w formie ujednoliconej uchwatg nr LX/461/2023 Rady
Miejskiej w Szprotawie zdnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Szprotawa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowigzujaca linia zabudowy;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -2- Poz. 2850

4) symbol przeznaczenia terenow.

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia elementow rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. 1. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania problematyki:
1) zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym Iub w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszary i tereny gornicze;
5) udokumentowane ztoza kopalin i ujgcia wod podziemnych;
6) udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
7) obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowej;
8) grunty rolne i le§ne wymagajace ochrony;
9) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.
§ 5. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 12°;

2) infrastruktura techniczna — ogot podziemnych inadziemnych obiektéw budowlanych, w tym przylaczy,
sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, stuzacych zaopatrzeniu w wode¢, odprowadzeniu $ciekéw oraz wod
opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz icieplo oraz taczno$ci
1 telekomunikacji;

3) lokal mieszkalny — samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.
o wlasnosci lokali;

4) obowigzujaca linia zabudowy — linia, na ktdrej nalezy zlokalizowaé 100% elewacji budynku;

5) przepisy odrebne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organdw gminy;

6) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie lub sposob zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do
przewazajacej czesci powierzchni dziatki budowlanej lub przewazajacej cze$ci powierzchni calkowitej
wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;

7) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie lub sposoéb zagospodarowania terenu, ktoére moze
towarzyszy¢ przeznaczeniu podstawowemu na zasadzie wzbogacenia lub uzupelnienia oraz nie moze
powodowa¢ kolizji z przeznaczeniem podstawowym, ani wystepowaé jako samodzielna funkcja
w granicach dziatki budowlane;j;

8) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elektroenergetyczna wysokich, $rednich i niskich napigé, za
ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD), nie nalezy do niej
kwalifikowa¢ linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wlasnoscig OSD;

9) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;
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2. Niezdefiniowane w ust. 1 okreslenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. W planie wyznacza si¢ teren, o powierzchni ok. 0,05 ha, oznaczony symbolem: MW-U — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. W zakresie zasad realizacji zabudowy:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technicznych i architektonicznych, umozliwiajacych osobom z réznego
typu niepetnosprawnos$ciami, dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz terenéw publicznych;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych Iub dysharmonizujacych z otoczeniem, w postaci
kontenerow, garazy blaszanych nieotynkowanych lub kioskow;

3) zakazuje si¢ stosowania, jako materiatow wykonczenia elewacji: blachy falistej, trapezowej, okladzin
z tworzyw sztucznych typu siding;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, o parametrach
wynikajacych ze specyfiki obiektu lub urzadzenia, z terendéw o innym przeznaczeniu;

5) dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen technicznych lub budowlanych, zwigzanych z obstuga
ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, $ciezki rowerowe,
podjazdy, miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub urzadzenia malej architektury
1 infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony $rodowiska zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia
dziatalnosci, ktorej oddzialywanie powodowaé moze ponadnormatywne obcigzenia Srodowiska naturalnego
w zakresie emisji halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego, poza granicami wtasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytul prawny.

2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ stosowanie:

1) instalacji i procesoOw technologicznych zgodnie z dostepna technika, z zastosowaniem hermetyzacji oraz
urzadzen ograniczajacych emisje zanieczyszczen do powietrza;

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartosci odniesienia
emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem, zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow ustala sig:

1) dla obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej wpisanej do rejestru zabytkéw — teren miasta (wpisany pod
nr 103 decyzja z dnia 08.07.1958 r. z uzupetnieniem wpisu o nr 2180 z dnia 31.01.1975) wyznaczonego na
rysunku planu:

a) ochrong, remont iuzupelnienie nawierzchni historycznych, a ksztattowanie nowych nawierzchni
w nawigzaniu do historycznych

b) ochrong historycznej formy obiektow,

¢) zakaz umieszczania urzadzen, takich jak anteny satelitarne, klimatyzatory, rury wentylacyjne na fasadach
i elewacjach budynkéw eksponowanych od strony przestrzeni publicznych,

d) zakaz lokalizacji nowych oraz przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacych parterowych
pawilonéw handlowych, kioskow, garazy, wiat,
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e) ochrong zieleni historycznej,

f) zakaz umieszczania murali i graffiti,

g) zakaz umieszczania obiektow masztowych przystaniajacych elewacje budynkows;.
2) dla obiektu budynku zabytkowego zlokalizowanego, przy ul. Poprzecznej 1, ustala sie:

a) rewaloryzacj¢ i ochrong historycznej formy i substancji obiektow;

b) zakaz ocieplania elewacji frontowych i innych elewacji posiadajacych dekoracje, detal architektoniczny
lub wykonczenie cegla licowa;

c¢) zakaz umieszczania urzadzen, takich jak anteny satelitarne, klimatyzatory, rury wentylacyjne na fasadach
i elewacjach budynkéw eksponowanych od strony przestrzeni publicznych;

d) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej idrzwiowej pod warunkiem odwzorowania stolarki
historycznej pod wzgledem formy;

e) zakaz umieszczania murali 1 graffiti.

2. Nakazuje si¢ postepowaé zgodnie z przepisami odregbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Obstuga komunikacyjna zapewniona jest poprzez drogi publiczne usytuowane poza planem oraz
stycznie do granicy planu.

2. W zakresie systemu parkowania pojazdow obowigzuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilo$ci co najmniej 5 stanowisk postojowych;

2) zabezpieczenie dla 0sob posiadajacych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego na kazde
zaczete 10 miejsc wyliczonych wedlug wskaznikéw okreslonych w pkt 1, przy czym obowiazek realizacji
pierwszego miejsca nastepuje na parkingu sktadajacego si¢ z minimum 5 stanowisk postojowych;

3) miejsca postojowe moga by¢ wykonane jako terenowe;

4) ustala sig¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz 1 stanowisko na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych.

§ 11. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia obszarow objetych planem zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢ w przypadku planowania prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostalych elementow
uzbrojenia, budynkoéw, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢:
a) realizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) dzielenie dziatek pod infrastrukture techniczna;

3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdodet energii o mocy przekraczajace;
warto$ci okreslone w przepisach odrebnych,

b) realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego, za wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym.

2. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej lub z odnawialnych
zrodet energii o mocy okreslonej w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ zrozdzielczej sieci wodociggowej, zuwzglednieniem warunkow
dostepnosci wody dla celdow przeciwpozarowych.

4. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j.
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5. W zakresie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie usuwania odpadow, ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci cieplowniczej;

2) dopuszcza sig, w przypadku braku technicznych mozliwosci podigczenia do sieci cieplowniczej,
zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrddet energii cieplne;.

8. Ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe

§ 12. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 1 %, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren infrastruktury technicznej,

b) teren parkingu.
3) przeznaczenie wykluczajace - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy, jak na rysunku planu;
2) parametry budynku mieszkalno — uslugowego, bez zmian:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkdéw, bez zmian — 4 kondygnacje,
¢) rodzaj dachu, bez zmian — ptaski;
3) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, bez zmian - od 0,6 do 3,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, bez zmian — 0 %;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy, bez zmian — 0,7.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 14. W zakresie niniejszej uchwaly traci moc uchwata nr XII1/67/99 Rady Miasta i Gminy Szprotawa
z dnia 31 sierpnia 1999r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia
Szprotawy.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szprotawy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego. .

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Andrzej Stambulski



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego

Poz. 2850

Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr IX/51/2024

Rady Miejskiej w Szprotawie
z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego srodmiescia Szprotawy
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Obszar objety planem stanowi fragment obszaru scistej ochrony konserwatorskiej
wpisanej do rejestru zabytkdw — teren miasta (wpisany pod nr 103 decyzja z dnia
08.07.1958 r. z uzupetnieniem wpisu o nr 2180 z dnia 31.01.1975)

teren objety planem
obszar o dominujgcej funkcji centrum miejskiego




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -7 Poz. 2850

Zatacznik Nr 2

do uchwatly Nr 1X/51/2024
Rady Miejskiej w Szprotawie
z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
art. 67 ust 3 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
72024 r., poz. 858) Rada Miejska w Szprotawie, rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, odbywac si¢ bedzie wg obowigzujacych przepiséw
szczegolnych, z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkow finansowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w punkcie 1 odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami
o finansach publicznych i zamoéwieniach publicznych, z mozliwo$cig wykorzystania:

a) srodkéw pomocowych,
b) kredytow i pozyczek,
¢) udziatu inwestorow zewnetrznych w oparciu o odrebne porozumienia,

d) obligacji komunalnych.
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Zatacznik Nr 3

do uchwatly Nr 1X/51/2024
Rady Miejskiej w Szprotawie
z dnia 25 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik3.gml

1

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikone
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