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UCHWALA NR LV/411/24
RADY MIEJSKIEJ SZLICHTYNGOWA

7 dnia 14 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Gola.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2023
poz. 40) art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2023 poz. 977, ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej Szlichtyngowa Nr XXIV/188/21
zdnia 19 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Gola, i po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Szlichtyngowa
— (Uchwata Nr VIII/76/99 Rady Gminy i Miasta Szlichtyngowa z dnia 15 lipca 1999 r.) Rada Miejska
Szlichtyngowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Gola.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna czgs¢ uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. Uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate.

2. Planie miejscowym — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1 niniejszej uchwaty.

3. Rysunku planu miejscowego — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalgcznikiem
graficznymi nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej Szlichtyngowa.

4. Przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

5. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajaca maksymalny zasigg usytuowania wszelkich budynkéw i pozostatych obiektow
budowlanych w rozumieniu przepisow prawa budowlanego na terenie jednostki (nie dotyczy tarasow, schodow
terenowych — stanowigcych doj$cie do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku, urzadzen i obiektow
kolejowych).
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6. Odpowiednia liczba miejsc parkingowych — rozumie si¢ przez to minimum: jedno miejsce parkingowe
na jeden lokal mieszkalny lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30m” powierzchni ustugowe;j, lub
jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczgte pie¢ miejsc pracy — (dotyczy miejsc postojowych zamknigtych).
Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. Sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elektroenergetyczna wysokich, $rednich i niskich
napig¢, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator system dystrybucyjnego (OSD) (poprzez siec
elektroenergetyczng nalezy rozumie¢ zespot wzajemnie potaczonych linii i stacji elektroenergetycznych
przeznaczonych do przesylania i rozdzielania energii elektrycznej). Do sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej
OSD nie nalezy kwalifikowac¢ linii i stacji elektroenergetycznych niebedacych wlasnoscig OSD.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw oraz inne obiekty iobszary objete ochrong
konserwatorska;

6) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza.

7) granica gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 306 ,,Zbiornik Wschowa”;

8) granica glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 302 ,,Pradolina Barycz — Glogow (W);
9) granica ztoza gazu ziemnego ,, Wilkéw”;

10) granica terenu i obszaru gorniczego ,,Wilkow II7;

11) gazociag wysokiego cisnienia DN 250 MOP 6,3 MPA 17,0 MPA wraz ze strefami kontrolowanymi,
w granicach ktorych obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu;

12) gazociag wysokiego ci$nienia g57 o ci$nieniu gazu powyzej 0,4 MPa do 10,0 MPa wybudowany przed
dniem 12 grudnia 2001 r. wraz ze strefami kontrolowanymi, w granicach ktérych obowigzujg ograniczenia
w uzytkowaniu;

13) czynne odwierty eksploatacyjne wraz ze strefami ochronnymi;

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 4. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztaltowania:
1. Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

1) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terendw;

2) przestrzeganie okre§lonych planem funkcji, okreslonej skali iformy zabudowy oraz wskaznikow
wykorzystania i zagospodarowania terenow w obrgbie obszardéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi;

3) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych §rodowiska na terenach objetych
planem;

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio w granicy dziatki
budowlane;j, z zastrzezeniem ustalen pkt 3;

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odleglosciach zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu oraz przepisami odr¢bnymi:
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1) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL;

2) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD;

3) 4mi 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW;
4) 3m od granicy terenow wod WS;

5) dla terenéw oznaczonych symbolem R linia zabudowy w odlegtos$ci 15m od linii rozgraniczajacych drogi
klasy KDW i KDD oraz 20m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 5. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami odrebnymi do obiektow mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego nie moze powodowaé
przekroczenia granic wlasnos$ci terenu na jakim jest lokalizowana.

3. Wprowadza si¢ wymdg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okre§lonych
przepisami odrgbnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i uslug oznaczonej na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/RM/U, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem MN, na terenach ustug sportu i rekreacji oznaczone
symbolem US.

4. Zagospodarowanie catosci terenu objgtego planem musi uwzglednia¢ jego polozenie w obszarze
o znacznych zasobach wod podziemnych w obrgbie pigtra czwartorzgdowego ,,Zbiornik Wschowa” — Glowny
Zbiornik Wéd Podziemnych nr 306 (glebokos¢ zalegania warstw wodono$nych 2m — 50m, $rednia 35m) oraz
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Pradolina Barycz — Glogow (W) nr 302 (glteboko$¢ zalegania warstw
wodonos$nych $rednia 30m) objetych rezimem wysokiej ochrony i by¢ musi zgodne z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, w szczegdlnosci w zakresie prowadzenia wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowe;.

5. Na terenie opracowania planu zabrania si¢ lokalizowania biogazowni i elektrowni wiatrowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 6. Dla zapewnienia wlasciwej ochrony dobr kultury w zwigzku zhistorycznym charakterem
miejscowosci, wprowadza si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy poprzez zachowanie jej skali
i intensywnosci, charakterystycznego uksztaltowania bryt iinnych parametréow, takich jak uklad ikaty
nachylenia dachow, pokrycia dachow i naturalnej kolorystyki, ktore zawarte sg w § 14.

1. Na obszarze opracowania planu znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, dla ktorych
obowigzuja nastepujace zasady ochrony:

1) nakaz ochrony i rewaloryzacji historycznej formy i substancji obiektow;

2) zakaz zmiany formy zewnetrznej budynkow rozumiany jako: zakaz rozbudowy, dobudowy i nadbudowy
(w tym dobudowy przedsionkoéw);

3) zakaz ocieplania elewacji;
4) nakaz zachowania historycznej formy i pokrycia dachu;

5) zakaz krycia dachow blachg dachowkopodobna, blachg falista, trapezowsa, blachodachoéwka i ptytami
warstwowymi, zakaz stosowania oktadzin typu siding;

6) zakaz stosowania okiennych zaluzji zewnetrznych;

7) zakaz umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych, spalinowych i innego tego
typu urzadzen na fasadach;
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8) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej jedynie pod warunkiem odwzorowania stolarki
historycznej pod wzgledem materiatu i formy;

9) nakaz rewaloryzacji iochrony kompleksow komponowanej zieleni, np. alei czy szpaleru drzew
a w szczegolnosci historycznych zadrzewien;

10) nakaz ochrony historycznych dominant architektonicznych poprzez zakaz lokalizacji obiektow
wchodzacych w kolizje widokowe;

11) zakaz lokalizacji obiektow i elementow dysharmonizujacych: konteneréw, blaszanych garazy, przyczep,
kioskow, wiat;

12) wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:

Lp. Obiekt Miejscowos$¢ | Gmina Numer Data wpisu

1. Kosciot filialny pw. §w. GOLA Szlichtyngowa | L-486/A 03.04.1961
Jadwigi

2. Dzwonnica ko$cielna GOLA Szlichtyngowa | 1609 15.03.1965

3. Szkota podstawowa GOLA Szlichtyngowa | 1610 15.03.1965

2. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencja zabytkow ustala sig:

1) nakaz rewaloryzacji iochrony kompleksow komponowanej zieleni, np. alei czy szpaleréw drzew,
a w szczegoblnosci historycznych zadrzewien;

2) zakaz tynkowania, malowania iocieplania zzewnatrz budynkoéw o wykonczeniu cegla licowa
przeznaczong do ekspozycji, zakaz ocieplania elewacji z detalami architektonicznymi;

3) zakaz krycia dachéw blachodachowka, blacha dachdéwkopodobna, blacha falista, trapezowa, stosowanie
oktadzin typu siding;

4) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej w zakresie bryly ijej gabarytéw, wysokosci
elewacji i dachow (kalenica), geometrii dachu i rodzaju pokrycia dachéw, historycznej kompozycji elewacji
widocznych od strony przestrzeni publicznych, wystroju 1 artykulacji oraz detali architektonicznych
elewacji, historycznej kolorystyki elewacji, historycznego sposobu opracowania faktury tynku, zachowania
poszczegdlnych historycznych elementéw elewacji takich jak: balustrady, balkonéw, ozdobne kraty
w oknach, witryny, balkony, wejscia; w odniesieniu do balustrad balkonow, witryn, bram, wejs¢ krat
dopuszcza si¢ wymiane substancji pod warunkiem odtworzenia ich ksztaltu, kolorystyki, podziatow
zgodnie ze stanem pierwotnym;

4) zakaz umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych, spalinowych i innych tego
typu urzadzen na fasadach i elewacjach budynkéw eksponowanych od strony przestrzeni publicznych;

5) wykaz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. | Miejscowosé Obiekt Ulica Nr. domu
1. Gola Uklad ruralistyczny
2. Gola Kosciol fil. pw. sw. Jadwigi
3. Gola Dzwonnica przy kosciele fil.
4. Gola Historyczne otoczenie kosciota
5. Gola Cmentarz (d. ewangelicki) poza wsia,
wsrod pol
6. Gola Cmentarz przykoscielny wokot kosciota
7. Gola Wiatrak - przeniesiony
8. Gola Wiatrak - przeniesiony
9. Gola Kapliczka I 24
10. Gola Kapliczka I1 79
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11. Gola Krzyz przydrozny 60
12. Gola Dwor
13. Gola Szkota 26(d.25)
14. Gola Budynek mieszkalno-gospodarczy | przy szkole
I
15. Gola Budynek mieszkalno-gospodarczy | przy szkole
11
16. Gola Dom 25
17. Gola Budynek mieszkalny 29
18. Gola Budynek mieszkalny 61
19. Gola Budynek mieszkalny 65
20. Gola Budynek mieszkalny 71
21. Gola Budynek mieszkalny 73

3. Stanowiska archeologiczne — zasady ich ochrony:

1) ochrona obejmuje sie¢ warstwy kulturowe i stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku planu, ich
ochrone nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wykaz stanowisk archeologicznych:

Nr na Obszar Przynalezno$¢

L.p. | Miejscowo$é | Stanowisko ol;szzalfze AZP Funkcja Chronologia kulturowa
1. Gola Gola, st. 2 15 66-20 osada PS -
2. Gola Gola, st. 3 16 66-20 osada PS -
3. Gola Gola, st. 4 43 66-21 miejsce po 1902 r. -

kosciele

ewangelicki
m

4. Gola Gola, st. 1 167 67-20 | obozowisko mezolit -

osada? neolit

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 7. 1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:
1) drogi klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;
2) drogi klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;
3) tereny ustug sakralnych i kultury oznaczone na rysunku planu symbolem UK;
4) tereny ustug innych oznaczone na rysunku planu symbolem UI;
5) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) w pasie linii rozgraniczajacych drég, o ktorych mowa w ust. 1, pkt 1 - 3, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji
obiektow niebgdacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, nowych nasadzen
szpalerow drzew, pasow zieleni izolacyjnej oraz urzadzen technicznych.
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Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1. Teren objetym planem miejscowym lezy cze$ciowo na obszarze i terenie gorniczym ,,Wilkéw 11”7
utworzonym w zwigzku z wydobyciem gazu ziemnego za zloza ,,Wilkéw”: dla ktorych uwzglednia si¢ nakazy,
zakazy i ograniczenia, wynikajace z przepisow odrgbnych, na obszarze tym znajduje sig¢:

1) kopalnia gazu ziemnego Wilkéw;

2) czynne odwierty eksploatacyjne: Wilkow-2, Wilkow-23, Wilkow-24, Wilkow-22, Wilkow-26, Wilkow-27,
Wilkow-28, Wilkow-25, Wilkow-31, Wilkow-8 oraz odwiert zabezpieczony Wilkow-9, ktory nalezy
traktowac jak odwiert czynny;

3) zlikwidowane odwierty: Wilkow-39, Wilkow-7, Wilkéw-32, Wilkow-1, Wilkow-30, Wilkow-35,
Wilkow-34, Wilkow-33, Wilkow-3, Wilkow-6, Drzewce-2;

4) gazociag w/c DN 250 Grochowice — Wilkow, PN 7,0 MPa, rok budowy 1997,
5) gazociagg w/c DN 250 relacji Wilkow-Zuchlow, PN 6,3 MPa, rok budowy 1989;
6) gazociag g57 od odwiertu Wilkow-2, PN 14,0 MPa, rok budowy 1988;

7) glikolociag 132 do odwiertu Wilkow-2, PN 1,6 MPA, rok budowy 1988;
8) gazociag g57 od odwiertu Wilkow-23, PN 14,0 MPa, rok budowy 1988;
9) glikolociag 132 do odwiertu Wilkow-23, PN 1,6 MPA, rok budowy 1988;
10) gazociag g57 od odwiertu Wilkow-24, PN 14,0 MPa, rok budowy 1988;
11) glikolociag 132 do odwiertu Wilkow-24, PN 1,6 MPA, rok budowy 1988;
12) gazociag g57 od odwiertu Wilkow-22, PN 14,0 MPa, rok budowy 1988;
13) glikolociag 132 do odwiertu Wilkéw-22, PN 1,6 MPA, rok budowy 1988;
14) gazociag g57 od odwiertu Wilkow-26, PN 14,0 MPa, rok budowy 1988;
15) glikolociag 132 do odwiertu Wilkow-26, PN 1,6 MPA, rok budowy 1988;
16) gazociag g57 od odwiertu Wilkow-27, PN 14,0 MPa, rok budowy 1988;
17) glikolociag 132 do odwiertu Wilkéw-27, PN 1,6 MPA, rok budowy 1988;
18) gazociag g57 od odwiertu Wilkow-28, PN 14,0 MPa, rok budowy 1988;
19) glikolociag 132 do odwiertu Wilkow-28, PN 1,6 MPA, rok budowy 1988;
20) gazociag g57 od odwiertu Wilkow-25, PN 14,0 MPa, rok budowy 1988;
21) glikolociag 132 do odwiertu Wilkow-25, PN 1,6 MPA, rok budowy 1988;
22) gazociag g57 od odwiertu Wilkow-31, PN 14,0 MPa, rok budowy 1988;
23) glikolociag 132 do odwiertu Wilkow-31, PN 1,6 MPA, rok budowy 1988;
24) gazociag g57 od odwiertu Wilkow-8, PN 14,0 MPa, rok budowy 1988;
25) glikolociag 132 do odwiertu Wilkow-8, PN 1,6 MPA, rok budowy 1988;
26) gazociag g57 od odwiertu Wilkow-9, PN 14,0 MPa, rok budowy 1988;
27) glikolociag 132 do odwiertu Wilkow-9, PN 1,6 MPA, rok budowy 1988;
28) gazociag g57 od odwiertu Wilkow-21, PN 14,0 MPa, rok budowy 1988;
29) glikolociag 132 do odwiertu Wilkow-21, PN 1,6 MPA, rok budowy 1988;
30) gazocigg g57 od odwiertu Wilkow-38, PN 14,0 MPa, rok budowy 1988;
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31) glikolociag i32 do odwiertu Wilkow-38, PN 1,6 MPA, rok budowy 1988;

32) gazociag g57 od odwiertu Wilkow-29, PN 14,0 MPa, rok budowy 1988;

33) glikolociag i32 do odwiertu Wilkow-29, PN 1,6 MPA, rok budowy 1988;

34) gazociag g57 od odwiertu Wilkow-5, PN 14,0 MPa, rok budowy 1988;

35) glikolociag 132 do odwiertu Wilkow-5, PN 1,6 MPA, rok budowy 1988;

36) gazociag g57 od odwiertu Wilkow-37, PN 14,0 MPa, rok budowy 1988;

37) glikolociag i32 do odwiertu Wilkow-37, PN 1,6 MPA, rok budowy 1988;

38) gazociag g76,1 od odwiertow Wilkow-12 i Wilkow-13, PN 14,00 MPa, rok budowy 2001;

39) rurociag do zattaczania wody zlozowej w32 od odwiertu Wilkow-41, PN 1,6 MPa, rok budowy
2006 (nalezy traktowac¢ jak czynny gazociag);

40) gazociag g 88,9 od odwiertu Wilkow-51k, PN 14 MPa, rok budowy 2015;

41) rurociag technologiczny DEG-u 132 od odwiertow Wilkéw-12, -13, 51k, ci$nienie 1,6 MPa, rok budowy
2015;

42) nieczynny gazociag g57 i glikolociag 132 od zlikwidowanego odwiertu Wilkow-39;
43) nieczynny gazociag g57 i glikolociag 132 od zlikwidowanego odwiertu Wilkow-7;

44) nieczynny gazociag g57 i glikolociag 132 od zlikwidowanego odwiertu Wilkow-1;

45) nieczynny gazociag g57 i glikolociag 132 od zlikwidowanego odwiertu Wilkow-30;
46) nieczynny gazociag g57 i glikolociag 132 od zlikwidowanego odwiertu Wilkow-33;
47) nieczynny gazociag g57 i glikolociag 132 od zlikwidowanego odwiertu Wilkow-34;
48) nieczynny gazociag g57 i glikolociag 132 od zlikwidowanego odwiertu Wilkow-35;

49) nieczynny gazociag g57 od zlikwidowanego odwiertu Wilkow-4 zostal wykorzystany do
zagospodarowania odwiertow Wilkow-12, i Wilkow-13;

2. W zwigzku z powyzszym nalezy zachowa¢ odpowiednie strefy ochronne oraz strefy kontrolowane od
w/w urzadzen:

) min 50m od czynnych odwiertow eksploatacyjnych zgodnie z§ 161 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegdtowych wymagan dotyczacych prowadzenia
ruchu zaktadow gorniczych wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi. W strefie tej zabrania sig
wznoszenia jakichkolwiek obiektow niezwigzanych z ruchem zaktadu gorniczego;

2) wokot zlikwidowanych odwiertéw obowiazuje strefa ochronna o promieniu 5m, wyznaczona zgodnie
z projektami likwidacji tych odwiertéw, na podstawie § 98 w/w rozporzadzenia. W strefie tej oraz na
zlikwidowanych odwiertach zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow;

3)od w/w gazociagbw w/c nalezy zachowal stref¢ kontrolowana, ktora wyznacza si¢ zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznym,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie wynosi:

a)dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej wybudowanych przed dniem
12.12.2001 r. — 40m,

b) dla wolnostojacych budynkoéw niemieszkalnych (budynki gospodarcze) wybudowanych przed dniem
12.12.2001 r. — 30m,

¢) dla gazociagdw wybudowanych w okresie od dnia 12.12.2001 r. — 6m;

4) w/w rurociagi posiadajg pas eksploatacyjny, ktdry zostal wyznaczony zgodnie z normg zaktadowa ZN-G-
7001:2014 ,,Urzadzenia przesylowe. Pasy eksploatacyjne. Wymagania ogolne dotyczace wyznaczania
szerokosci pasa eksploatacyjnego”;
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3. Na tereniec objetym planem miejscowym nie wystepuje teren bezposredniego zagrozenia powodzig.
W obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego obowiazuja przepisy odrebne.

4. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego ze
wzgledu na brak audytu.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 9. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace szczeg6lne warunki
zagospodarowania terenéw 1 ograniczen w ich uzytkowaniu:

1. Dla teren6w potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja szczegodlne ograniczenia w ich
uzytkowaniu, okreslone w § 6.

2. Ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej o szeroko$ci 50m i 150m od granicy cmentarza oznaczonego
symbolem ZC/1.

3. Wyklucza si¢ lokalizacje w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza nowej zabudowy przeznaczone;j
na staly pobyt ludzi, lokalizacji obiektow zwigzanych z magazynowaniem, handlem i przetworstwem
artykutow zywnosciowych oraz lokalizacje uje¢ wody.

4. Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do publicznych $rédladowych  wod
powierzchniowych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar. Wlasciciel nieruchomosci przyleglej do publicznych $rodladowych wod
powierzchniowych jest obowigzany umozliwi¢ dostep do wod na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz dla ustawiania znakow zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen
pomiarowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej

§ 10. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objg¢tego planem wyznacza si¢ przebieg drog klas:
1. Lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL.
2. Dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD.

3. Wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDW.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Docelowo przyjmuje sie, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemia (linie elektryczne niskiego, $redniego
napigcia oraz telefoniczne wytacznie kablowe) z wylaczeniem stacji transformatorowych. Dopuszcza si¢ na
wszystkich terenach prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

2. Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastgpujaco:
1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ pobor wody z gminnej sieci wodociggowej, wedlug technicznych warunkéw przylaczenia,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnych uje¢ wodnych z wylaczeniem obszaru strefy ochrony sanitarnej
cmentarza (150m),

¢) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacej sieci wodociggowej oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) kanalizacja sanitarna:
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a) ustala si¢ obowigzek odprowadzania §ciekow sanitarnych (bytowych, komunalnych) do sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ budowg bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne,

¢) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej oraz obiektow
1 urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) kanalizacja deszczowa:

a) wody opadowe iroztopowe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkow
kanalizacji deszczowej, az pozostalego terenu powierzchniowo wteren lub do istniejagcych wod
powierzchniowych i urzadzen wodnych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych odcinkow kanalizacji deszczowej w miejscach o intensywnej
zabudowie,

c) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a zanieczyszczenia winny byc¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,

d) nie nalezy odprowadza¢ wod opadowych z terenéw zielonych,

e) wzdtuz gornej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowow melioracyjnych), nalezy pozostawic¢
wolny od wszelkiej zabudowy pas o szerokosci 1,5m,

f) nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) po zgazyfikowaniu terenu obje¢tego planem, ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia z sieci gazowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw gazu ptynnego,
¢) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowe;,
d) ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej 25mm;
5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem E,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora stosownie do potrzeb,

¢) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z alternatywnych zrédet energii, takich jak instalacje
fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 100kW zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont
i utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na podstawie przepisow
odrgbnych,

e) umozliwia si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejacej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych SN inn wraz zprzylgczeniami w wykonaniu kablowym lub
napowietrznym,

- stacji elektroenergetycznych SN/nn w wykonaniu wnetrzowym lub napowietrznym,

f) wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdluz projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz dla liniii napowietrznych SN — 14m (po 7m po kazdej ze
stron od osi linii), dla linii napowietrznych nn-04 kV — 7m (po 3,5 po kazdej ze stron od osi linii), dla
linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii). Utworzenie paséw
technologicznych wzdhluz linii nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania, jedynie wprowadza
obostrzenia (zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej, i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrgbnych),
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g) wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrgbnym,

h) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe SN/nn) bedace
wlasnoscig OSD sg realizowane jako obiekty naziemne wolnostojace. Nieprzekraczalna linia zabudowy,
minimalna powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotycza
istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury elektroenergetyczne;j,

1) dopuszcza si¢ prawo do podziatu istniejacych dziatek celem wydzielenia terendw dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz
z mozliwo$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ zplanowanej, budowanej, przebudowywane;j,
remontowane] 1 istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepiséw
odrgbnych;

6) telekomunikacja — zasady rozwoju infrastruktury teletechniczne;j:
a) z istniejace;j sieci telekomunikacyjne;j,

b) planowana sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie
w obrebie pasow drogowych istniejgcych i projektowanych drog,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢
kablowa oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) zaopatrzenie w cieplo: dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe, gaz ptynny lub z innych ekologicznych Zrodet
zasilania zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw
§ 12. Nie ustala si¢ przeznaczenia tymczasowego.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

§ 13. Scalenie i podziat nieruchomosci, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem zachowania:

1. Dla dzialek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonej symbolem
MN/RM/U oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN: minimalnej szerokos$ci
frontu dziatki — 20 m, minimalnej powierzchni nowo - wydzielanych dziatek — 800 m”.

2. Dla dziatek eksploatacji surowcow mineralnych oznaczonych symbolem PG: minimalnej szerokos$ci
frontu dziatki — 15 m, minimalnej powierzchni nowo - wydzielanych dzialek - 500 m’.

3. Dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem U, UK, US, Ul minimalnej szerokosci frontu dziatki
— 20 m, minimalnej powierzchni nowo - wydzielanych dziatek — 800 m”.

4. Dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem AG, minimalnej szerokosci frontu dziatki — 25 m,
minimalnej powierzchni nowo - wydzielanych dziatek — 3000 m*.

5. Kata nachylenia granic nowo - wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80° do 90°.
6. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od warunkoéw okre§lonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia
dziatki na powickszenie dziatki sasiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami sasiednimi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 14. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania
terenOow:
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1. MN/RM/U/1-11 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej i ushug,

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ zabudowe: wiaty, garazu, budynku gospodarczego lub magazynowego;
3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 11m — (budynki
gospodarcze nie wigcej niz 8m) liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych inowo - projektowanych budynkach
potaci dachowych w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe), o spadkach 35° - 45°,
o pokryciu dachéwka ceramiczng lub cementowa,

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych Iub
towarzyszacych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50% dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki budowlane;j,

f) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 1,0,

g) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych;

2. MN/1-13 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ushugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace nieprzekraczajace
25% powierzchni dziatki;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo - realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 11m — (budynki
gospodarcze nie wigcej niz 8m) liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 35° - 45°,
w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe),

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych Iub
towarzyszacych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 40% dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki,

f) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 0.4,

g) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych;

3. U/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej na wydzielonych dziatkach np. handel,
gastronomia, ushugi z zakresu turystyki, wypoczynku, zdrowia, ustugi kultury, administracji, place zabaw oraz
drobne rzemiosto,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem
zgodnosci z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow,

b) zmiana rodzaju realizowanych uslug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych
funkcji z wymogami obowiazujacych przepisoOw odrebnych;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysokos¢ remontowanej lub nowo - realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m, liczac od
poziomu terenu do szczytu kalenicy,
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b) dachy budynkdéw modernizowanych inowo - projektowanych nalezy realizowa¢ w uktadzie
symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe) o spadkach 5° - 35° ipokryciu dachowka lub
innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej,

¢) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowo - budowanych obiektach ustugowych dopuszcza si¢
stosowanie dachdéw ptlaskich, dopuszcza si¢ realizacje obiektow realizowanych w technologiach
nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 60% dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% dziatki,

f) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 1,5,

g) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrgbie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wiasnos$ci urzadzen towarzyszacych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$s¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla wiasciciela lub zarzadcy terenu
nieprzekraczajacych 20% powierzchni catkowitej budynkow ustugowych.

4. UK/1,2 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, remonty istniejacych obiektow sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy
architektoniczne;j i skali zabudowy o maksymalnej wysokosci 25 m,

b) modernizacja, adaptacja iprzebudowa obiektow towarzyszacych, zzachowaniem formy
architektonicznej harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo - realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m liczac od
poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) dachy budynkow o symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;,

¢) w modernizowanych lub adaptowanych obiektach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych,
d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 40%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,

f) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 1,0;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wlasnos$ci urzadzen towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

4) obowigzuja zapisy zawarte w § 6.
5. UI/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug innych straz pozarna ustalone jako cele publiczne.
1) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m liczac od poziomu terenu do okapu, dachy budynkéw
o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachéwka ceramiczna
lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, potacie dachowe o spadkach 5°- 45°,

b) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 60% dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% dziatki,

d) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 1,0,

e) ustala si¢ obowigzek wyznaczenia w obrebie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wiasnos$ci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
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6. US/1-3 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dzialkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja iadaptacja istniejacych obiektow =z zachowaniem dominujacej funkcji ushugowe;,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjna na granicy
terenu,;

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow dla potrzeb sportu, rekreacji i placow zabaw wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga oraz zielenia;

3) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu i gastronomii niezajmujace wigcej niz 10%
terenu, towarzyszace funkcji dominujace;j, stuzace obstudze tego terenu;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowe;j;
5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo - realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 11 m liczac od
poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) obowiagzuja dachy o symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadkach
5°- 45° ipokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materialami o fakturze dachéwkopodobnej,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 10% dzialki,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% dzialki,

e) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 0,4,

f) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych;

7. AG/1,2 - przeznaczenie podstawowe — tereny aktywno$ci gospodarczej: w tym handel hurtowy
i pothurtowy, obowiazuje:

1) dopuszczalne funkcje uzupetniajace:
a) bazy, sktady i magazyny,
b) obiekty biurowe,
¢) obiekty rzemieslnicze,
d) tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,
e) zielen urzadzona,
f) urzadzenia towarzyszace;
2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych obiektow zzachowaniem dominujacej funkcji, z zastrzezeniem zgodnoS$ci
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ remontowanej lub nowo - realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 m, liczac od
poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) dachy budynkéw modernizowanych inowo - projektowanych nalezy realizowa¢ w uktadzie
symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe) o spadkach 5° — 45° stopni i pokryciu dachowka lub
innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej lub innym dostosowanym do wymogdéw techniczno
- technologicznych,

¢) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowo - budowanych obiektach dopuszcza si¢ stosowanie
dachow jednospadowych, dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow realizowanych w technologiach
nietradycyjnych o wysokich walorach architektonicznych,
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d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 60% dzialki,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% dziatki,

f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 1,5,

g) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrgbie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wiasnos$ci urzadzen towarzyszacych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi,

4) zabrania si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

8. PG/1-8 — przeznaczenie podstawowe — teren eksploatacji surowcéw mineralnych, potozony
w granicach udokumentowanego ztoza podlega ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektow administracyjno - socjalnych i magazynowych oraz
urzadzen uszlachetniania kopalin i innych urzadzen towarzyszacych wydobyciu kopalin;

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) dachy ptaskie lub dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych maks. 12°,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow 9,0m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen technologicznych stuzacych do eksploatacji gazu ziemnego
60,0m,

d) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 25%,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 45%,

g) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych,

3) ustala si¢ rekultywacje terenu po zakonczeniu robot budowlanych, goérniczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) ustala si¢ prace budowlane przy likwidowanych odwiertach prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ po zakonczeniu dziatalnosci goérniczej przeprowadzi¢ procedure likwidacyjng oraz przywrocié
teren do uzytkowania lesnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej z prawem do jej przebudowy, rozbudowy
i likwidacji,
7) dopuszcza sig spalanie gazu na pochodni;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie podziemnej inaziemnej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) likwidacje odwiertow, urzadzen technicznych i infrastruktury technicznej prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. ZC/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy — cmentarze czynne.
1) ustala si¢ minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50m oraz 150m;
2) w strefie ochrony sanitarnej obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odregbnych;
3) dopuszcza si¢ kolumbaria oraz obiekty kubaturowe $cisle zwigzane z obslugg terenu cmentarza;
4) dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 3 obowigzujg ustalenia:

a) wysokos¢ nowo - realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 8m, liczac od poziomu terenu do
szczytu kalenicy,

b) ustala si¢ pota¢ dachowa o spadku 35° - 45°, wukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -15- Poz. 930

¢) obowigzuja dachy o pokryciu dachéwka ceramiczng lub cementowa,
d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 10%,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25%,

f) intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 0,1;

10. ZL/1-20 — przeznaczenie podstawowe — tereny laséw i zadrzewien,

1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ciggow pieszych i $ciezek
rowerowych,

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych;
11. R/1-23 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze.
1) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie obiektéw budowlanych zwiazanych z produkcjg rolng o parametrach:
a) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 5% powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 90% powierzchni terenu,
c) ustala si¢ dachy plaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8m,
e) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,1;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej 1podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji bez§cidtkowych ferm hodowli zwierzat oraz duzych ferm $cidtkowych powyzej
300 DJP oraz ustala si¢ zakaz lokalizowania biogazowni;

4) nakazuje si¢ zachowanie funkcji urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
12. WS/1,2— przeznaczenie podstawowe — tereny wéd.

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wytaczeniem obiektow stuzacych do
ksztattowania zasobéw wodnych i korzystania z tych zasobéw oraz prowadzona gospodarka wodng zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ zachowanie w ramach linii rozgraniczajacych teren pasa technologicznego zieleni,
umozliwiajacego dostep do urzadzenia wodnego w stopniu wystarczajacym jego eksploatacji;

3) zakazuje si¢ nasadzenia krzewow i drzew uniemozliwiajacych dostep do wod.

13. E/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych.
1) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 90%,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 2%,

¢) ustala si¢ dachy plaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m,

¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 2,0;

14. K/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny urzgdzen kanalizacji — uzytkowanie zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

1) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 80%,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,
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¢) ustala si¢ dachy plaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6m,
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;

15. G/1,2 — przeznaczenia podstawowe — tereny urzgdzen gazownictwa - uzytkowanie zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi. Ze wzgledu na specyfike i gabaryty obiektu nie ustala si¢ linii zabudowy,
wysokosci zabudowy, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
intensywnosci zabudowy.

16. T/1,2 - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen telekomunikacji — uzytkowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

17. KT/1-8 - przeznaczenie podstawowe — tereny korytarzy technologicznych:
1) ustala si¢:

a) utrzymanie korytarzy technologicznych,

b) utrzymanie przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j,

¢) po zakonczeniu dziatalno$ci gorniczej przywroci¢ teren do uzytkowania lesnego zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:
a) przeznaczenie korytarza technologicznego do ruchu pojazdéw kotowych lub ruchu pieszego,
b) przebudowe, rozbudowe i budowe infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami technicznymi,

c) likwidacje urzadzen technicznych, sieci infrastruktury technicznej i odwiertéw. Likwidacje prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zakazuje si¢ wieloletnich nasadzen zielenig w okresie prowadzenia dziatalno$ci gornicze;j.
Zasady rozbudowy i funkcjonowania ukladu komunikacyjnego

§ 15. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz
z urzadzeniami pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna:

1) KDL/1,2 — drogi klasy lokalnej - tereny drog publicznych, droga powiatowa nr 1010F,
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 - 20m,

b) odlegto$¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzna krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz
8m na terenie zabudowanym inie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, chyba Ze inaczej
wskazuja nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu oraz techniczne warunki
usytuowania budynkéw od granicy dziatki,

¢) wystepuje koniecznos¢ budowy ciagow pieszo-jezdnych wzdhuz zabudowy i poza zabudowa,
d) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni;

2) KDD/1-13 - drogi klasy dojazdowej - tereny drog publicznych,
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 -16m,

b) odlegtos¢ pomigdzy obiektami budowlanymi a zewn¢trzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz
6m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba ze inaczej
wskazuja nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu oraz techniczne warunki
usytuowania budynkéw od granicy dzialki,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni;
3) KDW/1-7 —drogi wewnetrzne

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6m — 9m,
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b) odlegto$¢ pomiedzy obiecktami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz
Sm na terenie zabudowanym inie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba ze inaczej
wskazuja nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu oraz techniczne warunki
usytuowania budynkoéw od granicy dziatki,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni,
2. Ustala si¢ obstuge projektowanych terendw z istniejacej sieci drogowe;j.
3. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2023 poz. 977, ze zm.)
w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Szlichtyngowa.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Szlichtyngowa
Anna Zalewska
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr LV/411/24
Rady Migjskiej Szlichtyngowa
z dnia 14 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST. 1
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU W REJONIE WSI GOLA

Data

Lp.| wplywu,
uwagi

Nazwisko i
imie,
nazwa
jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktdrej
dotyczy uwaga

Rozstrzygnigcie
burmistrz

w sprawie rozpatrzenia

uwagi

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej
w sprawie rozpatrzenia
uwagi

uwaga
uwzgledni

uwaga
nieuwzglednio
ona na

uwaga uwaga
uwzglednio |nieuwzgledniol
na na

Uwagi

3

5

6

7 8

9 10

Wytozenie do publicznego wgladu nr 1

1. 28.06.2022

Wytaczenie
jawnosci w
zakresie
danych
osobowych na
podstawie
przepiséw o
ochronie
danych
osobowych
oraz art. 5 ust
2 ustawy z dnia
6 wrzesnia
2001ro
dostepie do
informacii
publicznej
(Dz.U. 2020r.
poz. 2176)

Dopuszczenie
mozliwosci
instalowania
przydomowych
elektrowni
wiatrowych
(mikroelektrowni) o
mocy do
20 kW i wysokosci
np. 20 m.

nieuwzglednio
na

nieuwzglednio
na

Ogolny zapis do
catosci planu
niezgodny ze

studium gminy.

Wytozenie do publicznego wgladu nr 2

Do wytozonego ponownie do publicznego wgladu projektu planu uwag nie ztozono

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz.U. 2023 poz. 977, ze zm.) Rada Miejska Szlichtyngowa dokonata rozstrzygniecia uwag
zgodnie z zatgczong wyzej tabela.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LV/411/24
Rady Migjskiej Szlichtyngowa
z dnia 14 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2023
poz. 977, ze zm.) Rada Miejska Szlichtyngowa rozstrzyga, co nastepuije:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
wsi Gola, nie przewiduje sie nowych inwestyciji stanowigcych zadania wtasne gminy; wszelkie inne koszty
i korzysci iich realizacja okreslone zostaty w prognozie skutkdéw finansowych uchwalenia niniejszego
planu.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LV/411/24
Rady Migjskiej Szlichtyngowa
z dnia 14 marca 2024 r.
Zalacznik4.gml

L

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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