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UCHWALA NR XV/101/25
RADY MIEJSKIEJ W TORZYMIU

7 dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Torzym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z2024r., poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.
7 2023r., poz. 725) uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Torzym, co stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr I1X/58/24 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 28 listopada 2024r. oraz
nr VI/47/07 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 27 kwietnia 2007r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Torzym.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Torzymia.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Torzymiu

Mariusz Siewierski
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Zalacznik

do uchwaty Nr XV/101/25
Rady Miejskiej w Torzymiu
z dnia 24 kwietnia 2025r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Torzym
Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali i pomieszczen, wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Torzym.

§ 2. Zarzadcg mieszkaniowego zasobu Gminy Torzym jest Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszka-
niowej w Torzymiu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023r., poz. 725);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatle;

3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Torzym;

4) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Torzymia;

5) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczna Komisje Mieszkaniowa w Torzymiu;

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu przepisoOw
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych;

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2023r., poz. 1335);

8) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emerytur¢ ogtoszong przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie
art. 94 ust. 5 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1988r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2023r., poz. 1251 i 1429, 1672, z 2024r., poz. 834, 858, 1243);

9) lokalach do remontu — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne, ktore moga by¢ przekazane do
remontu na cele mieszkaniowe osobom, ktore wykonaja remont zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego na podstawie zawartej z Gming umowy o wykonanie remontu;

10) zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Torzymiu,
ktory w imieniu Gminy administruje mieszkaniowym zasobem Gminy;

11) deklaracji — nalezy przez to rozumie¢ deklaracje o wysokosci dochodéow cztonkéow gospodarstwa
domowego, o ktorej mowa w art. 21 ust. 2 ustawy;

12) os$wiadczeniu majatkowym — nalezy przez to rozumie¢ o$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 21 b
ust. 3 ustawy.

§ 4. 1. Do obowigzkow Zarzadcy naleza zadania iczynno$ci, o ktorych mowa w art. 6a ustawy oraz
art. 61 162 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2024r., poz. 725, 834, 1222 z pdzn.
zm.).

2. Umowy o najem lokali sg zawierane przez Zarzadce.
3. Wzory umow najmu lokali ustala Zarzadca.
Rozdzial 2.
Zasady ogolne zawierania uméw na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu z osobg pelnoletnia, ktora tacznie spetnia ponizsze warunki:
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1) ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub znajduje si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych;

2) jest mieszkancem Gminy Torzym tj. osoba musi wykaza¢ Centrum zyciowe na terenie Miasta i Gminy
Torzym oraz prowadzi¢ gospodarstwo domowe w tym obszarze;

3) spetnia kryteria dochodowe okreslone w § 11.
2. Wnioskodawca kwalifikuje si¢ do poprawy warunkow mieszkaniowych, jesli spetnia ponizsze kryteria:

a) na czlonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5m? powierzchni tacznej
pokoi, a w gospodarstwie jednoosobowym mniej niz 10m? tej powierzchni,

b) nie ma mozliwo$ci zaspokojenia potrzeb osob ze stwierdzong niepetnosprawnoscia, potwierdzona
W orzeczeniu o stopniu niepelnosprawnosci,

c¢) zamieszkuje w lokalach niespetniajacych wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w rozumieniu przepisoOw okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuo-
wanie.

3. Umowa najmu lokalu moze zosta¢ zawarta z osobami spoza listy, po zakwalifikowaniu tych oséb do
zawarcia umowy przez Komisje i zaakceptowaniu przez Burmistrza.

§ 6. 1. Wzory wnioskéw zostang okreslone zarzadzeniem Burmistrza.

2. Formularze wnioskow umieszcza si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej UM Torzym, w siedzibie
Osrodka Pomocy Spotecznej w Torzymiu, a takze w siedzibie Zarzadcy.

§ 7. 1. Zawarcie umowy nastepuje na warunkach okreslonych w skierowaniu lub na podstawie prawo-
mocnego orzeczenia sadu.

2. Skierowanie wydawane jest przez Komisje.

3. Skierowanie zawiera:

1) wskazanie osoby lub 0so6b, z ktérymi ma zosta¢ zawarta umowa;

2) wskazanie lokalu, ktérego dotyczy¢ bedzie umowa;

3) wskazanie 0so6b uprawnionych do zamieszkiwania w lokalu wraz z najemca;
4) wskazanie rodzaju umowy, jaka ma by¢ zawarta;

5) wskazanie okresu, na jaki ma zosta¢ zawarta umowa albo wskazanie, ze umowa ma zosta¢ zawarta na
czas nieokreslony;

6) inne warunki umowy, jezeli zostaty okreslone przez Komisje.

4. Osoby, ktore nie przyjma dwoch ofert proponowanych im lokali bez uzasadnienia, skreslane sg z listy
0s6b oczekujacych na przydziat lokalu.

§ 8. 1. Osoba, ktorej dochdd uprawnia ja do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, nie moze ubiegaé
si¢ 0 zawarcie umowy najmu na innych zasadach.

2. Osoba, ktorej na podstawie orzeczenia sadu przystuguje prawo do zawarcia umowy najmu, nie moze si¢
ubiega¢ o najem na zasadach innych niz wynikajacych z tego orzeczenia.

Rozdzial 3.

Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. Umowa najmu lokalu jest zawierana w pierwszej kolejnosci z:

1) osobami pozbawionymi mieszkan wskutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub
innego zdarzenia losowego;

2) osobami, ktorym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny w zwigzku koniecznos$cig rozbiorki lub remontu
budynku (lokalu), w ktorym zamieszkuja;
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3) osobami ubiegajgcymi si¢ o zamian¢ lokalu dotychczas zajmowanego, na lokal o mniejszej
powierzchni, o nizszym standardzie lub na wyzszej kondygnacji;

4) osobami ubiegajacymi si¢ o zamiang lokalu ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych koniecznosc
poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych z waznych powodoéw rodzinnych lub spotecznych;

5) osobami, ktore zamieszkujg na terenie gminy co najmniej 10 lat od dnia ztozenia wniosku.
§ 10. Umowa najmu socjalnego lokalu jest zawierana w pierwszej kolejnosci z:

1) osobami, bedacymi strong umowy najmu socjalnego, ktora wygasta, pod warunkiem, ze osoby te nadal
spetniaja kryteria dochodowe okreslone w uchwale;

2) osobami pozbawionymi mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub
innego zdarzenia losowego;

3) osobami, ktorym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny w zwiazku z koniecznos$cia rozbidrki lub remontu
budynku (lokalu), w ktorym zamieszkuja;

4) osobami dotknietymi przemoca w rodzinie potwierdzong prawomocnym orzeczeniem sgdowym;

5) wychowankami doméw dziecka, rodzin zastepczych oraz innych placowek wychowawczych, do
ktorych trafity z terenu Gminy Torzym, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu ztozyty nie pozniej, niz
w terminie dwoch lat od uzyskania petnoletniosci, a w przypadku, gdy po uzyskaniu petnoletniosci pozostaja
nadal w domach dziecka, rodzinach zastgpczych oraz innych placowkach wychowawczych, jezeli wniosek
0 zawarcie umowy najmu ztozyty nie pozniej niz w terminie dwoch lat od opuszczenia tych placowek.

Rozdzial 4.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
stosowanie obnizek czynszu

§ 11. 1. Umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony zawiera si¢ z osobami, o ktérych mowa w § 5 oraz
ktorych $redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego ze wszystkich zrodet w tym zrédet zagranicznych
w okresie 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym — 190% najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie dwuosobowym — 300% najnizszej emerytury;

3) w gospodarstwie trzyosobowym — 370% najnizszej emerytury;

4) w gospodarstwie czteroosobowym — 420% najnizszej emerytury;

5) w gospodarstwie liczacym wigcej niz 5 0sob — 480% najnizszej emerytury.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu mieszkalnego zawiera si¢ z osobami, o ktorych mowa w § 5 oraz
ktorych $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego ze wszystkich zrodet, w tym zrédet zagra-
nicznych w okresie 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym — 125% najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie dwuosobowym — 200% najnizszej emerytury;

3) w gospodarstwie trzyosobowym — 270% najnizszej emerytury;

4) w gospodarstwie czteroosobowym — 320% najnizszej emerytury;

5) w gospodarstwie liczagcym wigcej niz 5 0s6b — 380% najnizszej emerytury.
§ 12. Najem socjalny lokalu zawierany jest na okres:

- trzech lat z osobami z wykazu 0s6b oczekujacych,

- jednego roku zosobami, ktorym sad w wyroku orzekajacym o przymusowym oproznianiu lokalu
przyznat prawo do takiego lokalu
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z mozliwoscia jej przedtuzenia, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej
umowy.

§ 13. 1. Obnizka czynszu moze by¢ przyznana wylacznie najemcom, ktérzy maja zawarta z Gming
umowge najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego. Obnizek nie stosuje si¢ do umoéw najmu socjalnego lokalu.

2. Obnizka czynszu udzielana jest na pisemny wniosek najemcy ztozony do Komisji.
3. Czynsz moze by¢ obnizony od 5% do 40%.

4. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec osob posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku mieszka-
niowego lub posiadajacych zadluzenie z tytutu optat czynszowych.

5. W przypadku gospodarstwa jednoosobowego obnizka czynszu moze nastgpic, jesli sredni miesigczny
dochdd uzyskany z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku nie przekracza 125%
najnizszej emerytury.

6. W przypadku gospodarstwa wieloosobowego obnizka czynszu moze nastgpic, jesli sredni miesieczny
dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego uzyskany z ostatnich 3 miesi¢cy poprzedzajacych
miesigc ztozenia wniosku nie przekracza 100 % najnizszej emerytury.

Rozdzial 5.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddawania tych spraw kontroli spolecznej

§ 14. 1. Osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu zobowigzane sa do ztozenia wniosku o wynajecie lokalu
oraz udokumentowanie spetlnienia odpowiednich warunkow okre§lonych przepisami niniejszej uchwaty, od
spetnienia ktorych uzalezniona jest mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu.

2. Wiasciwa komorka organizacyjna Urzedu Miejskiego w Torzymiu rejestruje wnioski osob, o ktorych
mowa w ust. 1, wedlug kolejnosci zgloszen, nadajac im kolejny numer.

3. Niezbednym elementem wniosku jest ztozenie przez wnioskodawce oraz wszystkie osoby petnoletnie
ubiegajace si¢ wspolnie z wnioskodawca o lokal:

1) o$wiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych oraz pozyskiwanie wszelkich informacji
i dokumentoéw niezbednych do przeprowadzenia postepowania;

2) deklaracji o wysoko$ci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy poprze-
dzajacych ztozenie deklaracji wraz z potwierdzeniem uzyskiwania dochodéw opodatkowanych i nieopodatko-
wanych, w tym dochodow uzyskiwanych za granica;

3) o$wiadczenie o stanie majatkowym oséb bedacych cztonkami gospodarstwa domowego osoby ubiega-
jacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu i najmu lokalu socjalnego w dniu sktadania tych dokumentow.

4. W przypadku gdy wniosek jest niekompletny lub nie zlozono wszystkich dokumentow, wzywa si¢
w terminie 14 dni do jego uzupehlnienia. Niedotrzymanie terminu powoduje pozostawienie wniosku bez
rozpatrzenia.

5. Wniosek moze zosta¢ odrzucony, gdy:

1) ztozone przez wnioskodawce oraz wszystkie osoby pelnoletnie ubiegajace si¢ wspdlnie z wniosko-
dawca o lokal oswiadczenia zawierajg nieprawdziwe dane lub zatajone dane dotyczace sytuacji mieszka-
niowej i materialnej rodziny, w zakresie wymaganym uchwala;

2) z analizy wniosku oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej i materialnej ustalonej miedzy innymi w miejscu
zamieszkania wnioskodawcy wynika razgca dysproporcja pomiedzy niskimi dochodami wskazanymi przy
sktadaniu wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu, a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy lub
0soOb ubiegajacych si¢ wraz z nim o najem lokalu;

3) faktyczne warunki mieszkaniowe wnioskodawcy Iub oséb ubiegajacych si¢ z nim o najem lokalu nie
potwierdzajg sytuacji wskazanej we wniosku, a w ocenie Komisji wnioskodawca ma mozliwo$¢ zapewnienia
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.
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6. Komisja ma prawo ztozenia zapytania do Osrodka Pomocy Spotecznej, Urzedu Skarbowego badz
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w celu potwierdzenia ztozonych deklaracji o dochodach oraz zaswiadczen,
a takze weryfikacji przedstawionych dokumentéw w podmiotach zagranicznych i instytucjach.

§ 15. 1 Osoby spetniajace przestanki umozliwiajace zawarcie z nimi umowy najmu lokalu, umieszcza si¢
na wykazach o0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu odpowiednio:

1) najmu socjalnego;
2) na czas nieoznaczony.

2. Umieszczenie na wykazie nie gwarantuje wnioskodawcy uzyskania propozycji zawarcia umowy najmu
lokalu w okreslonym terminie. Ilos¢ ztozonych propozycji zalezna jest od ilosci wolnych i nadajacych si¢ do
zamieszkania lokali jakimi dysponuje w tym czasie Gmina.

3. O umieszczeniu na wykazie 0s6b oczekujacych propozycji zawarcia umowy najmu lokalu wniosko-
dawca jest powiadamiany pisemnie.

§ 16. 1 Wykazy osob zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej, o ktérych mowa w § 15,
podlegaja statej weryfikacji. Weryfikacja ta polega na aktualizacji informacji majacych wplyw na udzielenie
przez Gmine pomocy mieszkaniowej osobom umieszczonym na wykazie przynajmniej raz w roku oraz przed
zawarciem umowy najmu. W zwigzku z tym osoby te zawiadamia si¢ o konieczno$ci ponownego przgdto-
zenia odpowiednich dokumentéw, wyznaczajac im na to 21 dniowy termin oraz do umozliwienia upowaznio-
nym pracownikom Urzedu Miejskiego pordwnania rzeczywistych warunkéw lokalowych wnioskodawcy
z deklarowanymi we wniosku.

2. W razie nie przedtozenia dokumentow w terminie, albo przedtozenia tylko czes$ci potrzebnych
dokumentow, stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 14 ust. 4 uchwaty.

3. Burmistrz skresla z wykazow o0sob oczekujacych na udzielenie pomocy mieszkaniowej, osoby ktore:

1) nie przedtozyty dokumentow umozliwiajacych aktualizacje¢ wszystkich informacji majacych wptyw na
udzielenie pomocy mieszkaniowej przez Gming albo odmoéwily lub uniemozliwity porownanie rzeczywistych
warunkow mieszkaniowych z deklarowanymi we wniosku;

2) przestaly spetnia¢ przestanki umozliwiajace udzielenie im pomocy mieszkaniowej przez Gming.

4. Poréwnanie rzeczywistych warunkéw mieszkaniowych z deklarowanymi we wniosku, dokonuje co
najmniej 2-osobowy sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

5. O skresleniu z wykazu zainteresowanego powiadamia si¢ pisemne, wskazujac przyczyny skreslenia.

§ 17. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu, spelniajaca okreSlone w uchwale przestanki umozli-
wiajace zawarcie znig umowy najmu, otrzymuje propozycj¢ zapoznania si¢ z polozeniem i stanem
technicznym lokalu. Kolejnos¢ osob, ktorym skladane sa propozycje powinna odpowiada¢ kolejnosci
umieszczenia tych osob w wykazie. W wyjatkowych, szczegélnych przypadkach kolejnos¢ oséb, ktorym
sktadane sg propozycje moze nie by¢ zachowana.

2. W przypadku przyjecia propozycji wynajecia okreslonego lokalu, zarzadca przedklada osobie
ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu ofert¢ zawarcia umowy, wskazujac lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem przyszlej umowy, stawke czynszu za najem 1 m? tego lokalu, zakres obowigzkow i uprawnien
stron oraz siedmiodniowy termin, w ktorym osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu powinna wyrazi¢ zgode
na podpisanie umowy o proponowanej tresci lub odmoéwié jej podpisania. Odmowe podpisania umowy
traktuje si¢ jak odmowg przyjecia lokalu.

§ 18. Spoteczng kontrolg przestrzegania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszka-

niowego zasobu Gminy sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, powolywana zarzadzeniem Burmistrza
Miasta.
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Rozdzial 6.

Zasady wynajmowania najemcom lokali mieszkalnych oddawanych do remontu przez przyszlego
najemce

§ 19. 1. Lokale mieszkalne, ktérych znaczny stopien zuzycia kwalifikuje je do wykonania remontu, moga
by¢ przekazane do remontu na cele mieszkaniowe osobom, ktére wykonaja remont zgodnie z obowiazujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego na podstawie zawartej z Gming umowy o wykonanie remontu.

2. Lista mieszkan przeznaczonych do remontu na podstawie niniejszej uchwaly podawana bedzie do
publicznej wiadomos$ci w miare posiadania wolnych lokali w formie wywieszania na tablicy ogtoszen Urzedu,
a takze umieszczana w BIP.

3. Ogledziny mieszkan przeznaczonych do remontu przez osoby zainteresowane bgda mozliwe w wyzna-
czone dni i godziny, ustalone z Zarzadca.

4. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu musi spetnia¢ jedno z ponizszych kryterium:
1) jest zatrudniona na terenie Gminy Torzym przez minimum 3 lata;
2) musi zamieszkiwac na terenie Gminy Torzym przez minimum 3 lata.

5. Wzér wniosku o przydzial lokalu do remontu stanowi zatacznik nr 5 wprowadzony zarzadzeniem
Burmistrza.

6. Wnioskodawcy, o ktorych mowa w Rozdziale 6 powinni osigga¢ dochdd umozliwiajacy wykonanie
remontu lokalu, przez co nalezy rozumiec:

1) sredni miesi¢czny dochdd z okresu 3 miesigcy roku kalendarzowego poprzedzajacych ztozenie wniosku
o przyznanie lokalu mieszkalnego do remontu w gospodarstwach jednoosobowych:

a) nie mniejszy niz 300% najnizszej emerytury,
b) nie wickszy niz 400% najnizszej emerytury;

2) $redni miesi¢czny dochdd z okresu 3 miesigcy roku kalendarzowego poprzedzajacych ztozenie wniosku
o przyznanie lokalu mieszkalnego do remontu w gospodarstwach wieloosobowych w przeliczeniu na jedna
osobg:

¢) nie mniejszy niz 200% najnizszej emerytury,
d) nie wigkszy niz 300% najnizszej emerytury.

7. Osoba ubiegajacy si¢ o zawarcie umowy oraz wszystkie osoby pelnoletnie ubiegajace si¢ o zawarcie
umowy wraz z nig, zobowigzane sg do zlozenia o$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego
lokalu, o$wiadczenia o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego, deklaracji o dochodach, za-
$wiadczenia o dochodach, zaswiadczenia lub o$wiadczenia o nieposiadaniu zadluzenia z tytulu oplat za
uzywanie lokalu.

8. Liste osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy o remont lokalu zatwierdza Burmistrz po
zasiggnieciu opinii Komisji.

9. Lista 0s6b o ktorej mowa w ust. 8 podawana jest do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie jej na
tablicy informacyjnej w Urzedzie Miasta oraz umieszczenia w BIP na okres 14 dni.

10. Realizacja listy, o ktorej mowa w ust. 8 nastgpuje poprzez wystanie zawiadomienia do zawarcia
umowy o remont lokalu wydane dla osoby umieszczonej na liscie z najwyzsza pozycja,

11. Zawiadomienie wystawione na podstawie ust. 10 zawiera:
1) wskazanie osoby lub 0s6b z ktorymi ma zosta¢ zawarta umowa;
2) wskazanie lokalu do remontu;

3) zakres robot koniecznych do wykonania przez wnioskodawce wraz z terminem ich wykonania.
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12. Umowe udostepnienia lokalu w celu wykonania remontu nastepuje na okres nie dluzszy niz
9 miesiecy. W tym okresie osoba, z ktdra zawarta jest umowa najmu uiszcza tylko oplaty eksploatacyjne.

13. Zawarcie umowy najmu z osobg lub osobami, ktore dokonaty remontu lokalu, nastapi po spetieniu
acznie nastgpujacych warunkow:

1) dokonaniu odbioru technicznego lokalu mieszkalnego przez Zarzadce;
2) braku zalegtosci z tytulu optat za uzywanie lokalu stanowigcego przedmiot umowy.
14. Umowa najmu zawierana jest na czas nieoznaczony po odbiorze technicznym lokalu.

15. Przez okres 10 lat od daty zawarcia umowy na lokal przeznaczony do remontu, najemcy nie moga
ubiegac si¢ o wykup lokalu.

Rozdzial 7.

Zasady postepowania z osobami uzZywajacymi lokal bez tytulu prawnego, w tym z takimi, ktére
pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci
najemcy

§ 20. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez jego najemce lub w lokalu, w ktorego najem
nie wstapity po $mierci najemcy w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2024r., poz. 1061, 1237
z pézn. zm.) moga pozosta¢ w tym lokalu przy tacznym spetnieniu, ponizszych warunkow:

1) wspdlnego i nieprzerwanego zamieszkiwania z najemca do dnia opuszczenia lokalu lub $mierci;
2) spelienia kryterium dochodowego, o ktorym mowa w rozdziale 34;

3) braku zaleglosci w oplatach za lokal przy czym warunek ten uwaza si¢ za spetniony jezeli zostata
podpisana ugoda na splate zadluzenia oraz nastepuje regularne wywiazanie si¢ z tej ugody;

4) powierzchnia mieszkalna przypadajgca na kazda osobe pozostatg w lokalu nie przekracza 20m?* w przy-
padku gospodarstw jednoosobowych oraz 10m? w przypadku gospodarstw wieloosobowych.

2. Jezeli nie zostang spelnione warunki okreslone w ust. 1 osoby zajmujace lokal sa zobowigzane do
opuszczenia i wydania lokalu w terminie nie dluzszym jak 3 miesiace od dnia opuszczenia lokalu przez
najemce lub §mierci najemcy.

3. W przypadku gdy lokal nie zostanie oprozniony zarzadca w imieniu Burmistrza wszczyna dziatania
zamierzajace do przymusowego opréznienia lokalu, obcigzenia kosztami za bezumowne korzystanie z lokalu
oraz naliczenia roszczen odszkodowawczych.

Rozdzial 8.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokalu nalezacych do tego zasobu

§ 21. 1. Zamiana mieszkan polegajaca na wskazaniu wolnego lokalu za dotychczas zajmowany przez
najemce moze nastgpi¢ w przypadkach gdy:

1) najemca posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu, w celu unikniecia rozwigzania dotych-
czasowej umowy najmu i wystgpienia do sadu o nakazanie oproznienia lokalu — na lokal o mniejszej
powierzchni uzytkowej lub nizszym standardzie;

2) na zamian¢ przemawiajg wazne wzgledy zdrowotne wymagajace dostosowania lokalu do potrzeb osob
niepetnosprawnych;

3) najemca przekazuje do dyspozycji lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej;

4) najemca otrzymuje lokal kwalifikujacy si¢ do remontu i gwarantuje wykonanie tego remontu we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt;

5) zajmowany przez najemc¢ lokal jest ostatnim lokalem Gminy w budynku stanowigcym wspotwlasnosé
a dotychczasowy najemca nie wyraza zainteresowania wykupem lokalu;

6) jest to konieczne dla prawidlowej realizacji gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy;
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7) w momencie gdy stan techniczny nie pozwala na zamieszkiwane wynajmowanego lokalu, a koszt
remontu dotychczasowego mieszkania przewyzsza jego wartosc.

2. Zezwolenie na dokonanie zamiany pomiedzy osobami zainteresowanymi udziela si¢ w uzasadnionych
przypadkach ze wzgledu na ich stuszny interes, a w szczegdlnosci w razie:

1) nadmiernego zaggszczania lokali;

2) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zamiane miejsca zamieszkania;

3) wzgledoéw zdrowotnych uzasadniajacych zamiane lokalu.

3. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowiacych przedmiot zamiany obciazaja przysztych najemcow.

4. Jezeli lokale bedace przedmiotem zamiany, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy beda
obcigzone zaleglo$ciami z tytulu najmu, zawarcie umowy nastapi po uregulowaniu zadluzenia.

5. Zamiana lokalu zadluzonego dopuszczalna jest bez konieczno$ci uregulowania dtugu przed zawarciem
umowy najmu, w przypadku przejecia dtugu w drodze zamiany lokalu o nizszym standardzie wskazanego
przez Wynajmujacego.

6. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu pomiedzy najemcami lokali nalezacych do
tego zasobu, moze by¢ dokonywana wylacznie za zgodg Burmistrza na pisemny wniosek najemcow.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?

§ 22. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? mogg by¢ wynajmowane rodzinom wielo-
dzietnym, uprawnionym do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

2. W przypadku braku os6b chetnych do zawarcia umowy najmu lokalu o powierzchni przekraczajace;j
80m?, lokale mogg by¢ wylgczone z zasobu mieszkaniowego gminy i przeznaczone do zbycia w drodze
przetargu nieograniczonego.

Rozdzial 10.

Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazany dla os6b z niepelnosprawnoscia z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 23. 1. Lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy, wskazywany dla oséb z niepelnosprawnoscig powinien
zapewni¢ mozliwo$¢ nalezytego dostgpu do lokalu, a w szczegodlnos$ci powinien by¢ wyposazony w odpowie-
dnio architektoniczne uksztalttowane porecze, podejscie lub podjazd.

2. Lokal przeznaczony do zamieszkiwania przez osoby z niepelnosprawnoscia bedzie uwzgledniat
rzeczywiste potrzeby przysztego najemcy wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci, a w przypadku niepetno-
sprawnos$ci ruchowej zapewnial co najmnie;j:

1) otwory drzwiowe w lokalu dostosowane szerokoscia do bezkolizyjnego poruszania sig;
2) brak progow, barier komunikacyjnych;

3) pomieszczenia sanitarne oraz ich wyposazenie odpowiednio dostosowane.
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Rozdzial 11.

Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, gdy Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej oraz ustawy
o wspierania rodziny i systemie pieczy zast¢pczej

§ 24. 1. Burmistrz, na pozytywne zaopiniowany przez Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowa wniosek osoby
zainteresowanej, posiadajacej wymagane przepisami prawa uprawnienia, moze przekaza¢ w najem na czas
oznaczony lub nieoznaczony, odpowiedni pod wzgledem powierzchni lokal mieszkalny wraz z pomieszcze-
niami przynaleznymi, na prowadzenie rodzinnego domu dziecka, rodzinnego domu pomocy lub innej
podobnej placowki.

2. Najemca lokalu, ktoremu zostat przydzielony lokal na prowadzenie placowki zastepczej wskazanej
w ust. 1, oplaca czynsz najmu w wysokosci ustalonej dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz optaty niezalezne od wynajmujacego.

3. Mozliwo$¢ zamieszkania w lokalu wspomaganym lub treningowym dotyczy oséb zagrozonych
ubdstwem, marginalizacja i wykluczeniem spolecznym, wymagajacych czasowego lub statego wsparcia, a nie
bedacych w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych przy pomocy wtasnych zarobkéw i mozliwosci
oraz uprawnien.

4. Wydzielenie z mieszkaniowego zasobu Gminy lokali wspomaganych i treningowych, a takze uchylenie
ich statusu nastepuje w formie zarzadzenia Burmistrza.

Rozdzial 12.
Ponowne zawarcie umowy najmu

§ 25. Na wniosek osoby, ktorej wypowiedziano umowe najmu, gdy przyczyna rozwigzania stosunku
najmu byto zadluzenie, mozliwe jest ponowne zawarcie umowy, ktdrej przedmiotem bedzie zajmowany lokal
lub inny lokal o mniejszej powierzchni lub obnizonym standardzie jezeli zostang spetnione tgcznie warunki:

1) osoba ta nieprzerwalnie zamieszkuje w tym lokalu;

2) ustata przyczyna, z powodu ktorej zostata rozwigzana umowa najmu, przy czym warunek ten uwaza si¢
za spelniony w przypadku peltnej splaty zalegto$ci wraz z kosztami jej dochodzenia lub zawarcia ugody na
splate zobowigzania i regularnej sptaty przez minimum 6 miesiecy;

3) osoba ta spetnia kryteria dochodowe wymagane do zawarcia umowy okreslone w § 11 uchwaty.

§ 26. 1. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ przedluzona na kolejny okres, pod warunkiem
ztozenia wniosku o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu oraz spehienia kryterium dochodowego
okreslonego w § 11 ust. 2. Wniosek o przedtuzenie umowy najmu nie jest opiniowany przez komisje.

2. Osoby, ktore nie wystapity o przedtuzenie najmu socjalnego lokalu po uptywie terminu jego obowig-
zywania, przez okres diuzszy niz 2 miesiace, s3 zobowigzane do oprdznienia, opuszczenia i przekazania
lokalu do dyspozycji Gminy.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 27. Do wnioskow ztozonych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty a nie rozpatrzonych przed
ta data, stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.
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