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UCHWALA NR XIV/86/25
RADY GMINY W LUBRZY

z dnia 5 maja 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obre¢bie
Lubrza i Nowa Wioska.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 1.
poz. 1465 ze zm.D), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.?») w nawigzaniu do art. 67 ust. 3, pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 1. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 1., poz. 1688) oraz z uchwata Nr 1I/10/24 Rady Gminy Lubrza, z dnia 20 maja 2024 roku
W sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza
w obrebie Lubrza i Nowa Wioska, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Lubrza
i Nowa Wioska, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki,
zieleni urzadzonej lub plazy, wéd powierzchniowych $rédladowych lub plazy, parkingu lub elektroenergetyki
i komunikacji.

3. Szczegotowe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1:1000, ktory jest
integralng cze$cia niniejszej uchwaty i stanowi zataczniki nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwatly.

6. Dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza przyjetego w formie ujednoliconej uchwatag nr XLVIII/386/23 Rady Gminy
Lubrza z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostat ogloszony w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907 i 1940.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostat ogtoszony w Dz. U. z 2024 1. poz. 1907 i 1940.
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) symbole przeznaczenia terenows;

5) granice krajobrazu priorytetowego Lubrza — Nowa Wioska;
6) linie wymiarujace odlegtosci.

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwigzania przestrzenne i nie s ustaleniami planu.

§ 4. 1. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

2) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2. W obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;j;

5) udokumentowane ztoza kopalin i ujecia wod podziemnych;

6) udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

7) obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowej;

8) grunty rolne i leSne wymagajace ochrony.
§ 5. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) budowla przykryta dachem — obiekt budowlany, ktéremu nie mozna przypisa¢ parametru objetosci,
w szczegolnosci jest to altana lub wiata;

2) dach ptaski — dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 12°;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod realizacj¢ obiektow
budowlanych, z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

4) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organow gminy;

5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie lub sposob zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do
przewazajacej czesci powierzchni dziatki budowlanej lub przewazajacej czgsci powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;

6) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie lub sposob zagospodarowania terenu, ktore moze
towarzyszy¢ przeznaczeniu podstawowemu na zasadzie wzbogacenia lub uzupeilnienia oraz nie moze
powodowa¢ kolizji z przeznaczeniem podstawowym, ani wystepowaé jako samodzielna funkcja
w granicach dziatki budowlanej;

7) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich napie¢, za
ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD), nie nalezy do niej
kwalifikowa¢ linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wtasnoscig OSD;

8) zabudowa kubaturowa — budynki i inne obiekty budowlane, ktorym mozna przypisa¢ parametr objetosci.

2. Niezdefiniowane w ust. 1 okres$lenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. 1. W planie wyznacza si¢ tereny, o powierzchni ok. 5,84 ha, oznaczone symbolami:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -3- Poz. 1210

1) ML-UT - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki (pow. ok. 4,09 ha);
2) KDD — teren drogi dojazdowej (pow. ok. 0,10 ha);
3) KOP-IE — teren parkingu lub elektroenergetyki (pow. ok. 0,04 ha);
4) WS-ZB — teren wod powierzchniowych $rodladowych lub plazy lub (pow. ok. 1,01 ha);
5) ZP-ZB — teren zieleni urzadzonej lub teren plazy (pow. ok. 0,60 ha).
2. Ustalenia planu, obowigzuja dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie zasad realizacji zabudowy:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technicznych i architektonicznych, umozliwiajacych osobom z réznego
typu niepelnosprawnosciami, dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz terendw publicznych;

2) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym:
a) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do podziemnych czg¢sci budynkow,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowiazuja obiektow matej architektury, kontenerowych stacji
transformatorowych oraz innych urzadzen uzbrojenia terenu,

c) dopuszcza si¢ przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy na odleglos¢ do 1,5m przez
nadwieszenia, w szczegolnosci: okapy, balkony, loggie, wykusze oraz elementy termomodernizacji lub
elementy wejs¢ do budynkow, jak schody zewngtrzne, podesty, daszki, pochylnie;

3) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w ujednoliconej kolorystyce grafitu na dachach stromych, dla
projektowanych budynkow lub ich czgSci na terenie jednej dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych lub dysharmonizujacych z otoczeniem, w postaci
konteneréw, garazy blaszanych nieotynkowanych lub kioskows;

5) zakazuje si¢ stosowania jako materiatow wykonczenia elewacji oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

6) dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin ztworzyw sztucznych imitujacych naturalne materiaty jak kamien
i drewno;

7) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazy jako wolnostojacych, w tym na granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy i przepisow techniczno
- budowlanych;

8) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, o parametrach
wynikajacych ze specyfiki obiektu lub urzadzenia, z terenéw o innym przeznaczeniu;

9) dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen technicznych lub budowlanych, zwigzanych z obstuga
ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, Sciezki rowerowe,
podjazdy, miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub urzgdzenia matej architektury
i infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych Iub czasowych obiektow budowlanych o wysokosci
réownej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska:

1) nakazuje si¢ powiadomienie wlasciwych stuzb, w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkow
ro$lin lub zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej oddzialywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obciazenia $rodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji zlowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, poza
granicami wlasnosci terenu, do ktorej inwestor ma tytut prawny;
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3) zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen do wykorzystania energii wiatrowej i biogazowni.
2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ stosowanie:

1) instalacji i proceséw technologicznych zgodnie z dostepna technika, z zastosowaniem hermetyzacji oraz
urzadzen ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do powietrza;

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych st¢zen lub wartosci odniesienia
emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem, zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, na terenie oznaczonym symbolem literowym ML-UT
jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2) W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony §rodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadéow komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujacymi
W gminie;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych i komunalnych do gruntu;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacja przedsiewzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

3) W zakresie zasad ochrony wod:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terendw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy zwrocié¢ szczegdlng uwage, aby nie doszto do wycieku
substancji ropopochodnych do gruntu oraz wod;

3) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki $ciekowej wptywajacej negatywnie na wody
powierzchniowe i gruntowe.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 9. 1. W przypadku prowadzenia prac ziemnych na terenie stanowiska archeologicznego objetego ochrona
w planie - Lubrza 23 (AZP 54-13/45), nalezy wykona¢ badania archeologiczne, ktorych zakres i rodzaj okresla
wojewodzki konserwator zabytkow.

2. W odniesieniu do zabytkow archeologicznych w przypadku prowadzenia prac ziemnych maja
zastosowanie przepisy odrebne.

3. Nakazuje si¢ dostosowanie parametrow ksztaltowania bryly w tym wysokosci, geometrii dachéw do
historycznej zabudowy mieszkalnej oraz rozplanowanie nowej zabudowy mieszkalnej do historycznej na
terenie wsi Lubrza o parametrach okreslonych w § 16.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej ustala si¢: nakaz
zapewnienia dostgpnosci terenu osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 11. 1. W granicach planu, znajduje si¢ Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Rynna Paklicy i Otoboku”, dla
ktorego obowiazuja przepisy odrebne, w szczegolnosci: ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(j.t. Dz. U. 22023 r., poz. 1336 ze zm.) i uchwata nr XLVI/660/22 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
5 wrzeénia 2022 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie "Rynna Paklicy i Otoboku" (Dz. Urz.
Woj. Lub. z 2022 r. poz. 1748).
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2. Na terenie objetym planem znajduje si¢ krajobraz priorytetowy pod nazwa Lubrza — Nowa Wioska
okreslony w Audycie krajobrazowym wojewodztwa Lubuskiego przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa
Lubuskiego uchwata nr IV/66/24 z dnia 28 pazdziernika 2024 r., ktérego granice oznaczono na rysunku planu.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Teren objety planem obejmuje koncesja nr 15/97/p na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy
naftowej 1 gazu ziemnego w rejonie ,,Sulecin — Migdzyrzecz”.

2. Nakazuje si¢ postgpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi ustalonymi dla Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, w granicach ktdrego znajduje si¢ obszar objgty planem.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Obstuga komunikacyjna zapewniona jest poprzez drogi publiczne oznaczone symbolem KDD.

2. Ustala si¢ podstawowag obstuge komunikacyjng terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, poprzez
dojscia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez realizacje dojazdéow o minimalnej
szerokosci 5,0 m oraz przy zapewnieniu wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,

a) szerokos¢ jezdni stanowigcej dojazd nie mniejsza niz 3,0 m,
b) szeroko$¢ ciagdw pieszo — jezdnych, z miejscami postojowymi, nie mniejsza niz 5,0 m,
¢) szerokos$¢ dojazdow do zabudowy kubaturowej nie mniejsza niz 4,5 m.
4. W zakresie systemu parkowania pojazdow obowigzuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:
a) 1 stanowisko postojowe na jeden budynek letniskowy,
b) 5 stanowisk postojowych na jeden budynek ustug turystyki;

2) zabezpieczenie dla osob posiadajacych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego na kazde
zaczete 20 miejsc wyliczonych wedtug wskaznikow okreslonych w pkt 1, przy czym obowiazek realizacji
pierwszego miegjsca nastepuje na parkingu sktadajgcego si¢ z minimum 10 stanowisk postojowych;

3) miejsca postojowe moga by¢ wykonane jako terenowe lub jako garaz wbudowany lub wolnostojacy,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

4) ustala si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweré6w wilo$ci nie mniej niz 1 stanowisko na
10 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbgdnej
dla obslugi terenu, w szczegodlnosci stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, o parametrach
innych niz okre§lone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

2. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii
o mocy okreslonej w przepisach odrebnych, z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg zrozdzielczej sieci wodociggowej, zuwzglednieniem warunkoéw
dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych.
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4. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;.

5. W zakresie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ wykorzystanie lokalnych niskoemisyjnych zrodet ciepta, z uwzglednieniem § 8 ust. 2 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii o mocy okreslonej w przepisach odrgbnych,
z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z dystrybucyjnej sieci gazowe;].
7. W zakresie usuwania odpadow ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1 %, shuzacg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki IML-UT ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej,
c) teren zieleni urzadzonej,
d) teren niesklasyfikowany - garaze lub budowle przykryte dachem.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu - w odleglosci 4,0 m liczonej od linii rozgraniczenia
drogi dojazdowej KDD i od linii rozgraniczenia terenu KOP-IE oraz w odlegtosci 12,0 m od terenu lasu
znajdujacego si¢ poza granicami opracowania planu, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
i przepisow techniczno — budowlanych.

3. parametry budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych czg¢sci budynkéw — do 2 kondygnacji,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ dach ptaski,
d) kat nachylenia gtownych potaci dachowych dla dachu stromego - pomigdzy 25° a 45°,
e) pokrycie dachow w kolorze grafitu;
4. minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,05 do 0,6;
5. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
6. maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;

7. wysoko$¢ zabudowy budynkow garazy lub budowli przykrytych dachem - maksymalnie 5 m;
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8. minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust 4;
9. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 200 m?.

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki 2ML-UT i 3ML-
UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug gastronomii,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

¢) teren infrastruktury technicznej,

d) teren zieleni urzadzonej,

e) teren niesklasyfikowany - garaze lub budowle przykryte dachem.

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw na granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5
m od granicy z uwzglednieniem przepisow techniczno — budowlanych;

2) parametry budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych czg¢sci budynkéw — do 3 kondygnacji,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza si¢ dach ptaski,
d) kat nachylenia gtownych potaci dachowych dla dachu stromego - pomigdzy 25° a 45°,
e) pokrycie dachow w kolorze grafitu;
3) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 0,05 do 0.8;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;
6) wysoko$¢ zabudowy budynkow garazy lub budowli przykrytych dachem - maksymalnie 5 m;
7) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust 4.
§ 18. 1. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem KDD:
1) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ w linach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 3,5 do 11,0 m;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje jezdni oraz chodnikéw lub drég pieszo-rowerowych,
b) budowe elementéw technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych iurzadzen niezwigzanych z infrastrukturg techniczng
i obstuga komunikacji.

§ 19. 1. Dla terenu parkingu lub elektroenergetyki oznaczonego symbolem KOP-IE ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren parkingu,

b) teren elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren infrastruktury technicznej,
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b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) teren niesklasyfikowany - budowle przykryte dachem, portiernia.

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikdéw
zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 1 %;
2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 5 m.
§ 20. 1. Dla terenu wod powierzchniowych srodladowych lub plazy oznaczonego symbolem WS-ZB ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren wod powierzchniowych §rodladowych,
b) teren zieleni naturalne;j;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,

b) teren niesklasyfikowany — pomosty rozmieszczone w odleglosci min. co 50m, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) teren niesklasyfikowany - budowle przykryte dachem.

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90 %;
2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 5 m.
§ 21. 2. Dla terenu zieleni urzadzonej lub plazy oznaczonego symbolem ZP-ZB ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zieleni urzadzone;j,
b) teren plazy;
3. przeznaczenie uzupeniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
c) teren niesklasyfikowany - budowle przykryte dachem.

4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80 %o;
2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 5 m.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 22. W zakresie niniejszej uchwaty traci moc uchwala nr I1I/12/98 Rady Gminy w Lubrzy z dnia
18 grudnia 1998 r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubrza.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubrza.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Swaryczewski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubrza w obrebie Lubrza i Nowa Wioska s S sss

zatgcznik nr 1 - rysunek planu
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Mapa zasadnicza gm. Lubrza obreb Lubrza i Nowa Wioska, z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego w  Swiebodzinie.  Ukfad
wspotrzednych zgodny z obowigzujgcym panstwowym systemem odniesien
przestrzennych ETRF2000-PL/CS92; EPSG:2176
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Legenda:
oznaczenia obowigzujgce

Wyrys ze studium:

o — ) _
L - Jgranice opracowania planu

—— linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania
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[M=0T] teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki
koo | teren drogi dojazdowe]

kop-Ie] teren parkingu lub elektroenergetyki

Wsz8] teren wdd powierzchniowych $rédladowych lub plazy

[z228] teren zieleni urzadzonej lub plazy
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/) stanowisko archeologiczne 54-13/45

"] granice krajobrazu priorytetowego Lubrza - Nowa Wioska

oznaczenia informacyjne:

W granicach catego obszaru objetego planem
miejscowym, znajduje sie Obszar Chronionego
Krajobrazu ,Rynna Paklicy i Otoboku”
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr XI1V/86/25
Rady Gminy w Lubrzy
z dnia 5 maja 2025 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
iart. 67 ust 3 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw Rada Gminy Lubrza rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w procesie konsultacji spotecznych dla projektu miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubrza w obrgbie Lubrza iNowa Wioska, ktory trwat 30 dni izakonczyt si¢ w dniu 07.04.2025r.
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XI1V/86/25
Rady Gminy w Lubrzy
z dnia 5 maja 2025 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubrza w obrebie Lubrza i Nowa Wioska. Zakres przedmiotowego planu miejscowego nie zmienia
warunkow realizacji infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan wlasnych gminy ze wzgledu na fakt,
ze ustalenia planu miejscowego nie przewidujg realizacji przez gming nowych drog (ze wzgledu na brak
wyznaczenia nowych drog) oraz infrastruktury techniczne;j.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XI1V/86/25
Rady Gminy w Lubrzy

z dnia 5 maja 2025 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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