DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 1471

UCHWALA NR XV/83/25
RADY GMINY BLEDZEW

z dnia 29 maja 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie drogi
ekspresowej S3 i drogi powiatowej 1295F

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72024 1., poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), atakze w zwigzku z uchwatg Nr LV/642/23 Rady
Gminy Bledzew zdnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 158/24 w obrebie Stary Dworek, po stwierdzeniu ze
niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bledzew, przyjetego uchwatag Nr L/626/23 Rady Gminy Bledzew z dnia 28 listopada 2023 r., uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie drogi ekspresowej S3
i drogi powiatowej 1295F.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoérg niedopuszczalne jest
lokalizowanie nadziemnych elementow budynkow i wiat;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu miejscowego
przedstawionego do konsultacji spotecznych;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — zbior danych przestrzennych.

3. Przedmiotem ustalen planu jest obszar o powierzchni ok. 24 ha, w granicach okre$lonych na rysunku
planu.

4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie:

a) zasad dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
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b) zasad ksztattowania krajobrazu,
¢) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
d) szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci,
e) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) nie wystepuja:
a) dobra kultury wspotczesnej,
b) udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze i obszary gornicze,
c) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig,
d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
e) krajobrazy priorytetowe.
5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,
5) wielkos$ci wymiarowe,
6) strefa zieleni izolacyjnej,
7) korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.
6. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 5 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 2. 1. Ustala sig¢ teren ushug lub produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem U-P.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej lub produkcyjnej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) szpitali,

b) doméw opieki spolecznej,

c) obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

e) elektrowni wiatrowych,

f) biogazowni.

3. W zakresie zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 65% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala sie nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,2;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrgbie ktorej:

a) ustala si¢ lokalizacje zieleni wielopigtrowej, stanowiacej przegrode funkcjonalng, optyczna i akustyczna,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow,
c) zakazuje si¢ lokalizacji wiat, placow manewrowych i miejsc do parkowania.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 12 m;
2) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 30°.
5. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku powstania powaznych awarii;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j;

3) nie ustala si¢ zasad ochrony akustyczne;j.

6. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég przyleglych do granic planu, z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakazuje si¢ obshugi komunikacyjnej z drogi ekspresowej S3;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania dla ustug i produkcji na kazde rozpoczgte
2000 m? powierzchni uzytkowej budynku;

4) nakazuje si¢ zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde rozpoczgte 20 miejsc do parkowania; ustalenie nie dotyczy parkingdéw mniejszych niz
6 miejsc do parkowania.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu oraz z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych przewodow elektroenergetycznych i teletechnicznych wylacznie pod
ziemia;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
z zastrzezeniem pkt 4,

4) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie S$ciekow
komunalnych i przemystowych poprzez oczyszczanie we wilasnych systemach oczyszczania lub czasowe
gromadzenie w szczelnych zbiornikach bezodptywowych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ do gruntu w granicach wtasnej dziatki, w sposob uniemozliwiajacy sptyw na nieruchomosci
sasiednie, w tym drogi,

b) dopuszcza si¢ do sieci kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszcza si¢ do zbiornikéw retencyjnych lub chtonnych zlokalizowanych na wlasnej dziatce;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociagowej lub w sposob indywidualny;
7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub w sposob indywidualny;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z urzadzen indywidualnych, w tym wytwarzajacych ciepto ze
zroédet odnawialnych;

9) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczna ze zrodet odnawialnych;

10) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpaddéw na wilasnej dziatce.
8. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV o lacznej
szerokos$ci 14 m — po 7 m z kazdej ze stron od osi linii;
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2) w granicach korytarza obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen na staty pobyt ludzi;

3) ograniczenia wskazane w pkt 2 nie maja zastosowania w przypadku likwidacji, zmiany przebiegu linii lub
jej skablowania;

4) wskazuje si¢ strefe ochronng terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, w obrgbie ktorej obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 3. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 15%.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bledzew.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Bledzew

Tadeusz Twardosz
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ZALACZNIK NR 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE DROGI EKSPRESOWEJ S3 | DROGI POWIATOWEJ 1295F

29 MAJA 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/83/25
Rady Gminy Bledzew
z dnia 29 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu miejscowego
przedstawionego do konsultacji spolecznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Bledzew
rozstrzyga co nastepuje

Wobec braku uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru potozonego w rejonie drogi ekspresowej S3 idrogi powiatowej 1295F, przedstawionego do
konsultacji spotecznych, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/83/25
Rady Gminy Bledzew
z dnia 29 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Bledzew rozstrzyga co nastgpuje:

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie drogi ekspresowej S3 i drogi powiatowej 1295F, nie spowoduje kosztow po stronie gminy z uwagi
na brak inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, w zwiazku
Z czym:

1) nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.

2) nie ustala si¢ harmonogramu realizacji inwestycji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/83/25
Rady Gminy Bledzew

z dnia 29 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Zbior danych przestrzennych
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Bledzew
przygotowala dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie drogi ekspresowej S3 i drogi powiatowej 1295F, ktore stanowia zalacznik w postaci
cyfrowej do uchwaly.
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Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Bledzew przygotowała dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie drogi ekspresowej S3 i drogi powiatowej 1295F, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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