DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 27 czerwca 2025 . podpisany przez

Anna Zacharia; LUW
Data: 27.06.2025 15:46:18

Poz. 1584

UCHWALA NR 0007.217.2025
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

z dnia 17 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw pomiedzy ul. Rozwojowa
a ul. Swiebodzinska potozonych w obrebach 1 miasta Sulechéw i Brzezie k. Sulechowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), w zwiazku z uchwalg Nr 0007.41.2024 z dnia
21 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw pomigdzy ul. Rozwojowa a ul. Swiebodzifska potozonych w obrebach 1 miasta
Sulechéw i Brzezie k. Sulechowa uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow pomigdzy ul.
Rozwojowa a ul. Swiebodzinska potozonych w obrebach 1 miasta Sulechéw i Brzezie k. Sulechowa, zwany
dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, bedagcym integralng
czescig planu 1 stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowg zatacznik nr 3 do uchwaty.
4. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak takich krajobrazow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

4) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendw i obszarow;

5) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak takiej potrzeby.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) bedace ustaleniami planu:

a) granice obszaru objetego planem,
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b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) symbol terenu;
2) oznaczenia informacyjne - powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ obszaru objegtego planem wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad
50% powierzchni zabudowy wszystkich istniejacych 1 projektowanych budynkéw w granicach
poszczegdlnych dziatek budowlanych, a w przypadku terenow nie przeznaczonych w planie pod zabudowe,
ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupehlienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w planie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg¢sci budynkdéw, obowigzujacg na calej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkdéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymsow, okapow, schodéw terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) U - teren ustug;
2) U-PP-PS - teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
3) KDD - teren drogi dojazdowej;
4) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
5) WS - teren wod powierzchniowych srédladowych;
6) ZP - teren zieleni urzadzone;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) maksymalna wysoko$¢ budowli 49 m, o ile ustalenia szczeg6towe dla terenéw nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkag budowlang lub bezposrednio przy tej
granicy budynkow zwrdoconych $ciang bez okien lub drzwi w strong tej granicy.

§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska ikrajobrazu
kulturowego: zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w przypadku natrafienia
podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie majg przepisy szczegotowe ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: na terenach: 1KDD oraz 2U-PP-PS znajdujacych si¢ w sgsiedztwie zlokalizowanej poza
granicami obszaru planu linii kolejowej w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzgdzen
zwigzanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, obowigzuja
ograniczenia, nakazy i zakazy, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

§ 8. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad iwarunkow scalania ipodzialu
nieruchomosci:
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1) nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci;

2) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz: 1000 m?
dla terenow U, U-PP-PS,

3) szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz: 20 m
dla terenow U, U-PP-PS,

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomig¢dzy 60° a 120°.

§ 9. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ w oparciu o:
a) droge dojazdowa KDD,
b) komunikacj¢ drogowa wewnetrzng KR,
¢) drogi znajdujace si¢ poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje komunikacji drogowej wewnetrznej, parkingdw, drog rowerowych i ciggow
pieszych na wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parametry i standardy nowo wydzielanej komunikacji drogowej wewnetrzne;j:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikow,
¢) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciagdw pieszych:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:
- dla ustug — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

-dla produkcji przemystowej, sktadow 1imagazynow - 20 miejsc postojowych na 100 osoéb
zatrudnionych,

b) dla zabudowy ustugowej, produkcji przemystowej, sktadéw imagazyndéw obowigzuje dodatkowo
zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi og6lnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 21 do 40,
- 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu na wszystkich terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci, ktore ze
wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

c¢) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) docelowo ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikow bezodptywowych, do
czasu budowy sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzujg przepisy odrebne;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikoéw gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuje:
a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrddet ciepta,
b) ustala si¢ stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

c) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

9)w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji:

10) w zakresie odpadéw, w granicach planu, obowiazuje:

a) zakaz skladowania, zbierania, magazynowania i przetwarzania odpaddéw za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposdb zgodny =z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren ustug z wyltgczeniem handlu wielkopowierzchniowego,
b) uzupetniajace:
- teren produkcji przemystowej,
- teren sktadow 1 magazynows;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 15 m,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,00,

d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtownej budynku od 20° do 45° Iub
dachy ptaskie,

e) udziat powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PP-PS obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren ustug z wyltaczeniem handlu wielkopowierzchniowego,
- teren produkcji przemystowe,
- teren sktadoéw i magazynow,
b) uzupetniajace:
- teren obstugi komunikacji,
- teren stacji paliw ptynnych,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 15 m,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,

- maksymalna - 1,00,

d) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gléwnej budynku od 20° do 45° Iub

dachy ptaskie,
e) udzial powierzchni zabudowy - nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-PP-PS obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren ustug z wylaczeniem handlu wielkopowierzchniowego,
- teren produkcji przemystowe;j,
b) uzupetniajace:
- teren sktadow i magazynow,
- teren obstugi komunikacji,
- teren stacji paliw ptynnych,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 15 m,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,

- maksymalna - 2,00,

d) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku od 20° do 45° lub

dachy ptaskie,
e) udziat powierzchni zabudowy - nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czegsci pasa drogowego znajdujacej si¢ w granica planu: od 4m do
5m,

b) dopuszcza si¢ niewyodregbnianie jezdni i chodnika.

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m dla 1IKR i 10 m dla 2KR,
b) dopuszcza si¢ niewyodrgbnianie jezdni i chodnika.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) podstawowe — teren wod powierzchniowych $roédladowych,
b) uzupetniajace — teren zieleni naturalne;j,

c) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ skanalizowanie oraz realizacj¢ przepraw mostowych
1 przepustow.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;

2) zasady zagospodarowania terenu: udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 90% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigca podstawg do okreslenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem, w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw wyznaczonych w planie.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sulechowie

Radostaw Murkowski
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OZNACZENIA INFORMACYJNE

2.828 Powierzchnia terenu w hektarach
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.217.2025
Rady Miejskiej w Sulechowie

z dnia 17 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, oraz
nie okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.217.2025
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 17 czerwca 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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