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UCHWALA NR 0007.117.2025
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym
Gminy Czerwiensk na lata 2025-2029

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024r.,
poz. 1465 z pozn. zm.") oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r., poz. 725)
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Czerwiensk na
lata 2025-2029.

§ 2. Celem programu jest okreslenie kierunkow dziatania, ktorych realizacja zapewni Gminie Czerwiensk
efektywne wypelnianie zadan wlasnych w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwiensk
w latach 2025-2029

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwiensk

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Czerwiensk tworza lokale stanowiace wilasnos¢ Gminy Czerwiensk
potozone w budynkach komunalnych gminy i budynku socjalnym oraz lokale gminne w nieruchomosciach
stanowigcych wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych.

2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwiensk na dzien 31 grudnia 2024 r.:

1) w budynkach komunalnych stanowigcych 100% wtasnos¢ Gminy Czerwiensk: 20 budynkow, 47 lokali
mieszkalnych, tgczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wynosi 1763,67 m?, w tym lokale socjalne:
1 budynek, 17 lokali, taczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali socjalnych wynosi 236,53 m?;

2) w budynkach stanowigcych wlasno$¢ wspdlnot mieszkaniowych zudziatem Gminy Czerwiensk:
14 budynkow, 29 lokali mieszkalnych, taczna powierzchnia uzytkowa lokali wynosi 1343,16 m?;

3) tabela nr 1 i nr 2 okreslajg wielkos¢ 1 powierzchni¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwiensk;

4) prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwiensk w poszczegolnych latach
okresla tabela nr 3.
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Tabela nr 1. Lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy Czerwiensk potozone w budynkach komunalnych

gminy
Tosé Powierzchnia Stan
Lp. Adres . uzytkowa Standard lokalu techniczny
lokali 2
lokalu w m lokalu
1. Czerwiensk ul. Kwiatowa
7a > 184,24 WC, lazienka zly
2. Czerwiensk ul. Bolestawa . .
Chrobrego 5 I 47,30 c.0., WC, lazienka Sredni
3. Czerwiensk ul. Marsz.
Jozefa Pitsudskiego 4 I 72,64 c.0., WC, lazienka dobry
4, Czerwiensk ul. Klonowa . .
10 ! 42,30 WC, lazienka sredni
5. Czerwiensk ul. Klonowa , )
18 ! 49,36 WC, lazienka Sredni
6. Czerwiensk ul. Naftowa 4 1 46,70 tylko mSgECJa wod.- Zly
7. Boryn 3 1 85,00 WC, lazienka zty
8. Brodki 3 1 38,19 WC, tazienka dobry
9. Dobrzecin 3 1 75 40 tylko 1nsi[<aal§qa wod.- éredni
10. | Dobrzecin 4 1 62.60 tylko 1nsi[<aal§qa wod.- ¢redni
11. | Dobrzecin 8 3 122,20 WC, lazienka Sredni
12. | Sudot 2 1 37.48 tylko instalacja wod.- tredni
kan.
13. | Sudot 12 1 47.80 tylko mSgECJa wod.- Zly
14. | Ploty ul. Szkolna 16 2 114,00 WC, lazienka Sredni
15. | Nietkow wul. Kosciuszki 1 57.10 WC, tylko instalacja éredni
87 wod.-kan.
16. | Lesniow Wielki 59 ) 113.30 tylko 1nsi[{a;;1qa wod.- 2y
17. | Sycowice 55 1 51,84 tylko woda Sredni
18. | Nietkowice 10 4 149,22 WC, lazienka Sredni
19. | Nietkowice 37 1 91,00 c.0., WC, lazienka Sredni
Razem 30 1527,14
Lokale socjalne
1. gazerwwnsk ul. Kwiatowa 17 236.53 wC 2y
Razem 17 236,53
Ogolem 47 1763,67
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Tabela nr 2. Lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy Czerwiensk potozone w budynkach nalezacych do
wspolnot mieszkaniowych

.. | Powierzchnia Stan
Ilos¢ . Standard .
Lp. Adres lokali uzytkowa lokal techniczny
' | lokalu w m? " lokalu
1. Czerwiensk ul. Zielonogorska 7 1 7327 WC, 2ty
fazienka
2. Czerwiensk ul. Zielonogorska 10 WC, dobry
2 92,69 lazienka,
gaz
3. Czerwiensk ul. Zielonogorska 35 c.0., WC, dobry
1 32,68 ;
fazienka
4. Czerwiensk ul. Kolejowa 12 3 95.30 WC, sredni
fazienka
5. Czerwiensk ul. Rynek 31 tylko zty
1 12,28 instalacja
wod.-kan.
6. Czerwiensk ul. Rynek 16 3 185.60 WC, sredni
fazienka
7. Czerwiensk ul. Rynek 30 5 225.12 WC, sredni
fazienka
8. Czerwiensk ul. Mtynska 1 ) 143,97 WC, sredni
fazienka
9. Nietkow ul. Kosciuszki 50 WC, dobry
1 60,00 lazienka,
gaz
10. | Nietkow ul. Kosciuszki 55 c.0., WC, dobry
1 34,85 X
fazienka
11. | Sycowice 51 1 72,00 Toaleta na 7ty
zewnatrz
12. | Czerwiensk ul. Zielonogorska 39 6 201,50 c.o..,WC, dobry
fazienka
13. | Czerwiensk ul. Graniczna 6 WC, sredni
1 51,30 .
fazienka
14. | Czerwiensk, ul. Sktadowa 5SA/11C c.0.WC, Sredni
1 62,60 :
fazienka
Razem 29 1343,16
Tabela nr 3 Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwiensk w latach 2025 - 2029
Komunalne lokale mieszkaniowe
Pozostale Razem lokale mieszkalne
Rok Lokale z czynszem i
socjalnym lokale 1 lokale z czynszem
mieszkalne socjalnym
Wg stanu na dzien 31.12.2024 17 59 76
2025 17 54 71
2026 17 50 67
2027 17 45 62
2028 17 40 57
2029 17 57 74
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Stan techniczny i jego prognoza

§ 4. 1. Wedhug stanu na dzien 31.12.2024 r. wigkszo$¢ lokali bedacych wlasnoscia Gminy Czerwiensk
charakteryzuje si¢ duzym stopniem dekapitalizacji oraz niskim wskaznikiem wyposazenia w urzadzenia
komunalne. Gminny zas6b mieszkaniowy charakteryzuje si¢ duzym zuzyciem technicznym. Podstawowym
dzialaniem zwigzanym =z poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego jest zdiagnozowanie
rzeczywistych potrzeb remontowych. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwiensk mozna
okresli¢ nastepujaco:

Tabela nr 4 Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwiensk w latach 2025-2029

Wg stanu na dzien 31 grudnia 2024 r.

szt. Stan bardzo dobry Stan dobry Stan $redni Stan zly

Liczba

lokali 76 0 14 33 29

Razem % 100% 0% 18,42% 43,42% 38,16%
2025

Liczba

lokali 71 0 14 38 19

Razem % 100% 0% 19,72% 53,52% 26,76%
2026

Liczba

lokali 67 0 14 41 12

Razem % 100% 0% 20,89% 61,19% 17,92%
2027

Liczba

lokali 62 0 14 42 6

Razem % 100% 0% 22,58% 67,74% 9,68%
2028

Liczba

lokali 57 0 14 42 1

Razem % 100% 0% 24,56% 73,69% 1,75%
2029

Liczba

lokali 74 22 14 38 0

Razem % 100% 29,73% 18,91% 51,36% 0%

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego:
- bardzo dobry (lokal catkowicie nowy lub krotko zasiedlony, nie wymagajacy zadnych wigekszych prac);
- dobry (lokal juz zasiedlony, wymagajacy drobnych prac);
- éredni (lokal dtugo zasiedlony, wymagajacy aktualnie lub w przysztosci wigkszych prac);
- zly (lokal zdewastowany, wymagajacy catkowitego remontu).

2. Budynki, w ktorych znajduja si¢ lokale bedace w zasobie mieszkaniowym Gminy Czerwiensk ze
wzgledu na wiek (Srednio powyzej 100 lat) oraz konstrukcje sg najbardziej wyeksploatowane i narazone na
fizyczne zniszczenie. Najczgstszymi przyczynami degradacji budynkow, powodujagcymi konieczno$¢
przeprowadzenia szeroko zakrojonych prac remontowych, sa mi¢dzy innymi nizej wymienione czynniki:

1) brak izolacji poziomych i pionowych, powoduje zawilgocenie $cian, podlog, co prowadzi do zagrzybienia
mieszkan, aprzede wszystkim ostabienia konstrukcji, niszczenia §cian czy mienia mieszkancow oraz
stwarza zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi;

2) samowole budowlane — zmiany i modernizacje dokonywane przez lokatorow w latach wcze$niejszych, np.:
wybijanie dodatkowych otwordéw w $cianach, wykonywanie pomieszczen sanitarnych bez wilasciwej
izolacji;
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3) zniszczone elewacje — poza aspektem estetycznym powodujagce wyplukiwanie, wykruszanie zaprawy,
zawilgocenie i przemarzanie przegrod budowlanych;

4) nieszczelne pokrycia dachowe — bedace przyczyng niszczenia konstrukcji dachow, stropow,
a w konsekwencji calego budynku i mienia lokatorows;

5) zty stan techniczny instalacji wodnych, kanalizacyjnych; brak przylaczy kanalizacji sanitarnej, brak
wentylacji w nieruchomosciach;

6) zty stan okien i drzwi zewnetrznych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na lata 2025-2029

Analiza potrzeb remontowych zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwiensk

§ 5. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z konieczno$ci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w budynkach,

3) zapewnienia uzytkowania budynkow i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegolno$ci zapewnienia warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplna, energie elektryczna, odprowadzenie $ciekdéw, usuwanie
odpadow stalych oraz ochrong przeciwpozarows,

4) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkow, a w przypadku wpisania budynku do rejestru
zabytkow — zachowania jego wartosci podlegajacych ochronie konserwatorskie;j.

2. Przeglady budynkow umozliwiajg ocen¢ stanu technicznego kazdego budynku z osobna oraz
oszacowanie na tej podstawie rzeczywistych potrzeb remontowych celem stworzenia planu remontéw na
poszczegblne lata. W oparciu o taka diagnoze zostang stworzone budzety remontowe kazdego budynku i budzet
zbiorczy dla catego zasobu. Prowadzony bgdzie biezacy monitoring stanu technicznego obiektow.

Plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwiensk

§ 6. 1. Gmina Czerwienisk w latach 2020-2024 realizowata i bedzie w latach 2025-2029 realizowac kolejne
inwestycje mieszkaniowe. Pomimo przeznaczania $rodkow na biezace utrzymanie mieszkan nie poprawit si¢
znaczaco stan techniczny budynkow. Jedyng racjonalna propozycja poprawy sytuacji mieszkaniowej w Gminie
Czerwiensk jest budowa tanich mieszkan komunalnych dla najemcow. Gmina Czerwiensk w 2023 r.
skorzystata z mozliwosci uzyskania doptat do budowy nowych mieszkan w ramach Funduszu Doptat Banku
Gospodarstwa Krajowego iotrzymata finansowe wsparcie z funduszu doptat na realizacje inwestycji
polegajacej na budowie 22 lokali mieszkalnych na wynajem, w budynku potozonym przy ul. Kwiatowej 2-2A
w Czerwiensku. W latach 2025-2029 Gmina Czerwiensk zamierza ponownie skorzysta¢ z funduszu doptat
Banku Gospodarstwa Krajowego na budowg budynku wielorodzinnego przy ul. Akacjowej
w Czerwiensku, w ktorym powstanie kolejnych 22 mieszkan komunalnych na wynajem.

2. Gmina Czerwiensk gospodarowaé bedzie mieszkaniowym zasobem dazac do poprawy jego stanu
technicznego i warunkow zamieszkujagcych w nim lokator6w oraz racjonalnego i ekonomicznego
wydatkowania $rodkéw finansowych na ten cel. Plan remontoéw i modernizacji okresla tabela nr 5.
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Tabela nr 5Plan remontéw imodernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwiensk w ujeciu
branzowym w latach 2025-2029

Koszty remontowe w poszczegolnych latach

Lp. Zakres remontu 2025 2026 2027 2028 2029

1. Naprawa pokry¢ dachowych i 50.000,00 50.000,00
uszkodzonych elementow
konstrukcji oraz obrobek
blacharskich

2. Dobudowa, przebudowa i 20.000,00 10.000,00
remonty przewodow
kominowych dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych

(O8]

Remonty elewacji 20.000,00

4, Wymiana stolarki okiennej i 30.000,00
drzwiowej

5. Remonty klatek schodowychi | 50.000,00 10.000,00
korytarzy

6. Remonty lokali odzyskanych 20.000,00
przez gmine w wyniku zgonu
najemcy, wyprowadzenia si¢
najemcy lub eksmisji

7. Budowa przytaczy 10.000,00
wodociagowych i
kanalizacyjnych

8. Remonty wewnetrznych 10.000,00 | 20.000,00
instalacji wodnych i
sanitarnych

9. Remonty instalacji 20.000,00 | 10.000,00 | 10.000,00
elektrycznych i odgromowych

10. | Remonty piecOw i trzondw 20.000,00
kuchennych

Razem | 50.000,00 | 70.000,00 | 90.000,00 | 70.000,00 | 80.000,00

3. Wydatki na potrzeby remontowe okreslone w tabeli nr 5 s warto$ciami szacunkowymi i w zaleznosci od
roznych czynnikow, w tym od sytuacji finansowej Gminy Czerwiensk, moga ulec zmianie.

4. W ramach planéw remontowych konieczne jest zabezpieczenie srodkow finansowych na remonty lokali
odzyskanych w wyniku eksmisji, $mierci lub wyprowadzenia si¢ najemcy. 100% odzyskiwanych lokali
wymaga kapitalnego remontu m.in. w zakresie wymiany podlég, malowania $cian, wymiany instalacji
hydraulicznej i elektrycznej oraz stolarki drzwiowe;j.

5. W oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow, na kazdy rok kalendarzowy okreslane beda
szczegOtowo potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy Czerwiensk, tak aby $rodki
finansowe niezbgdne do realizacji mogty zosta¢ zabezpieczone w budzecie gminy na kolejny rok.

6. Projekty rocznych planow inwestycji i biezagcych remontow budynkow i lokali opracowuje Referat
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Gminy i Miasta w Czerwiensku.

7. Gmina Czerwiensk dazy¢ bedzie do poprawy efektywnosci energetycznej gminnego zasobu
mieszkaniowego poprzez likwidacje ogrzewania opartego na poza klasowych kottach grzewczych na paliwo
state, dostosowujac si¢ do biezacych przepiséw prawa.

8. Gmina Czerwiensk partycypuje w remontach nieruchomosci stanowigcych wspotwlasnos¢, w zakresie
okreslonym uchwatami wspo6lnot mieszkaniowych, do wysokosci posiadanych udziatow.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

Optymalizacja wielkosci komunalnego zasobu mieszkaniowego w latach 2025-2029

§ 7. 1. Deficyt mieszkan komunalnych ma istotny wptyw na prowadzong przez Gming Czerwiensk polityke
sprzedazy lokali na rzecz najemcoéw. Prywatyzacja komunalnego zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwiensk
prowadzona jest racjonalnie i efektywnie.

2. Lokale, ktérych zasiedlanie lub dalsze utrzymywanie przez Gmine Czerwiensk jest nieracjonalne
z punktu widzenia gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwiensk, moga by¢ sprzedawane.

3. W latach 2025-2029 prowadzone beda dziatania w wielu obszarach gospodarki mieszkaniowe;,
obejmujace w szczegolnosci:

1) sprzedaz lokali komunalnych potozonych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych dotychczasowym
najemcom tych lokali;

2) sprzedaz lokali w budynkach stanowigcych 100% wtasno$¢ Gminy Czerwiensk;

3) zamian¢ lokali w ramach wieloplaszczyznowego systemu zamiany lokali, w celu umozliwienia ich
prywatyzacji;

4)yw przypadku rezygnacji najemcy z pierwszenstwa nabycia lokalu, wskazanie lokalu zamiennego,
a nastgpnie zbycie lokali w drodze przetargu.

4. W wyniku przeprowadzonych dziatan optymalizacyjnych wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy
Czerwiensk mozliwe bedzie:

1) zmniejszenie kosztow udziatu Gminy Czerwiensk w budynkach zarzadzania wspolnot mieszkaniowych
oraz zmniejszenie nakladow na remonty w wyniku zmniejszenia liczby mieszkan w budynkach wspolnot
mieszkaniowych;

2) zmniejszenie naktadow na remonty w wyniku zmniejszenia liczby mieszkan komunalnych
zlokalizowanych w budynkach stanowigcych 100% wtasno$¢ Gminy Czerwiensk;

3) zdynamizowanie dzialan zmierzajacych do odnowienia istniejacego zasobu mieszkaniowego, zar6wno
poprzez remonty i modernizacje budynkow, jak rowniez budowe nowych budynkéw mieszkalnych.

Planowana sprzedaz lokali

§ 8. 1 Zaktada si¢, ze sprzedaz lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego Gminy
Czerwiensk bedzie kontynuowana w latach 2025-2029.

2. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwiensk w latach
2025-2029 przedstawiaja ponizsze zestawienie:

Tabela nr 6. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwiensk
w latach 2025-2029

Rok 2025 2026 2027 2028 2029 Razem
Liczba lokali
planowanych 5 4 5 5 5 24
do sprzedazy

Rozdziat 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. 1. Polityka czynszowa Gminy Czerwiensk zmierza¢ bedzie w kierunku stopniowego ustalenia stawek
czynszu na poziomie pozwalajacym na pokrycie w stopniu maksymalnie mozliwym biezacych kosztow
utrzymania lokali oraz napraw i remontéw budynkow.

2. W latach 2025-2029 gtownymi dzialaniami dotyczacymi polityki czynszowej bedzie:
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1) waloryzacja stawek czynszu,
2) ograniczenie procesu narastania zaleglosci czynszowych poprzez:
a) efektywna egzekucje zalegtosci czynszowych i realizacje wyrokow o eksmisje;
b) dziatania podejmowane w celu ulatwienia uregulowania nalezno$ci (raty, umorzenia, ,,odpracowanie
zaleglosci”).

Ustalenie stawki czynszu

§ 10. Stawke bazowg czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz stawki
czynszu dla lokali z umowa najmu socjalnego lokalu stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Czerwiensk
ustala Burmistrz Czerwienska w drodze zarzadzenia w oparciu o zalozenia okreslone w § 9 ust. 2 oraz
w § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty.

Zasady ustalania stawek czynszu najmu

§ 11. 1. Czynniki wplywajace na wysokos¢ czynszu poprzez podwyzszanie lub obnizenie wartosci
uzytkowej lokalu. Ze wzgledu na polozenie lokalu i budynku i wyposazenie lokalu stosuje si¢:

1) znizki wystepujace z nastepujacych tytutdw:
a) brak w lokalu tazienki - 5%,
b) brak w lokalu WC - 5%,
¢) brak urzadzen wod.-kan. — 5%
d) brak centralnego ogrzewania — 3%
e) polozenie lokalu w suterenie - 5%,
f) brak bezposredniego oswietlenia naturalnego kuchni - 5%,
g) potozenie lokalu na terenie wiejskim — 5 %
2) zwyzki wystepujace z nastepujacych tytutow:

a) polozenie lokalu w budynkach nowo wybudowanych oddanych do uzytkowania po dniu 31.12.2024 r.
- 130%;

b) potozenie lokalu w budynku, w ktorym Gmina Czerwiensk wykonata kapitalny remont (wymagajacy
oproznienia lokali), oddanych do uzytkowania po 31.12.2024 r. — 85%;

c) lokale po remoncie wykonanym przez Gming Czerwiensk po dniu 31.12.2024 r., ktérych okres
uzytkowania nie przekracza 96 miesigcy, liczac od miesigca nastgpnego po miesigcu, w ktorym
wykonano remont — 50%;

d) potozenie lokalu w budynku poddanym po 31.12.2024 r. termomodernizacji, ktérych okres uzytkowania
nie przekracza 96 miesiecy, liczac od miesigca nastgpnego po miesigcu, w ktérym wykonano
termomodernizacj¢ — 10%;

3) znizki okreslone w § 11 ust. 1 pkt 1 sumuje si¢, przy czym suma udzielonych znizek nie moze przekroczy¢
35% stawki bazowej;

4) zwyzki okreslone w:
a) § 11 ust. 1 pkt 2 litera a) i litera b) nie sumujg sig;
b) § 11 ust. 1 pkt 2 litera ¢) i litera d) sumujg sig.

5) dla lokali z czynszem socjalnym lokalu nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢
uzytkowa lokalu, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 11 2.

6) obnizek czynszu nie stosuje si¢ do najemcoéw lub podnajemcow, ktorzy zalegaja z oplatami za uzywanie
lokalu, chyba ze podjeli aktywno$¢ w zakresie uregulowania zadluzenia i zawarli z Gming Czerwiensk
stosowne porozumienia dotyczace sposobu sptaty dugu;
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czerwiensk oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2025-2029

§ 12. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza POMAK Sp. z 0.0. w Czerwiensku.

2.POMAK Sp. zo.0. wCzerwiensku podejmuje  dzialania  zwigzane  z zarzadzaniem
i administrowaniem zasobem mieszkaniowym Gminy Czerwiensk oraz prowadzi inadzoruje procesy
inwestycyjne dotyczace remontéw i modernizacji zasobu komunalnego.

3. Obowigzkiem Gminy Czerwiensk w latach 2025 -2029, bedzie sprawowanie kontroli nad realizacja
zadan wynikajacych z zarzadzenia i administrowania zasobem mieszkaniowym Gminy Czerwiensk zaréwno od
strony finansowej jak i rzeczowe;j.

4. Wérdd dziatan majgcych na celu poprawe zarzadzania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Czerwiensk wyrdznia si¢ konieczno$¢ cyklicznego sprawdzania jakosci ustug $wiadczonych przez
zarzadce zasobu komunalnego.

5. W latach 2025-2029 Gmina Czerwiensk nie przewiduje zmiany zarzadcy zasobu komunalnego.

) Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Czerwiensk w latach 2025-2029

§ 13. 1. Gléwnymi zrodtami finansowania zasobu mieszkaniowego w latach 2025-2029 beda:
1) wptywy czynszowe z tytulu najmu lokali mieszkalnych;
2) wptywy z tytutu odptatnego nabycia prawa wtasnosci.

2. Zaklada si¢ utrzymanie wskaznika §ciagalnos$ci czynszow na poziomie 80-85%.

3. Dodatkowymi zrédlami finansowania beda $rodki pozyskiwane w ramach programow rzadowych
wspierania budownictwa mieszkaniowego.

Tabela nr 7 Planowane wpltywy z tytulu najmu lokali mieszkalnych i oraz z tytutu odptatnego nabycia
prawa wlasnosci lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwiensk w latach
2025-2029.

Rodzaj wpltywy 2025 2026 2027 2028 2029

Wplywy z tytulu czynszu 260 380,00 | 369 888,00 | 365112,00 | 355902,00 | 344 112,00

Wplywy z tytulu odplatnego | 200 000,00 | 150 000,00 | 200 000,00 | 200 000,00 | 200 000,00
nabycia prawa wlasnosci

Odsetki 2 799,09 3976,30 3924,95 3 836,43 3 699,20

Ogolem | 463 179,09 | 523 864,30 | 569 036,95 | 559 738,43 | 547 811,20

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czerwiensk, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych Gmina Czerwiensk jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 14. 1. Wydatki na gospodarke mieszkaniowa obejmuja w szczegdlnosci:
1) Koszty biezacej eksploatacji, w tym:
a) koszty utrzymania budynkow w nalezytym stanie sanitarno-porzagdkowym i ich otoczenia,
b) koszty utrzymania terendw zielonych,
¢) koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkdw, instalacji i lokali,
d) koszty konserwacji, usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,
e) koszty remontow biezacych budynkow, lokali, pomieszczen wspolnego uzytku i urzadzen technicznych,

f) koszty naprawy przyltaczy sieciowych,
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g) koszty zabezpieczenia budynkow w przypadku wystapienia zdarzen losowych i klesk zywiotowych,
h) koszty ubezpieczenia nieruchomosci,
1) koszty dezynfekcji i deratyzacji.

2) Koszty remontow i modernizacji lokali i budynkow.

3) Koszty wynagrodzenia zarzadcow.

4) Koszty zaliczek na poczet kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnej zgodnie z udziatami gminy we
wspolnotach mieszkaniowych.

5) Zaliczki na fundusz remontowy.

6) Koszty zwigzane z pokryciem zaleglosci czynszowych lub wplaty zaliczek na poczet zabezpieczenia
ptynnos$ci w zwiagzku z wystepujacymi zalegltosciami czynszowymi na zasobach komunalnych.

7) Odszkodowania za niedostarczenie przez gming lokalu zgodnie z prawomocnymi wyrokami sadowymi.
8) Koszty postgpowania sgdowego i egzekucyjnego dotyczace naleznosci z tytutu zaleglosci czynszowych.

9) Zasadzone lecz nieéciggalne naleznosci czynszowe na zasobie mieszkaniowym (umorzone postgpowania
egzekucyjne).
10) Koszty budowy mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwiensk.
2. Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Czerwiensk, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina Czerwiensk jest jednym ze
wspotwlascicieli przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Rodzaj kosztow Wysoko$¢ kosztow w latach w zt
2025 2026 2027 2028 2029

Koszty eksploatacji 30 000,00 40 000,00 50 000,00 | 50 000,00 | 50 000,00
Koszty administracji 50 000,00 50 000,00 50 000,00 | 50 000,00 | 50 000,00
1 zarzadu nieruchomoscia
wspolng
Koszty remontéw 1 50 000,00 70 000,00 90 000,00 | 70 000,00 | 80 000,00
modernizacji

§ 15. 1. Wysoko$¢ kosztow inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniowa zaleze¢ bedzie gléwnie od
srodkow zabezpieczonych w budzecie Gminy Czerwiensk oraz pozyskanych srodkow zewngtrznych.

2. Wydatki inwestycyjne zwigzane sa z pozyskiwaniem lokali do mieszkaniowego zasobu Gminy
Czerwiensk poprzez budowe nowych lokali mieszkalnych.

3.Na lata 2025-2029 zaplanowane zostaly prace zwigzane zbudowa nowego budynku
wielomieszkaniowego przy ul. Akacjowej w Czerwiensku. Rozpoczecie jego budowy planowana jest w latach
2028-2029.

4. Koszty inwestycyjne w poszczegolnych latach:
1) 2025 r. — 0,00 zt
2) 2026 r.— 0,00 zt
3) 2027 r. — 2.125.000,00 zt
4) 2028 r. — 6.375.000,00 zt
5)2029 r. — 0,00 zt

5. Wydatki inwestycyjne zwigzane z modernizacjg istniejacego zasobu mieszkaniowego przeznaczane beda
gléwnie na: wymianie potaci dachowej ielementow konstrukcyjnych dachu, modernizacje systemow
grzewczych, modernizacje lokali mieszkalnych, budowe przylaczy kanalizacyjnych 1 wodociggowych,
modernizacj¢ elewacji budynkow i1 zagospodarowanie terenow wokot budynkow.
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Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwiensk na lata 2025-2029

§ 16. W celu racjonalnego gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym beda podejmowane
dziatania polegajace na:

1) kontynuowaniu dziatan zmierzajagcych do zwigkszenia skutecznosci $ciggalnosci optat czynszowych
1 powstrzymanie procesu narastania zaleglo$ci czynszowych poprzez:

a) windykacje nalezno$ci miedzy innymi poprzez: kierowanie do dhuznikdéw monitdw i wezwan do
dobrowolnej splaty dlugu oraz bezposrednie i telefoniczne kontakty w sprawie splaty zadluzenia,
kierowanie spraw na drogg sadowg i egzekucji w sytuacji, gdy dziatania z zakresu windykacji wstepnej
nie przynosza efektow;

b) udzielanie dtuznikom pomocy, w granicach okreslonych przepisami prawa, w tym prawa miejscowego,
poprzez rozktadanie nalezno$ci na raty czy odroczenia terminu zaplaty naleznosci;

2) podejmowaniu dziatan majgcych na celu ustalenie prawidlowego wykorzystania przez lokatorow
zajmowanych lokali miedzy innymi poprzez: wizje w terenie, wywiady §rodowiskowe, ustalanie posiadania
przez najemc¢ tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego aw przypadku stwierdzenia
nieprawidlowo$ci podejmowanie dziatan przewidzianych prawem

3) regulowanie tytutow prawnych (po zgonach, wyprowadzeniu si¢ najemcoéw, po splacie zaleglosci
czynszowych);

4) podejmowaniu dzialan zmierzajacych do wykonania remontu lokali na koszt i we wtasnym zakresie przez
przysztego najemce.

5) nie przewiduje si¢ w calym okresie obowigzywania Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem
Mieszkaniowym Gminy Czerwiensk na lata 2025-2029, zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow
ilokali, gdyz nie planuje si¢ kompleksowych remontow wymagajacych czasowego wykwaterowania
mieszkancow;

6) sprzedaz lokali na zasadach okreslonych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Czerwiensku
Magdalena Waskowiak - Bogdanowicz
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