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UCHWALA NR 0007.240.2025
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

z dnia 23 lipca 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zespolu palacowego polozonego w obrebie geodezyjnym Pomorsko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680), w zwiazku zuchwala Rady Miejskiej
w Sulechowie Nr 0007.42.2024 z dnia 21 maja 2024 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zespotu patacowego polozonego w obrebie
geodezyjnym Pomorsko, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zespolu patacowego
polozonego w obrebie geodezyjnym Pomorsko, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaty sg:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice obszaru objetego planem, przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale lub na rysunku planu jest mowa o:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych;
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2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energie elektryczna
i cieplng na potrzeby wiasne;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie przekroczy - od strony
okreslonej w planie miejscowym - lico $ciany budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:
a) czesci podziemnych budynkow,
b) elementow budynkow tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad

wejsciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, ktére moga przekroczy¢ ta lini¢ o nie
wiecej niz 1,5 m,

¢) podjazdow dla niepelnosprawnych;
4) obszarze planu — nalezy przez to rozumiec teren objety ustaleniami planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktore stanowi uzupetnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednocze$nie nie kolidujac z nim lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania dziatki budowlanej w sposob okreslony przeznaczeniem
podstawowym, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow zwigzanych zuzupehiajacym
przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkéw zwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegoétowych;

8) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza (w tym uciazliwe zapachy) oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowigzujace wielkoSci normowe oraz ograniczone w oparciu
0 przepisy odrgbne;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi z wyltaczeniem:
a) ustug, ktore naleza do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) ustug, ktore nalezg do przedsigwzie¢ z grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko, w trakcie
ktorej sporzadzono raport o oddziatywaniu na srodowisko, wykazata niekorzystny wptyw na srodowisko,

¢) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, warsztatéw, w tym samochodowych, blacharskich
i lakierniczych, ustug obstugi pojazdow, wtym stacji paliw, baz transportowych, baz sprzetu
budowlanego oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materiatow;

10) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni urzadzonej takie jak skwery, parki, zespoty
zieleni izolacyjnej, ogrody przydomowe, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym wraz z urzgdzeniami
rekreacji oraz innymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsame z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego
wSi;

5) przeznaczenia terenu.
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2. Niewymienione w ust. 1, pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, w granicach obszaru planu
majg charakter informacyjny.

3. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ poza granicami obszaru planu, majg charakter informacyjny
i pomocniczy.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw, wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) teren ustug — U;

2) teren ustug sportu i rekreacji — US;
3) teren zieleni urzadzonej — ZP;

4) tereny lasu — L.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla istniejacej wdniu wejscia wzycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach
przekraczajacych okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegélnych terendw, dopuszcza si¢ roboty
budowlane, ktore nie spowoduja zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikoéw i parametrow.

2. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o dachach niespelniajacych zasad ksztaltowania
dachoéw okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow, dopuszcza si¢ roboty
budowlane, bez koniecznosci przebudowy tych dachow.

3. Ustala si¢ nakaz lokalizowania nowej zabudowy oraz rozbudowywanych czesci budynkow, przy
uwzglednieniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. W przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, obowigzujg przepisy odr¢bne.
5. W ramach ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z zastrzezeniem ustalen § 8:
1) ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub czerni;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej oraz w odleglosci
1,5m, zuwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz zzachowaniem przepisow
odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz stosowania:
a) koloréw jaskrawych na elewacji;
b) listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, jako podstawowych materiatow elewacyjnych;
¢) papy bitumicznej, blachy trapezowej i blachy falistej jako pokrycia dachow spadzistych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i blaszanych garazy.

6. Ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze planu w celu spelnienia wymagan ochrony Srodowiska:

1) ustala si¢ lokalizowanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dzialek budowlanych, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi Rozdzialu 10 oraz zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni
wolnych od utwardzenia;

2) dziatalno§¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

3) ustala si¢ zakaz:
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a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

b) realizowania obiektow i urzadzen, ktore nie zapewniajg dotrzymania standardow jakosci srodowiska na
granicy dziatki, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego,

c) lokalizacji obiektow i urzagdzen mogacych powodowaé ograniczenie sposobu zagospodarowania dzialek
sgsiednich.

2. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych:

1)dla terenu oznaczonego symbolem U, w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

2) dla terendw oznaczonych symbolami 1US, 1ZP - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
3. W zakresie postegpowania z odpadami:

1) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami, w sposdb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadow komunalnych powstatych jedynie na
terenie wlasciciela nieruchomosci.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala sie:
1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujgcej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych;

2) kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodnej i §cickowej, zgodne z obowigzujacymi wymogami ochrony
srodowiska oraz ustaleniami okre§lonymi w §13 - §16.

5. Nakazuje si¢ ochrone gleby przed zanieczyszczeniem przez produkty ropopochodne iinne szkodliwe
substancje.

6. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
niskoemisyjnych zréodet energii cieplnej lub stosowanie w kotlowniach rozwigzan technicznych
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do poziomow dopuszczalnych przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 8. 1. W obszarze planu znajduje si¢ zespot patacowo — parkowy z XVIII w., wpisany do Rejestru
Zabytkow pod nr 3193, decyzja Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 21.10.1982 r.,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

2. Dla terendéw, znajdujacych si¢ w granicach obszaru wpisanego do Rejestru Zabytkow, wymienionego
w ust. 1, ustala si¢ ponadto:

1) dla zespotu patacowo — parkowego:
a) nakaz lokalizowania nowej zabudowy w miejscach po dawnych budynkach historycznych,
b) zakaz lokalizacji:
- garazy,
- shupow elektroenergetycznych,
- ogrodzen prefabrykowanych,
- reklam na ogrodzeniach;

2)dla budynku patacu w Pomorsku oraz obiektow wchodzacych w sktad zespolu palacowego (oficyna,
budynek w poblizu bramy wjazdowe;j):

a) nakaz zachowania uktadu funkcjonalno-przestrzennego budynku patacu,
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b) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektow, w tym: planu,
bryty, wysokos$ci, geometrii dachu, historycznej kompozycji elewacji, wystroju i wyposazenia, itd.,

c¢) zakaz docieplania zewnetrznego obiektéw nalezacych do zespotu patacowego w Pomorsku,

d) nakaz zachowania detalu architektonicznego budynku patacu oraz obiektéw wchodzacych w sktad
zespotu patacowego wraz z odtworzeniem brakujacych elementdow oraz mozliwe pelnego wyposazenia
1 wystroju wnetrz (stolarka okien, schodow, drzwi, klamki, sztukaterie, itp.),

e) nakaz zachowania otoczenia zabytku z jego historycznym zagospodarowaniem,
f) prowadzenia wszelkich robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymis;.
3) dla parku, wchodzacego w sktad zespotu patacowego w Pomorsku:
a) nakaz utrzymania z zakazem przeksztalcen historycznej funkcji i uktadu kompozycyjnego,

b) nakaz prowadzenia prac pielggnacyjnych drzewostanu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony przyrody,

¢) zakaz zabudowy terenu,
d) zakazu podziatu nieruchomosci.

3. Wyznacza si¢ granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarem historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Pomorsko (obszar ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow), zgodnie z rysunkiem planu.

4. W granicach strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 3,
1) ustala sie:

a) ochrong osi widokowej ul. Chrobrego — poprzez zachowanie zlokalizowanych bezposrednio przy ul.
Chrobrego budynkow w obecnej ich formie, tj. zachowanie linii zabudowy, szerokosci elewacji
frontowej, wysokosci i kata nachylenia potaci od strony ulicy;

b) zachowanie istniejacego rozplanowania zieleni, ulicy Chrobrego;

¢) stosowanie na nawierzchniach ciggéw komunikacyjnych i placow materiatéw naturalnych, szczegdlnie
granitu, cegly ceramicznej, kamienia oraz zachowanie istniejacych historycznych nawierzchni lub
wykorzystanie historycznych materialéw w tym samym miejscu po naprawie uszkodzen;

d) forme¢ ogrodzen od strony ulicy Chrobrego jako mur peiny zcegly, kamienia polnego lub na
podmurdéwce i stupkach zcegly, kamienia polnego, z przestami zelementéw drobnowymiarowych
zeliwnych lub stalowych;

e) stosowanie do pokry¢ dachéw spadzistych dachéwki ceramiczne;;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) reklam zastaniajacych $ciany budynku,

b) masztow o wysokosci powyzej 10m;
3) dopuszcza si¢ stale lub czasowe iluminacje obiektow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sig:
1) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku symbolem US.
2. Na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ ogdlnodostepnos¢ z wyjatkiem ograniczen dla obiektow budowlanych i urzadzen technicznych
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) likwidacje¢ barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych swobodne
przemieszczanie si¢ 0sob niepelnosprawnych;
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3) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych, zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej, w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 10. 1. Ustala si¢ ochrong zbiornika wod podziemnych GZWP nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym obowigzek zachowania iochrony zasobow dyspozycyjnych oraz
ochrone przed zanieczyszczeniem, wtym rowniez ochrone przed zanieczyszczeniem gleby oraz wod
powierzchniowych i podziemnych zasilajacych zbiornik.

2. W granicach planu wystepuja nastgpujace formy ochrony przyrody, oznaczone na rysunku, dla ktérych
obowiazuja przepisy odrebne:

1) pomnik przyrody — drzewo Olsza czarna — Alnus glutinosa oraz drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur,
objete ochrong na podstawie Uchwaty Nr XXVIII/260/97 Rady Miejskiej Sulechowa z dnia 29 kwietnia
1997 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody.

Rozdziat 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenow U, US, ZP:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz - 1000m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 25m;

2) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°, dopuszcza
sie inng wielko§¢ w przypadkach wynikajacych z uksztaltowania terenu.

3. Zasad i1 warunkow wymienionych w ust. 2 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;j, pieszej i rowerowej oraz na powickszenie
powierzchni dziatek sgsiadujacych lub dla regulacji granic.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. 1. Powigzania zukladem zewne¢trznym oraz obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem
realizowane bgda poprzez droge publiczng, znajdujacg si¢ poza granicami obszaru planu - ul. B. Chrobrego.

2. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez realizacje dojazdow o minimalnej szeroko$ci 6m oraz
przy zapewnieniu wymagan ochrony przeciwpozarowe;.

3. W zakresie miejsc do parkowania:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie na terenie dzialki budowlanej miejsc parkingowych:
a) dla ustug - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowej;
b) dla uslug gastronomii - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 5 miejsc konsumpcyjnych;

c)dla ushug sportu irekreacji - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100,0m?
powierzchni uzytkowej;

2) w przypadku lokalizacji na jednej dziatce kilku funkcji, wymagana liczbe miejsc nalezy zsumowac;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsca do parkowania w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,

b) wiat,
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c) garazy;

4)dla ustug, obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do zapotrzebowania oraz wymagan przepisow
odrgbnych;

3) ustala si¢ zakaz realizacji naziemnych sieci uzbrojenia technicznego, z wyjatkiem przytaczy o charakterze
czasowym.

§ 14. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ budowe, modernizacj¢ lub rozbudowe sieci wodociggowe;.
§ 15. 1. W zakresie odprowadzania §ciekow ustala si¢:
1) odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji,

2) obowiazek podczyszczania S$ciekéw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartos$ciach
zanieczyszczen, przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora,

3) stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajgcych przedostanie si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod
gruntowych;

2. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ powierzchniowe zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie inwestycji,
W sposob niezakldcajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich;

2) dopuszcza si¢:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez zastosowanie systemow infiltracyjnych,
retencyjnych lub retencyjno-infiltracyjnych,

b) budowe urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktorych moze dojs$¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn;
2) zakaz realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych.

2. Dopuszcza sig:
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1) budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;
3) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow gazowych;
2) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, zgodne z przepisami odrgbnymi.
§ 19. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnego, niskoemisyjnego i bezpiecznego ekologicznie
zrodia ciepta, zgodne z przepisami odrebnymi, w tym uchwata Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§20. W  zakresie obstugi telekomunikacyjnej wustala si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. Okresla si¢ zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
(OZE):

1) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii (OZE), na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,
b) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren zieleni urzadzonej,

b) parking.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug nieucigzliwych zakresu: ustlug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug nauki, ustug kultury irozrywki, ustug turystyki, ustug biurowych i administracji,
ustug zdrowia i opieki spotecznej, ushug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2)ustala si¢ zakaz lokalizacji ustlug =z zakresu: wustug handlu hurtowego, wustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ushug
rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej,

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych,
3) miejsc postojowych,

4) budynkow gospodarczych, garazy, wiat,

5) miejsc do gromadzenia odpadow,

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
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7) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki w zabudowie wolnostojace;j;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0, 1,
b) maksymalna — 1,0;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw:
- ushugowych — 20m,
- gospodarczych, garazy wolnostojacych — 10m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5Sm,
- pozostate - 20m, z zastrzezeniem §6 ust. 6;
8) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od
40° do 45° lub dachy ptaskie,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza drugorzgdnych elementow dachu i tarasow.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren ustug sportu i rekreacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i obiektow
towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego przeznaczeniem,
w szczegolnoscei:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) wiat;

5) obiektow zaplecza technicznego i sanitarnego terenu;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) zieleni urzadzone;j.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,

b) maksymalna — 0,2;
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4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wiaty - 7m,
b) pozostate - 12m, z zastrzezeniem §6 ust. 6;
7) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
40° do 45° lub dachy ptaskie,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza drugorzgdnych elementow dachu i tarasow.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren zieleni urzadzone;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i obiektow
towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego przeznaczeniem,
w szczegdlnoscei:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojs¢, ciggow pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) wiat;

5) budowli terenowych takich, jak: schody, rampy, mury oporowe.

3.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong — ogrody, parki, skwery;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wiaty - Sm,
b) pozostate - 7m, z zastrzezeniem §6 ust. 6;
4) zasady ksztaltowania dachéw: dachy o dowolnej geometrii i 0 nachyleniu potaci dachowych.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren lasu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢, z zachowaniem przepiséw odrgbnych:
a) infrastruktury technicznej,
b) gospodarczych drog transportu lesnego.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1% wzrostu wartos$ci nieruchomosci

§ 27. W zakresie objetym niniejsza uchwata, traci moc uchwata Nr 0007.234.2016 Rady Miejskiej
w Sulechowie z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czescel terendow w obrebie geodezyjnym Pomorsko i Brody (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 1446 z dnia 6 lipca

2016 1.).
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sulechowie

Radoslaw Murkowski
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty
Nr 0007.240.2025
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 23 lipca 2025 r.
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L .. Granice obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

-—2- Nieprzekraczalne linie zabudowy

v
:

Przeznaczenia terenow:
[] U - Tereny ustug

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarem
historycznego uktadu ruralistycznego wsi

[ ] Us - Tereny ustug sportu i rekreacji

[] L- Tereny lasu

OZNACZENIA INFORMACYINE:
Obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow

ZP - Tereny zieleni urzgdzonej

" "] Obszar wpisany do Rejestru Zabytkéw

&  Pomniki przyrody

ul. B. Chrobrego

Nazwy ulic
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«— Wymiary w metrach

Obszar planu znajduje sie w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wdd Podziemnych GZWP Nr 150 "Pradolina Warszawa — Berlin"

Obszar planu znajduje sie w czesci w granicach Zespotu Patacowo-
parkowego, wpisnego do Rejestru Zabytkdéw pod Nr 3193
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.240.2025
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 23 lipca 2025 1.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zespolu palacowego polozonego w obrebie geodezyjnym Pomorsko

§ 1. Na podstawie art. 17 pkt 13 w zwiazku z art. 8i ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), przeprowadzono konsultacje
spoteczne, w dniach od 20 maja 2025 r. do 20 czerwca 2025 r., zbierano uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zespotu patacowego polozonego w obrebie geodezyjnym
Pomorsko. W ustalonym terminie, nie wptyngly zadne uwagi.

§ 2. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Sulechowie, nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.240.2025
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 23 lipca 2025 1.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024 r., poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1530 z p6zn. zm.), art. 314 ustawy zdnia 1 pazdziernika
2024 r. odochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. z2024r. poz. 1572), Rada Miejska
w Sulechowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zespotu patacowego potozonego
w obrebie geodezyjnym Pomorsko, przewiduje sig, ze moga wystapic¢ potrzeby inwestycyjne zwigzane z:

1) budowa Iub modernizacja sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci
elektroenergetycznej, obejmujacej potrzeby oswietlenia drog;

2) realizacja i utrzymaniem terendw sportu i rekreacji.

§ 2. Nie okre§la sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac¢ si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania srodkéw finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy bedg mogtly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) wspotfinansowane ze Srodkdéw zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j;
3) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych $rodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 0007.240.2025
Rady Miejskiej w Sulechowie

z dnia 23 lipca 2025 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	UCHWAŁA NR 0007.240.2025 RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE z dnia 23 lipca 2025 r.
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