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UCHWALA NR 0007.242.2025
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

z dnia 23 lipca 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw polozonych
w okolicy ul. Kargowskiej i ul. Babimojskiej, w obrebie geodezyjnym Krezoty

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 . poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 . poz. 527, 680), w zwiazku zuchwalag Rady Miejskiej
w Sulechowie Nr 0007.44.2024 z dnia 21 maja 2024 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terendow polozonych w okolicy ul.
Kargowskiej i ul. Babimojskiej, w obrebie geodezyjnym Krezoty, uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terendow polozonych
w okolicy ul. Kargowskiej i ul. Babimojskiej, w obrgbie geodezyjnym Krezoty, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaty sg:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice obszaru objetego planem, przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

3) granic terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale Iub na rysunku planu jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;
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2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energi¢ elektryczna
i cieplng na potrzeby wilasne;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie przekroczy - od strony
okreslonej w planie miejscowym - lico $ciany budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:
a) czesci podziemnych budynkow,
b) elementow budynkéw tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad

wejsciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, ktére moga przekroczy¢ ta lini¢ o nie
wiecej niz 1,5 m,

¢) podjazdow dla niepelnosprawnych;
5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ teren objety ustaleniami planu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszgcymi mozliwe do realizacji na powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktore stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac z nim lub
nie wykluczajac mozliwos$ci zagospodarowania dziatki budowlanej w sposob okreslony przeznaczeniem
podstawowym, przy czym powierzchnia zabudowy budynkoéw zwigzanych zuzupeiajacym
przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkéw zwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegotowych;

9) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zakldcenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby 1 powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowigzujgce wielkosci normowe oraz ograniczone w oparciu
0 przepisy odrebne;

10) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wytaczeniem:
a) ustug, ktore naleza do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) ustug, ktore naleza do przedsigwzig¢ z grupy przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na §rodowisko, w trakcie
ktorej sporzadzono raport o oddziatywaniu na srodowisko, wykazata niekorzystny wptyw na srodowisko,

c) ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug produkcyjnych, warsztatow,
w tym samochodowych, blacharskich i lakierniczych, ustug obshugi pojazdéow, w tym stacji paliw, baz
transportowych, baz sprzetu budowlanego oraz ustlug wymagajacych otwartego sktadowania materiatow;

11) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni urzadzonej takie jak skwery, parki, zespoty
zieleni izolacyjnej, ogrody przydomowe, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym wraz z urzadzeniami
rekreacji oraz innymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi.

2. Pojegcia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty zabytkowe wpisane do Ewidencji Zabytkow, objete ochrong;
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5) przeznaczenia terenu.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, w granicach obszaru planu
majg charakter informacyjny.

3. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ poza granicami obszaru planu, maja charakter informacyjny
1 pomocniczy.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terendw, wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — MN-U;

3) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej — MWW,
4) Tereny ustug — U;

5) Tereny ushug kultury i rozrywki lub ustug sportu i rekreacji — UK-US;

6) Tereny wod powierzchniowych srodladowych — WS;

7) Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki — IE;

8) Tereny komunikacji drogowej publicznej — drog zbiorczych — KDZ;

9) Tereny komunikacji drogowej publicznej — drég dojazdowych — KDD;
10) Tereny komunikacji drogowej wewngtrznej — KR.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy
inadbudowy istniejgcych budynkow polozonych pomigdzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog, z zakazem zmniejszania odlegtosci budynku od drogi.

2. Dla istniejgcej w dniu wejécia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendow, dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktore
nie spowodujg zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikow i1 parametrow.

3. Ustala si¢ nakaz lokalizowania nowej zabudowy oraz rozbudowywanych czesSci budynkow, przy
uwzglednieniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. W przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, obowigzujg przepisy odrgbne.
5. W ramach ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub czerni;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej oraz w odleglosci
1,5m, zuwzglgdnieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz zzachowaniem przepisow
odrgbnych;

3) ustala si¢ zakaz stosowania:
a) koloroéw jaskrawych na elewacji;
b) listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, jako podstawowych materiatow elewacyjnych;
¢) papy bitumicznej, blachy trapezowej i blachy falistej jako pokrycia dachow spadzistych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i blaszanych garazy.

6. Ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze planu w celu spelnienia wymagan ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ lokalizowanie powierzchni biologicznie czynnych w obrgbie dziatlek budowlanych, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi Rozdziatu 12 oraz zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni
wolnych od utwardzenia;

2) dziatalno§¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terendw oznaczonych symbolami MN-U, jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) dla terenu oznaczonego symbolem MWW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 1US-UK, w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy - jak dla terendow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy.

3. W zakresie post¢gpowania z odpadami:

1) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami, w sposdb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadow komunalnych powstatych jedynie na
terenie wlasciciela nieruchomosci.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala si¢:
1) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych;

2) kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodnej i §ciekowej, zgodne z obowigzujacymi wymogami ochrony
srodowiska oraz ustaleniami okre$lonymi w §14 - §16.

5. Nakazuje si¢ ochrone gleby przed zanieczyszczeniem przez produkty ropopochodne iinne szkodliwe
substancje.

6. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
niskoemisyjnych zrédet energii cieplnej lub stosowanie w kottowniach rozwigzan technicznych
ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do poziomow dopuszczalnych przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 8. 1. W obszarze planu znajdujg si¢ obiekty zabytkowe, ujete w ewidencji zabytkow:
1) Krezoty, ul. Babimojska nr 1a, 1b, 1c, dom murowany 3 ¢w. XIX w.;
2) Krezoty, ul. Babimojska nr 15, dom murowany, koniec XIX w.;
3) Krezoty, ul. Bukowska nr 2, dom murowany, koniec XIX w.;
4) Krezoty, ul. Babimojska nr 29, dom murowany, 1 pot. XIX w.;
5) Krezoty, ul. Babimojska nr 35, budynek mieszkalno-gospodarczy, koniec XIX w.;

6) Krezoty, ul. Babimojska nr 41, dom murowany, koniec XIX w.;
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7) Krezoty, ul. Nasienna nr 3, budynek gospodarczy murowany, 4 ¢w. XIX w.;
8) Krezoty, ul. Dozynkowa nr 1, dom murowany, koniec XIX w.;
9) Krezoty, ul. Dozynkowa nr 9-11, budynek murowany, koniec XIX w.;
10) Krezoly, ul. Kargowska nr 26, dom murowany, pocz. XX w.;
11) Krezoty, ul. Kargowska nr 10, dom murowany, XIX/XX w.;
12) Krezoty, ul. Kargowska nr 6, dom murowany, pocz. XX w.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) zakaz przebudowy inadbudowy wtym zmiany historycznej formy zewngtrznej, w sposob, ktory
doprowadzi do utraty warto$ci historycznego budynku i zaburzenia jego kompozycji,

2) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej w zakresie proporcji bryly, geometrii dachu,
kompozycji, wystroju ikolorystyki elewacji widocznych od strony przestrzeni publicznych, ksztattu
i rozmieszczenia historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

3) zakaz wprowadzania pokrycia dachowego z blach profilowanych,

4) nakaz utrzymania historycznego pokrycia dachowego w formie dachowki ceramicznej karpiowki, a w
przypadku konieczno$ci wymiany zastosowanie materiatu tozsamego,

5)nakaz utrzymania historycznej stolarki okiennej idrzwiowej lub wymiany zpowtorzeniem formy
podziatow detalu i kolorystyki,

6) zakaz ocieplania fasady i elewacji posiadajacych detal architektoniczny, limitowanych cegla,
7) nakaz utrzymania wystroju zewngtrznego budynku, w tym detalu architektonicznego schodéw balustrad,
8) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych naruszajacych kompozycje eksponowanych elewacji.

3. W obszarze planu znajduje si¢ zabytkowa Aleja lipowo-klonowa z XIX/XX w., przy drodze z Kr¢zot do
Bukowa, ujeta w ewidencji zabytkow, dla ktorej ustala sie:

1) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, jej uzupelnianie w miejscach usunietych drzew gatunkami tymi
samymi, co istniejace;

2) prowadzenie prac pielegnacyjnych drzewostanu, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
przyrody.

4. W obszarze planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Krezoty 2 - AZP 58-15/4, ujete w Ewidencji
Zabytkoéw i wskazane na rysunku planu, ktore nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowywaniu terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W przypadku natrafienia podczas rob6t budowlanych lub ziemnych na przedmiot o cechach zabytku,
majg zastosowanie przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢:

1) tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone na rysunku symbolami KDZ, KDD;

2) teren ustug kultury i rozrywki lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku symbolem UK-US.
2. Na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ ogdlnodostepnos¢ z wyjatkiem ograniczen dla obiektow budowlanych i urzadzen technicznych
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych, zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej, w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
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Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§10. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) dla teren6w MN i MN-U:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz:
- dla zabudowy wolnostojacej - 800m?,
- dla zabudowy blizniaczej - 400m?,
- dla zabudowy szeregowej - 200m?,
b) szerokosc¢ frontu dzialek nie mniejsza niz 10m;
2) dla terenow MWW, U, UK-US:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz - 500m2,
b) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 10m;
3) dla pozostatych terendw, przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz - 2m2,
b) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 2m;

4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°, dopuszcza
si¢ inng wielko$¢ w przypadkach wynikajacych z uksztattowania terenu.

3. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 2 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej, pieszej i rowerowej oraz na powiekszenie
powierzchni dzialek sasiadujacych lub dla regulacji granic.

Rozdzial 7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Na obszarze planu, w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenéw
w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu
lotniska Zielona Goéra / Babimost, obowiazuja parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjne;j
lotniska oraz ograniczenia, okre§lone w przepisach odrebnych dotyczacych lotnictwa cywilnego.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektow budowlanych o wysokosci
rownej 50 m nad poziom terenu lub wigkszej, maja zastosowanie przepisy odrgbne z zakresu sposobu
zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

3. Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej SN-15kV (20kV), wskazuje si¢ pas
technologiczny o szerokosci 14,0m, w granicach ktoérego obowigzujg przepisy odrebne. Po skablowaniu linii
elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w planie.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. 1. Powigzania zukladem zewnetrznym oraz obsluga komunikacyjna obszaru objgtego planem
realizowane beda poprzez drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ lub KDD, z uktadem
znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objetego planem.

2. Ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi, poprzez:
1) tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku symbolami KDZ;

2) tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku symbolami KDD;
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3) tereny komunikacji wewngtrznej, oznaczone na rysunku symbolami KR;
4) doj$cia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez realizacje dojazdow o minimalnej
szeroko$ci 6m oraz przy zapewnieniu wymagan ochrony przeciwpozarowe;j.

4. Dopuszcza si¢, przy modernizacji istniejacych 1iprojektowaniu nowych drog, uwzglednienie,
w zaleznosci od mozliwo$ci wynikajacej z szerokosci w liniach rozgraniczenia:

1) utworzenie pasa zieleni towarzyszacej pomigdzy chodnikiem a jezdnig w postaci szpaleru drzew lub
krzewow;

2) tworzenie lub rezerwowanie terenu wzdtuz drég pod lokalizacje $ciezek rowerowych.

5. Tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone na rysunku symbolami KDD lub KDG oraz tereny
komunikacji wewngtrznej, oznaczone na rysunku symbolami KR, ustala si¢ jako drogi pozarowe do terenow
zabudowy.

6. W zakresie miejsc postojowych:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie na terenie dzialki budowlanej miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) dla uslug - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowe;;
2) w przypadku lokalizacji na jednej dziatce kilku funkcji, wymagana liczbe miejsc nalezy zsumowac;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,
b) wiat,
c) garazy;

4)dla ustug, obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowsa, w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe przeznaczone dla pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do zapotrzebowania oraz wymagan przepisow
odrgbnych;

3) ustala si¢ zakaz realizacji naziemnych sieci uzbrojenia technicznego, z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezbgdne;j
dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.), zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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2. Dopuszcza si¢ budowe, modernizacj¢ lub rozbudowe sieci wodociggowe;j.
§ 15. 1. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji,

2) obowiazek podczyszczania S$ciekéw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych warto$ciach
zanieczyszczen, przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora,

3) stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajgcych przedostanie si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod
gruntowych;

2. Dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych i przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ powierzchniowe zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie inwestycji,
W sposob niezakldcajacy stosunkoéw wodnych na dziatkach sgsiednich;

2) dopuszcza si¢:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez zastosowanie systemow infiltracyjnych,
retencyjnych lub retencyjno-infiltracyjnych,

b) budowe urzgdzen wodnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN i niskiego napiecia nn.

2. Dopuszcza si¢:
1) budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) budowg stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;
3) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodel energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow gazowych;
2) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, zgodne z przepisami odrgbnymi.
§ 19. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnego, niskoemisyjnego i bezpiecznego ekologicznie
zrodia ciepta, zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym uchwata Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§20. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej wustala si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Okresla si¢ zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
(OZE):

1) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii (OZE), na warunkach okres§lonych w przepisach odregbnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru,
z wyjatkiem urzadzen stanowigcych mikroinstalacje.
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Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi.
2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie moga zajmowac wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, uslug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustlug nauki, ustug turystyki, handlu hurtowego, handlu
wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug
rzemiosla zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej,

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych,

3) miejsc postojowych,

4) budynkow gospodarczych, garazy, wiat,

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej lub szeregowe;;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 1,0;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- mieszkalnych - 10m,
- gospodarczych, garazy wolnostojacych — 7m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - Sm,
- pozostate - 12m, z zastrzezeniem §6 ust. 7;

8) zasady ksztaltowania dachow:
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a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
20° do 45°,

b) dachy ptaskie lub jednospadowe,
¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza drugorzednych elementéw dachu i tarasow.

5. Na terenach, o ktéorych mowa ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j
- dojazd do terenéw dopuszcza si¢ z drog przylegtych do terenow.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U,
SMN-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych zakresu: ustlug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, uslug biurowych iadministracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug z zakresu ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu, zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej,

2) dojazdow, dojs¢, ciagdow pieszych i rowerowych,

3) miejsc postojowych,

4) budynkow gospodarczych, garazy, wiat,

5) miejsc do gromadzenia odpadow,

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej lub szeregowej,
2) budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0, 05,
b) maksymalna — 1,2;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — 10m,
- ushugowych — 12m,
- gospodarczych, garazy wolnostojacych — 7m,

b) dla budowli:
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- wiaty, altany - 5Sm,
- pozostate - 12m, z zastrzezeniem §6 ust. 7;
8) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
20° do 45°,

b) dachy ptaskie lub jednospadowe,
¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza drugorzednych elementéw dachu i tarasow.

4. Na terenach, o ktérych mowa ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
- dojazd do terendéw dopuszcza si¢ z drog przylegtych do terenow.

§24.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i obiektow
towarzyszacych, zapewniajacych prawidtowe korzystanie ztego terenu, zgodnie zjego przeznaczeniem,
w szczegdlnoscei:

1) infrastruktury technicznej,

2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych,

3) miejsc postojowych,

4) budynkow gospodarczych, garazy, wiat,

5) miejsc do gromadzenia odpadow,

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0, 1,
b) maksymalna — 1,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 65%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- mieszkalnych — 12m,
- gospodarczych, garazy wolnostojacych — 7m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 12m, z zastrzezeniem §6 ust. 7;
7) zasady ksztattowania dachow:

d) budynkéw mieszkalnych — dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 20° do 45°,

e) dachy budynkow gospodarczych, garazy, wiat:
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- symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,
- dachy ptaskie lub jednospadowe;
8) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza drugorzednych elementéw dachu i tarasow.

4. Na terenach, o ktérych mowa ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
- dojazd do terenéw dopuszcza si¢ z drog przylegtych do terenow.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug;

2) przeznaczenie uzupelniajace: parking, zabudowa mieszkaniowa, zwigzana z przeznaczeniem
podstawowym.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zzakresu ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa iporzadku publicznego, ustug
rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i obiektow
towarzyszacych, zapewniajgcych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego przeznaczeniem,
w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;,

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych,

3) budynkéw gospodarczych, garazy, wiat,

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
5) zieleni urzadzone;.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki w zabudowie wolnostojacej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0, 1,
b) maksymalna — 1,8;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- ustugowych — 12m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- gospodarczych, garazy wolnostojacych — 7m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 10m, z zastrzezeniem §6 ust. 7;
8) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
20° do 45°,

b) dachy ptaskie lub jednospadowe,
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¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza drugorzednych elementéw dachu i tarasow.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ushug;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) magazyn zwiazany z funkcja podstawowa,
b) parking.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug edukacji, ustug
nauki, ustug sportu i rekreacji, handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ushug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i obiektow
towarzyszacych, zapewniajgcych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego przeznaczeniem,
w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;,

2) dojazdow, dojs¢, ciagdow pieszych i rowerowych,

3) budynkow gospodarczych, garazy, wiat,

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
5) zieleni urzadzone;j.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki w zabudowie wolnostojgcej lub zwarte;;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0, 1,
b) maksymalna — 1,2;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- ushugowych — 12m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- gospodarczych, garazy wolnostojacych — 10m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - Sm,
- pozostate - 12m, z zastrzezeniem §6 ust. 7;
8) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°,
b) dachy ptaskie lub jednospadowe,
¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza drugorzednych elementéw dachu i tarasow.

4. Na terenie, o ktorym mowa ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j -
dojazd do terendéw dopuszcza si¢ z drog przylegtych do terenow.
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§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ushug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) magazyn zwigzany z przeznaczeniem podstawowym,

b) parking.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug edukacji, ustug
nauki, ushug turystyki, handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i obiektow
towarzyszacych, zapewniajgcych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego przeznaczeniem,
w szczegdlnoscei:

1) infrastruktury technicznej,

2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych,

3) budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat,

4) miejsc do gromadzenia odpadow,

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki w zabudowie wolnostojgcej lub zwarte;;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0, 1,
b) maksymalna — 1,2;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- ushugowych — 12m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- gospodarczych, garazy wolnostojacych — 7m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - Sm,
- pozostate - 12m, z zastrzezeniem §6 ust. 7;
8) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
20° do 45°,

b) dachy ptaskie lub jednospadowe,
c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza drugorzednych elementéw dachu i tarasow.

5. Na terenie, o ktorym mowa ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -
dojazd do terenéw dopuszcza sig¢ z drog przylegtych do terenow.
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§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UK-US, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustugi kultury i rozrywki lub sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: ustugi nieucigzliwe zzakresu ustlug edukacji, gastronomii, handlu
detalicznego, biurowych i administracji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i obiektow
towarzyszacych, zapewniajagcych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego przeznaczeniem,
w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych, parkingu;

4) budynkow gospodarczych, garazy, wiat;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
6) zieleni urzadzone;.

3.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0, 1,
b) maksymalna — 2,0;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- ushugowych — 15m,
- gospodarczych, garazy wolnostojacych — 7m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 12m, z zastrzezeniem §6 ust. 7;
8) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza drugorzednych elementéw dachu i tarasow.

4. Na terenie, o ktorym mowa ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j -
dojazd do terenéw dopuszcza sig¢ z drog przylegtych do terenow.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — wody powierzchniowe srodlagdowe.

2. Na terenach , o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz zabudowy,

2) utrzymanie i ochrong istniejagcych rowdw melioracyjnych i sieci drenarskie;j,
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3) zabezpieczenie dostepu w celach konserwacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zachowanie lub realizacje urzadzen i obiektow
towarzyszacych, zapewniajacych prawidtowe korzystanie ztego terenu, zgodnie zjego przeznaczeniem,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01;
b) maksymalna: 0,8;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15m, z zastrzezeniem §6 ust. 7;
5) zasady ksztattowania dachéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;
6) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna;
7) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokie;j.

3. Na terenie, o ktérym mowa ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j -
dojazd do terenéw dopuszcza si¢ z drog przylegtych do terenow.

§ 31. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi zbiorcze.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi
dojazdowe.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow budowlanych, ktore nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) miejsc postojowych;
4) zieleni urzadzonej;

5) ciagdéw pieszych i §ciezek rowerowych.
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Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 34. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 35. W zakresie objetym niniejsza uchwala, traca moc uchwaty Rady Miejskiej w Sulechowie nr
0007.239.2020 z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci terenéw w obrebie geodezyjnym Krezoty (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 1997 z dnia 18 sierpnia
2020 1.).

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sulechowie

Radoslaw Murkowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.242.2025
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 23 lipca 2025 1.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci terenéw polozonych w okolicy ul. Kargowskiej i ul. Babimojskiej,
w obrebie geodezyjnym Krezoly

§ 1. Na podstawie art. 17 pkt 13 w zwigzku =z art. 8i ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.), przeprowadzono konsultacje
spoteczne, w dniach od 20 maja 2025 r. do 20 czerwca 2025 r., zbierano uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow potozonych w okolicy ul. Kargowskiej i ul. Babimojskiej,
w obrebie geodezyjnym Krezoty. W ustalonym terminie, nie wptynety zadne uwagi.

§ 2. Na podstawie art. 20 ust. ]| ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Sulechowie, nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.242.2025
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 23 lipca 2025 1.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024 r., poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1530 z p6zn. zm.), art. 314 ustawy zdnia 1 pazdziernika
2024 r. odochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. z2024r. poz. 1572), Rada Miejska
w Sulechowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenow potozonych w okolicy ul.
Kargowskiej i ul. Babimojskiej, w obrebie geodezyjnym Krezoly, przewiduje si¢, ze moga wystgpi¢ potrzeby
inwestycyjne zwigzane z:

1) budowa, modernizacjg i utrzymaniem drog publicznych;
2) realizacja chodnikow wzdhuz drog publicznych;

3) budowa lub modernizacja sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci
elektroenergetycznej, obejmujacej potrzeby oswietlenia drog.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania srodkéw finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje nalezace do zadan wtasnych gminy beda mogty by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) wspotfinansowane ze srodkdéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j;
3) z udzialu inwestorow zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;
4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych $rodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 0007.242.2025
Rady Miejskiej w Sulechowie

z dnia 23 lipca 2025 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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