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Poz. 1867

UCHWALA NR XVI.131.2025
RADY GMINY PSZCZEW

z dnia 24 lipca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy
Miedzyrzeckiej i ulicy Parkowej w obrebie Pszczew

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940 ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, z p6zn. zmV.) przy uwzglednieniu art. 66 ust 2. ustawy z dnia
7 lipca 2023 r o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw ( Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm? .) oraz uchwaty nr LX1.504.2023 Rady Gminy Pszczew z dnia
15 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowywania
przestrzennego dla terenow potozonych przy ulicy Miedzyrzeckiej i ulicy Parkowej w obrebie Pszczew Rada
Gminy Pszczew uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy ulicy
Miedzyrzeckiej iulicy Parkowej w obrgbie Pszczew po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew zatwierdzonego uchwalg Rady
Gminy Pszczew Nr LV.452.2022 z dnia 29 grudnia 2022r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi cze$ciami uchwatly sg nastepujace zaltaczniki:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych przy ulicy Miedzyrzeckiej i ulicy Parkowej w obrgbie Pszczew -
stanowiace zatgcznik Nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowiace zatgcznik Nr 3.

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml — stanowigcy zatacznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Pszczew;

DZm. Dz. U. 22024 r. poz. 1907, 1940, z 2025r. poz. 527, 680;
DZm. Dz. U. z 2024r. poz. 1824, z 2025r. poz. 527,
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3) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol bedacy literowym oznaczeniem poszczegdlnych terenow,
okreslajacy ich przeznaczenie;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem lub symbolem i numerem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przed ktorg nie moga si¢ znajdowac
zadne elementy budynku z wytaczeniem okapu i schodéw na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,0 m;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi by¢ usytuowana gltéwna
elewacja budynku, przed ktéra moga by¢ wysuniete okapy, wykusze, ryzality oraz schody, na odcinku
nie wickszym niz szeroko$¢ 30% elewacji usytuowanej na tej linii, na odleglos¢ nie wigksza niz 1,0 m;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktérej mowa w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2025r. poz. 418);

8) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25°.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole przeznaczenia terenow;
6) wymiarowanie w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

3. Zasady i wymagania okre§lone w § 5-12 oraz w § 19-20, odnoszg si¢ do catego obszaru objgtego planem.

DZIAL 11.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrgbie obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku symbolem — MN-U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem — MN;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku symbolem — MW;
4) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku symbolem — ZN;
5) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku symbolem — IE;
6) teren drogi gtéwnej, oznaczony na rysunku symbolem — KDG;
7) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem — KDD;
8) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku symbolem — KR.

DZIAL III.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejszg uchwatg w tym usytuowanie budynkéw w obrgbie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegotowych zapisow § 13-18, zachowanie okreslonych gabarytow budynkow
oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

2. W obrgbie wyznaczonych planem linii zabudowy w przypadku realizacji zabudowy gospodarczej,
garazowej, uslugowej 1 wiat dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki.

3. W obrebie wyznaczonych planem linii zabudowy dla terenu 1MN dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ budynku
mieszkalnego jednorodzinnego bezposrednio na granicy dziatki.
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4. W obrebie wyznaczonych planem linii zabudowy w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio na granicy dziatki.

5. Dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej irozwigzan stuzacych retencji wod opadowych
1 roztopowych na terenie objetym planem.

6. Nakaz stosowania pokry¢ dachowych i realizacji elewacji budynkéw w kolorach stonowanych.

DZIAL 1V.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ zwigzanych ze zbieraniem odpadéw, ich odzyskiem lub
unieszkodliwianiem oraz zakladow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien $rodpolnych i zieleni izolacyjno-krajobrazowe;;

4) nakazuje si¢, aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji ienergii spelnial wymagania
wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych zakazuje sie¢ realizacji przydomowych oczyszczalni
sciekow rozsaczajacych Scieki w grunt.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-U ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

DZIAL V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ujete w Rejestrze Zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;.
3. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje:

a) cze$¢ obszaru objetg planem potozong w granicach historycznego zespotu urbanistycznego,

b) budynek mieszkalny przy ul Miedzyrzeckiej 10 potozony w obrebie terenu IMN-U,

¢) obszar stanowiska archeologicznego nr 166, AZP 50-17/205 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
4. Dla obszaru potozonego w granicach historycznego zespotu urbanistycznego obowiazuje:

a) zakaz realizacji obiektow w formie dominant zaburzajacych historycznych krajobraz,

b) zakaz wprowadzania obiektow, kontenerowych. .

¢) nakaz stosowania na dachach stromych pokrycia z dachéwki, w kolorze czerwonym lub ceglastym,

d) zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach od strony ulic elementéw naruszajgcych ich kompozycje, m
in. anten satelitarnych, klimatyzatorow, przewodoéw wentylacyjnych, spalinowych.

5. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajace prac ziemnych
w obrebie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony konserwatorskie;j.
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DZIAL VI.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig tereny drogi publicznej glownej (KDG)
idrogi publicznej dojazdowej (KDD) dla ktorych obowiazujg szczegdétowe warunki zabudowy
i zagospodarowania terenow okre§lone w §18.

DZIAL VII.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegélowymi oraz przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objgtym planem okresla si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22 m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek — 700 m?.

DZIAL VIII.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejagcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

DZIAL IX.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania inie okresla si¢ sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

DZIAL X.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 12. 1. Nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepiso6w odrgbnych dla calego obszaru objetego
planem wynikajacy z polozenia w granicach Obszaru Natura 2000 SOO ,,Rynna Jezior Obrzanskich”.

2. Obszar objety planem jest potozony w granicach krajobrazu priorytetowego (ID: 1704, Podtyp: B8c —
migjscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim).

3. Przyjety w planie sposob zagospodarowania terenéw winien uwzgledniaé ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych.

4. W zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow w tym terenow gorniczych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, nie zachodzi potrzeba okreslenia
ich granic i sposobow zagospodarowania.

DZIAL XI.

Warunki szczegolowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalnga nadziemng intensywnos¢ zabudowy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i ich sposéb realizacji,
gabaryty obiektow

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN-U i 2MN-U ustala si¢:

1) lokalizacje:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -5- Poz. 1867

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) budynku mieszkalno — ustugowego,
¢) budynku uslugowego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug usytuowanych w parterze budynku mieszkalnego
b) budynku gospodarczego,
¢) budynku garazowego,
d) wiat,
e) dojazdow i parkingow,
f) infrastruktury technicznej;
3) maksymalng liczbe kondygnacji:
a) budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego - 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
4) maksymalna wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego - 9,0 m przy zachowaniu maksymalnej wysoko$ci
do okapu 4,5 m,

b) budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i wiat - 6,0 m,
¢) budowli - 6,0 m;
5) geometri¢ dachu :

a) budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego dach symetrycznie dwuspadowy wzgledem
kalenicy, o nachyleniu potaci dachowych 30° — 45°,

b) budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i wiat dach symetrycznie dwuspadowy wzgledem
kalenicy, o kgcie nachylenia potaci 15° — 459,

6) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy - 0,02;

7) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy- 0,80;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

10) minimalng wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m? z uwzglednieniem zapisow pkt 11;

11) dopuszczenie wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslone w pkt 10 przeznaczonych pod
komunikacje wewngtrzng oraz lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu
pozostatych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu

12) minimalng liczbe miejsc do parkowania na dziatlce budowlanej - 2 stanowiska parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny, w obrebie garazy lub w obrgbie w obrgbie stanowisk parkingowych naziemnych, oraz
2 stanowiska parkingowe na kazde 50 m* powierzchni ushug w obrebie w obrebie stanowisk parkingowych
naziemnych.

§ 14. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN i 2MN ustala sie:

1) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynku gospodarczego,

b) budynku garazowego,
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c) wiat,
d) dojazdow i parkingow,
e) infrastruktury techniczne;j;
3) maksymalng liczbe kondygnacji:
a) budynku mieszkalnego— 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych —1 kondygnacja nadziemna;
4) maksymalna wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego - 9,0 m przy zachowaniu maksymalnej wysoko$ci do okapu 4,5m,
b) budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - 6,0 m,
¢) budowli - 6,0 m;
5) geometri¢ dachu :

a) budynku mieszkalnego dach symetrycznie dwuspadowy wzgledem kalenicy, o nachyleniu potaci
dachowych 30° — 45°,

b) budynkow gospodarczych, garazowych i wiat dach symetrycznie dwuspadowy wzgledem kalenicy,
o kacie nachylenia potaci 15° — 45,

6) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy - 0,02;

7) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy- 0,80;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40%;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

10) minimalng wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m? z uwzglednieniem zapisow pkt 11;

11) dopuszczenie wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslone w pkt 10 przeznaczonych pod
komunikacje wewngtrzng oraz lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu
pozostatych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu;

12) minimalng liczbg miejsc do parkowania na dziatce budowlanej - 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
w obrgbie garazy lub w obrgbie w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MW,
ustala sig:

1) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku garazowego,
b) wiat,
¢) dojazdow i parkingdw,
d) infrastruktury technicznej;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego —11,0 m przy zachowaniu maksymalnej wysokosci do okapu 7,5 m,
b) dla budynkéw garazowych i wiat - 6,0 m,
¢) budowli - 6,0 m;
4) geometrie dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 15° — 459
5) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy - 0,02;

6) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy - 1,00;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -7 Poz. 1867

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
9) minimalng wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m? z uwzglednieniem zapisoéw pkt 10 ;

10) dopuszczenie wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslone w pkt 9 przeznaczonych pod
komunikacje wewnetrzng oraz lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu
pozostatych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu;

11) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na dzialce budowlanej - 2 stanowiska tacznie na kazdy lokal
mieszkalny, w obrebie garazy lub w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych.

§ 16. Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego na rysunku planu symbolami ZN ustala si¢:
1) lokalizacje zieleni naturalnej;
2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci — 6,0m;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 98%.
§ 17. Dla terenu elektroenergetyki oznaczonego na rysunku planu symbolami IE ustala sig:
1) lokalizacje stacji transformatorowej,
2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;;
3) maksymalng wysoko$¢ - 3,5m od poziomu terenu:
4) geometrie dachu: dach o nachyleniu potaci do 129
5) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy - 0,02;
6) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy - 0,70;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

DZIAL XII.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
system6w komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 18. 1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, stanowig droga gtowna, oznaczona na rysunku
planu symbolem KDG, droga dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD, teren komunikacji
drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.

2. Dla terenu drogi KDG ustala sig¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) lokalizacje¢ jezdni, chodnikéw, §ciezek pieszych i rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenu drogi dojazdowej KDD, oraz terenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) lokalizacj¢ jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych imiejsc parkingowych w obrgbie linii
rozgraniczajacych;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej.

§ 19. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej i terenéw komunikacji wewngtrznej;
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2)dla terenéw droég publicznych, stref zamieszkania istref ruchu nalezy zapewni¢ realizacj¢ miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dla pozostatych terenow nalezy zapewni¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo§ci minimum jednego na kazde 10 realizowanych stanowisk
postojowych;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ docelowe zasilanie w gaz z istniejacych i projektowanych podziemnych gazociagows;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe, uzupehienie i likwidacje istniejacych sieci telekomunikacyjnych z mozliwo$cia
sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe podziemne;

7) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich skablowania lub przetozenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej oraz na grunt lub do
gruntu z zachowaniem przepisow odrebnych iz uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia wod
odprowadzanych z utwardzonych terenéw komunikacji przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

9) docelowe odprowadzenie S$ciekow bytowych 1komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej
zuwzglednieniem prawa realizacji przepompowni $ciekow w obrebie terendéw objetych planem
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

10) dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu
realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej;

11) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

12) zaopatrzenie w ciepto z urzadzen indywidualnych z wykorzystaniem technologii niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych;

13) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen stluzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

14) maksymalna moc urzadzen shuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi,

15) gromadzenie iusuwanie odpadéw zgodnie zuchwala w sprawie regulaminu utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

16) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowa¢ zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach
szczegoblnych.

DZIAL XIII.
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke 30% sluzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendw wyznaczonych w planie.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pszczew.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Pszczew
Konrad Kiona
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH PRZY ULICY MIEDZYRZECKIEJ | PARKOWEJ, W OBREBIE PSZCZEW

RYSUNEK PLANU SKALA 1: 1000
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NR 166, AZF 50-17/205
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XVI1.131.2025
Rady Gminy Pszczew

z dnia 24 lipca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pszczew

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendow polozonych przy ulicy Miedzyrzeckiej iulicy Parkowej w obrebie
Pszczew.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. 72024 r. poz. 1130 z pdzn. zm. )

Rada Gminy Pszczew:

nie rozstrzyga, o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy ulicy Migdzyrzeckiej i ulicy Parkowej
w obrebie Pszczew.

Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowani przestrzennym, byt wylozony po raz pierwszy do publicznego wgladu w dniach od
6 grudnia 2024 r. do 30 grudnia 2024 r.

Dnia 16 grudnia 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwiazaniami, natomiast uwagi do tego projektu byty przyjmowane do dnia 13 stycznia 2025 r.

Ponownie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20 maja
2025 1. do 11 czerwca 2025 r.

Dnia 30 maja 2025 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 26 czerwca 2025 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy Pszczew
Konrad Kiona
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XVI1.131.2025
Rady Gminy Pszczew

z dnia 24 lipca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pszczew

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych przy ulicy Miedzyrzeckiej iulicy Parkowej w obrebie Pszczew inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) Rada Gminy Pszczew rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terendw
polozonych przy ulicy Miedzyrzeckiej i ulicy Parkowej w obrgbie Pszczew wymagana jest rozbudowa sieci
wodociggowej oraz kanalizacji §ciekow sanitarnych.

1. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wlasnej gminy Pszczew, obejmujace wykonanie ww.
elementéow infrastruktury technicznej, realizowane beda etapowo z wyodrgbnieniem w1 etapie sieci
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkoéw przylaczenia wydanych przez wlasciwy zaktad
branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne gminy Pszczew 1 wlasciwego zaktadu branzowego.

§ 2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) srodki wtasne gminy Pszczew;
2) srodki whasciwego zaktadu branzowego;
3) kredyty i pozyczki bankowe;
4) inne $rodki zewngtrzne;

5) udziat inwestorow w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy Pszczew
Konrad Kiona
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XVI1.131.2025
Rady Gminy Pszczew

z dnia 24 lipca 2025 r.
Zalacznik4.gml

L

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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