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UCHWALA NR XI.62.2024
RADY GMINY LAGOW

z dnia 6 grudnia 2024 .

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Lagoéw na lata 2024 — 20277

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2024r., poz. 1465) oraz stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 4
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2023r., poz. 725) Rada Gminy Lagoéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Rada Gminy Lagéw uchwala ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy na lata 2024 — 2027”.

§ 2. Glownym celem niniejszego opracowania, zwanego dalej ,,programem” jest okreslenie zasad gospo-
darowania zasobem mieszkaniowym Gminy Lagoéw w latach 2024 — 2027 w sposob racjonalny i efektywny.

Rozdzial 2.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY LAGOW W LATACH 2024 -2027

§ 3. Struktura zasobu Mieszkaniowy zas6b Gminy, objety programem, tworza lokale polozone w budyn-
kach stanowigcych w catos$ci wlasno$¢ Gminy.

§ 4. Aktualna wielko§¢ zasobu Na terenie Gminy Lagow wg stanu na dzien 31.10.2024r. stan zasobu
wynosi 25 lokali mieszkalnych, ktore mieszcza si¢ w 4 budynkach komunalnych stanowigcych wilasnosé
gminy oraz 10 budynkach, ktore stanowig wspotwlasnos¢ gminy. Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego
Gminy w poszczegodlnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych Lokale mieszkalne w budynkach wspodlnot
wlasno$¢ Gminy mieszkaniowych z udzialem Gminy
Rok
Pozostale
Budynki L0‘k ale lokale ‘Lokale Budynki Lokale mieszkalne
socjalne . mieszkalne
mieszkalne
Stan na
311223 4 0 0 4 10 21
2024 4 0 0 4 10 21
2025 2 0 0 2 9 19
2026 2 0 0 2 9 18
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| 2027 | 2 | 0 | 0 | 2 | 9 | 17
Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy na poszczegélne lata przedstawia ponizsza
tabela:
Stan Liczba lokali | Liczba lokali | Liczba lokali | Liczba lokali
LP techniczn Opis mieszkalnych | mieszkalnych | mieszkalnych | mieszkalnych
weny 2024 2025 2026 2027
Lokale wyp. we wszystkie
1 Dobry media, lub po kapitalnym 17 14 13 13
remoncie
Lokale wyp. we wszystkie
2 | Dostateczny media W budynkaclrl 8 5 5 4
wymagajace remontow
poszczegodlnych elementéw
§ 5. Wedtlug stanu na dzien 31.12.2023r. szczegdtowy wykaz zasobu mieszkalnego przedstawia sie
nastgpujaco:
ILOSC STAN URZADZENIA
LP. ADRES LOKALI TECHNICZNY POW. TECHNICZNE
Instalacja:
TOPOROW 5 Elektryczna
1. UL. Lipowa 22/2 ! DOBRY 36,13 m Wodociggowa
Kanalizacyjna
DOBRY 41,17 m?
Instalacja:
, 2
) TOPOROW A DOBRY 25,60 m Elektryczna
) UL. KOLEJOWA 3 DOBRY 52,75 m? Wodociggowa
Kanalizacyjna
DOBRY 60,78 m?
DOBRY 52,80 m?
) DOBRY 69,81m? Instalacja:
) ul. Kasztanowa 7 : S Wodociggowa
DOBRY 21,56 m Kanalizacyjna
DOBRY 36,10 m?
Instalacja:
4. WIELOPOLE 1/1 1 DOSTATECZNY 40,54 m? Elektryczna
Wodociggowa
Kanalizacyjna
Instalacja:
5. WIELOPOLE 6/2 1 DOSTATECZNY 41,70 m? Elektryczna
Wodociggowa
Kanalizacyjna
Instalacja:
6. SIENTAWA 63A/3 1 DOBRY 83,46 m> Elekiryczna
Wodociggowa
Kanalizacyjna
Instalacja:
7. SGIng\{I]I\I/?(\?[Z/E 2/81 1 DOBRY 66,04 m? Elektryczna
Wod-Kan
8 GRONOW PKP ) DOSTATECZNY 69,80 m? Instalacja elektryczna
. DOSTATECZNY 62,20 m zbiornik bezodptywowy
Instalacja:
9. EAGOWEK 31 1 DOSTATECZNY 45,08 m? Elektryczna
Wodociagowa
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Kanalizacyjna
Instalacja elektryczna
10. CZYSTE 1 DOBRY 33,00 m? Wodociggowa
Kanalizacyjna
Instalacja elektryczna
11. STOK 1 DOBRY 70,80 m? Wodociggowa
Kanalizacyjna
DOBRY 50,89 m? Instalacja:
LAGOW 2 Elektryczna
12. UL. CHROBREGO 21 3 DOBRY 50,70 m Wodociagowa
DOBRY 29,45 m? Kanalizacyjna
DOSTATECZNY 13,64 m? Instalacja:
) Elektryczna
13. ZELECHOW 36 3 DOSTATECZNY 25,20 m> Wodociggowa
Kanalizacyjna- zbiorczy
DOSTATECZNY 21,80 m? zbiornik bezodpltywowy
Razem powierzchnia uzytkowa.
1. | Tlo$¢ lokali | 25 | Powierzchnia 1.009,44 m?
Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO LOKALI

§ 6. Z uwagi na dobry stan techniczny lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy, 8 — lokali wymaga remontéw biezacych, 17 — lokali mieszkalnych w stanie dobrym. Plan remontow
i modernizacji taczacy sig¢ ze stanem technicznym budynkow i lokali jest nastepujacy:

- 2024 — 2027r. — stopniowa realizacja w kazdym roku zalezna od posiadanych srodkow finansowych —
naprawa pokry¢ dachowych, naprawa rynien i rur spustowych, naprawa instalacji elektrycznej, czesciowa
wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, w lokalach wielorodzinnych od$wiezenie klatek schodowych.

Zakres remontu Ilo$¢ lokali Rok
Naprawa dachu i rynien Zelechéw 33, budowa tazienki Wielopole 6/2 2 2024
Naprawa dachu Toporéw ul. Kasztanowa 1 1 2024
Remont Lazienki Czyste 1 2025
Malowanie klatek schodowych Toporéow ul Szkolna 2, Kolejowa 3,

i 3 2025

Lagdéw ul Chrobrego 21
Remont poddasza Zelechow 36 1 2026
Remont mieszkania Niedzwiedz 29 1 2027
Remont budynku Gronéw PKP 2 2027

Przewidywane naktady na prace remontowe, jakie Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej planuje
ponies¢ w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza tabela.

Rok 2024 2025 2026 2027
Naklady na prace remontowe 7.000,00 8.000,00 10.000,00 12.000,00
Rozdzial 4.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 7. Po analizie dotychczasowego popytu na zakup mieszkan zaktada si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych
w poszczegolnych latach nastepujaco:

Rok 2024 — 2 lokale mieszkalne,
Rok 2025 — 6 lokali mieszkalnych,
Rok 2026 — 1 lokal mieszkalny
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Rok 2027 — 1 lokal mieszkalny.

Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegodlnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan.

Rozdzial 5.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU ZASADY
POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 8. 1. Ksztaltowanie systemu polityki czynszowej oraz, w jej ramach, poziomu czynszu jest waznym
zagadnieniem. Wysoko$§¢ czynszu stanowi przede wszystkim zrédlo zasilania zasobdéw mieszkaniowych.
Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze wpltywy z czynszoéw powinny sta¢ si¢ podstawowym zrodtem pokrycia kosztow
zwigzanych z jej prowadzeniem na poziomie pozwalajacym na utrzymanie mieszkan i budynkéw w stanie
niepogorszonym oraz stopniowa poprawe standardu mieszkan przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych
najemcow.

2. Obecny poziom czynszOw nie pokrywa w pelni kosztow utrzymania substancji mieszkaniowe;.
W zwiazku z tym planuje si¢ systematyczne podnoszenie czynszow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. Stawki bazowe czynszu dla zasobu mieszkaniowego gminy Lagow za 1m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych ustala Wojt w drodze zarzadzenia na podstawie zasad polityki czynszowej okreslonych
niniejszym rozdziatem.

4. Czynsz ustalony w oparciu o zasady polityki czynszowej optacaja najemcy lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy. Wysokos$¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa
czynszu oraz czynniki obnizajace i podwyzszajace jego warto$¢ uzytkowa.

5. W latach 2024 — 2027 przewiduje si¢ stopniowe podwyzszanie stawki czynszu najmu lokalu
mieszkalnego.

6. Analiza potrzeb remontowych oraz niezbednych wydatkow na biezace utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Gminy uzasadniaja stopniowy wzrost stawek czynszu do poziomu 3% wartosci od-
tworzeniowej lokalu, zapewniajacy osiggniecie stanu zrownowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych.

7. W przypadku bezumownego korzystania zlokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, czynsz dla danego lokalu nalicza si¢ w dotychczasowej wysokosci.

8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

9. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja lokalu
a niezaleznych od wiasciciela.

§ 9. Okreslenie czynnikow wplywajacych na podwyzszenie, lub obnizenie stawki czynszowe;.
1. Czynniki zwickszajace stawke czynszu za lokale mieszkalne:

1) ciepto z c.0. — 5%;

2) tazienka w lokalu — 20%;

3) w.c. w lokalu — 20%.

2. Czynniki zmniejszajace stawke czynszu za lokale mieszkalne:

1) brak wodociagu — 5%;

2) budynek do kapitalnego remontu — 30%;

3) ciemna kuchnia — 10%;

4) brak instalacji wodociagowej — 5%.
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Rozdzial 6.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY LAGOW ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W KOLEJNYCH LATACH

§ 10. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Lagoéw zarzadzane sa
przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Gronowie.

2. Zarzadzanie obejmuje w szczegdlnosci:

1) utrzymanie nalezytego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu, w tym prowadzenie remontow
gruntownych, biezacych konserwacji powierzonych urzadzen i sieci, obstuge finansowo — ksiegowa;

2) utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno — porzadkowym budynkow i ich otoczenia;

3) zawieranie irozwigzywanie umow na wynajem lokali, a takze inne czynno$ci cywilno — prawne,
utrzymanie przewoddéw dymnych i wentylacji itp.;

3. W kolejnych latach prognoza w zakresie sposobu izasad zarzgdzania lokalami, i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nie ulegnie zmianie.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJW LATACH 2024 — 2027
§ 11. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024 — 2027 beda:
1. Czynsze za lokale mieszkalne.
2. Budzet Gminy, w tym przychdd osiagniety ze sprzedazy innych lokali komunalnych.
Rozdzial 8.

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI
I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

§ 12. 1. Podstawowym zrodtem finansowania biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych sa wpltywy
z czynszu najmu lokali mieszkalnych. Jednym z podstawowych zatozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej
powinno by¢ ksztaltowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane wptywy wystarczaty
na pokrycie wydatkow w zakresie eksploatacji, konserwacji i zarzadu nieruchomosciami, czyli utrzymanie
zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Wysokos¢ wydatkow w poszczegdlnych latach okresla kazdorazowo uchwata budzetowa.

3. W wydatkach nie zaplanowano inwestycji z uwagi na brak srodkoéw pienig¢znych w budzecie Gminy
Lagow.

4. Prognozg na lata 2024 — 2027 w zakresie wydatkow na biezaca eksploatacje ikoszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, koszty remontdw, a takze koszty modernizacji lokali i budynkow przedstawia
ponizsza tabela.

Koszty biezace
Koszty biezace eksploatacji Koszty remontow Remonty eksploatacji Energia,
Lp. Rok Energia, Wynagrodzenia, lokali czesci Wynagrodzenia, Koszty
Koszty administracji i budynkéw Gminy wspélnych administracji w cze$ciach
wspolnych
1 2024 18.000 zt 7 000 zt 500 zt 200 zt
2 2025 18.500 zt 8 000 zt 1.500 zt 600 zt
3 2026 19.000 zt 10 000 zt 1 000 zt 600 zt
4 2027 19.500 zt 12 000 zt 1 000 zt 600 zt




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -6 Poz. 176

Rozdzial 9.

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY, A W
SZCZEGOLNOSCI: NIEZBEDNY ZAKRES ZAMIAN LOKALI ZWIAZANYCH Z REMONTAMI
BUDYNKOW I LOKALI, PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 13. 1. Gmina w latach 2024 — 2027 nie przewiduje kapitalnych remontow lokali mieszkalnych,
z ktorymi wigze si¢ konieczno$¢ przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu.

2. Przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych zgodnie z wielko$ciami okreslonymi w § 6 ust. 1
niniejszego programu.

Rozdziat 10.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagow.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dariusz Tadeusz Rutkowski
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