DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 2 pazdziernika 2025 fogeisany preez

Anna Zacharia; LUW
Data: 02.10.2025 15:39:37

Poz. 2248

UCHWALA NR XIX.112.2025
RADY GMINY KOLSKO

z dnia 29 wrze$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kolsko
na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .,
poz. 1153), art.21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725) uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kolsko na lata
2025-2029.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kolsko uwzglednia zadania
Gminy Kolsko natoZzone ustawa, okresla gtdéwne kierunki polityki mieszkaniowej Gminy Kolsko, biorgc pod
uwage zaro6wno oczekiwania cztonkow spotecznosci lokalnej jak i realne mozliwosci Gminy Kolsko. Program
swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasoby mieszkaniowego Gminy Kolsko,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasoby Gminy
Kolsko oraz przewidywane zmiany w tym zakresie,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kolsko, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina Kolsko jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne,

8) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kolsko.

Rozdziatl 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Kolsko tworzg 24 lokale w miejscowos$ciach:
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1) Strumiany: 1 lokal
2) Kolsko: 8 lokali,
3) Konotop: 15 lokali.

2. W 6 budynkach funkcjonuja wspdlnoty mieszkaniowe z udziatlem lokali, ktorych wiascicielem jest
Gmina Kolsko:

1) Kolsko: 7 lokali,
2) Konotop: 2 lokale.

3. Ogoélna powierzchnia lokali komunalnych wynosi 1261,45 m? W sktad zasobu wchodzg lokale
komunalne o powierzchni 1191,42 m? ($rednia jednego lokalu 59,57 m?) oraz lokale socjalne o powierzchni
70,03 m? ($§rednia powierzchnia jednego lokalu wynosi 17,51 m?).

4. Prognozowana liczba lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kolsko
w latach 2025-2029 przedstawia si¢ nastepujaco:

ROK LICZBA LOKALI
2025 24
2026 22
2027 22
2028 21
2029 21

5. Wykaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Kolsko, zawiera zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na lata

§ 3. 1. Wickszos¢ budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kolsko ze wzgledu na
wiek, ogolny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisdéw, wymaga remontu.

2. Priorytetem przy realizacji remontow bedzie w pierwszej kolejnoSci usuwanie awarii zagrazajacych
zyciu i zdrowiu mieszkancow oraz ich mienia.

3. W ramach planu remontdéw przyjaé nalezy w pierwszej kolejnosci:
- remont przewodow kominowych i wentylacyjnych,
- remont instalacji technicznych,
- wymiang stolarki okiennej,
- naprawe badz wymiane pokry¢ dachowych.
4. Plan modernizacji obejmuje:
- wymiang piecOw na niskoemisyjne,
- wymiang pokrycia dachowego,

- wymiana instalacji, przy czym modernizacja bgdzie wykonana w przypadku znaczacego pogorszenia si¢
dotychczasowej konstrukcji, lub awarii uniemozliwiajac najemcy korzystanie w bezpieczny sposob
z najmowanego lokalu.

5. Potrzeby remontowe i modernizacyjne budynkéw przekraczaja mozliwosci finansowe Gminy Kolsko,
ktére w peli nie pokrywajg istniejacych w tym zakresie potrzeb. Sytuacja ta nie ulegnie zdecydowanej
poprawie na przestrzeni najblizszych lat. Na lata 2025-2029 planuje si¢ wykonywanie tylko biezacych
remontdw, z zastrzezeniem ust. 4 powyzej.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kolsko w latach
2025-2029 przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok 2025 2026 2027 2028 2029

Planowana liczba lokali do sprzedazy 3 1 - 1 -

§ 5. Powyzsza prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych moze ulec zmianie w zaleznosci od liczby
wnioskow o sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw oraz z uwagi na zasadno$¢ wnioskow.

§ 6. Sprzedaz lokali powinna koncentrowa¢ si¢ na budynkach, w ktorych czes¢ lokali zostata juz
wykupiona. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania udziatu Gminy Kolsko we wspolnotach mieszkaniowych.

§ 7. Sprzedaz lokali nie przyniesiec wymiernych efektow finansowych dla budzetu Gminy Kolsko, ale
zmniejszenie udzialu Gminy Kolsko w budynkach spowoduje, ze w najblizszych latach nie beda wydatkowane
srodki na pokrycie udzialu Gminy Kolsko w biezacym utrzymaniu i konserwacji nieruchomo$ci, na fundusz
remontowy oraz remonty lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszéow

§ 8. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu zobowigzani sa optaca¢ czynsz wedtug
stawek ustalonych w drodze zarzadzenia Wojta Gminy Kolsko.

§ 9. Wysokos¢ stawek czynszu w latach 2025-2029, bedzie zalezna od kosztow utrzymania lokali i sytuacji
gospodarcze;j.

§ 10. 1. Ustalajac stawke czynszu w zasobach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Kolsko
uwzglednia si¢ czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkows lokali.

2. Stawki czynszu w lokalach obniza si¢ nastepujgco:
1) 10 % dla lokalu bez instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej,
2) 10 % dla lokalu bez tazienki i wc,
3) 10 % dla lokalu bez instalacji c.o.,
4) 10 % dla lokali w ztym stanie technicznym,
5) 10 % dla lokalu potozonego poza obrgbem Kolska i Konotopu.

3. Stawki czynszu lokalu stanowigcego przedmiot najmu socjalnego oraz czynszu pomieszczenia
tymczasowego ustala si¢ w wysokosci do 50 % stawki bazowej inie majg do niej zastosowania czynniki
obnizajace, o ktoérych mowa w ust. 2.

4. Czynsz najmu platny jest miesigcznie z gory do 10. dnia miesigca, chyba ze strony w umowie
postanowig inaczej.

5. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu o wartosci wskazane
w ust. 2, jesli dokonat ulepszen majacych wplyw na podwyzszenie standardu lokalu.

6. Najemca lokalu moze wnioskowa¢ o obnizenie czynszu do wysokosci catkowitego zwolnienia z tego
czynszu na czas okreslony, jezeli na wiasny koszt wykona konieczny remont lokalu w zakresie obcigzajacym
wynajmujacego.

7. Zakres remontu oraz warunki rozliczen finansowych najemca musi uzgodni¢ w formie pisemnej
z wynajmujgcym pod rygorem utraty mozliwosci obnizenia lub zwolnienia z czynszu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kolsko oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kolsko w kolejnych latach

§ 11. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kolsko, zarzadza Wajt
Gminy Kolsko.
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§ 12. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Kolsko obejmujg w szczegdlnoSci
zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych, remonty i konserwacje lokali
i budynkéw, prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, naliczenie
1 pobieranie optat za czynsz i inne §wiadczenia wynikajace z umowy najmu lokali mieszkalnych.

§ 13. Zarzadzenie w zakresie czgsci wspdlnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, wykonane jest
przez zarzad lub zarzadcg wybranego przez wspolnote mieszkaniowg w drodze uchwaly, stosownie do
przepisow Kodeksu cywilnego lub ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

§ 14. Nie przewiduje w latach objetych programem zmian w zakresie sposobu izasad zarzadzania,
o ktorych mowa w § 11-13.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym programem beda:
1) czynsze najmu lokali mieszkalnych,
2) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
3) inne $rodki z budzetu Gminy Kolsko.

Rozdziat 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 16. Przewidywany plan wydatkéw w latach 2025-2029:

Lp. Wyszczegolnienie 2025 2026 2027 2028 2029

1. Koszty biezacej eksploatacji w zt | 15.000,00 | 15.000,00 | 15.000,00 | 15.000,00 | 15.000,00
Koszty remontow oraz koszty 15.000,00 | 16.000,00 | 17.000,00 | 18.000,00 | 19.000,00
modernizacji (w tym fundusz
remontowy)

3. Koszty zarzadu 2.200,00 2.200,00 2.200,00 2.200,00 2.200,00

nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli

4. Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0

Przedstawione kwoty wydatkéw sg wydatkami prognozowanymi. Wysokos¢ wydatkéw w poszczegdlnych
latach okresli kazdorazowo uchwata budzetowa.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kolsko.

§ 17. Dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowej zasobem
Gminy Kolsko to w szczeg6lnosci:

1) dbatos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali przez prowadzenie remontow
budynkow i lokali,

2) sprzedaz lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych, celem ograniczenia wydatkow z tytutu zaliczek na
utrzymanie czg¢sci wspolnych,

3) windykacja naleznosci czynszowych ipodejmowanie dziatan celem zapewnienia regularnego
i terminowego wplywu srodkow z tytutu czynszu,

4) wypowiadanie umoéw najmu w przypadku nieregulowania zobowigzan, proponowanie zawarcia ugdd
dotyczacych sptlaty zadluzenia oraz zamiana lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy Kolsko na
mniejsze i tansze w eksploatacji,

5) pozyskanie nowych lokali socjalnych,
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6) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych,

7) odzyskiwanie lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby nieuprawnione, ze szczegdlnym
uwzglednieniem o0so6b posiadajacych inny tytut prawny do mieszkania, nie zamieszkujacych trwale
w lokalu, a takze przestrzeganie zasad dziedziczenia tytutu prawnego do lokalu,

8) najem lokali z przeznaczeniem na tymczasowe pomieszczenia dla os6b eksmitowanych na podstawie
wyroku sadowego z dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego bez prawa do lokalu socjalnego,

9) wykorzystywanie mozliwosci pozyskania unijnych srodkéw finansowych w ramach istniejacych
programdéw na renowacje czesci wspolnych budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kolsko.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Kamila Florczak
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Zakgcznik
do uchwaty nr XIX.112.2025
Rady Gminy Kolsko
z dnia 29 wrzesénia 2025 1.
Lp. Adres Pow. wm? Przeznaczenie
1 Strumiany 4 76,00 lokal mieszkalny
2 Konotop ul. Poznanska 16/1 30,14 lokal mieszkalny
3 Konotop ul. Poznariska 16/1a 1231 lokal socjalny
4 Konotop ul Poznanska 16/2A 18.56 lokal socjalny
5 Konotop ul. Poznariska 16/2 2229 lokal mieszkalny
6 Konotop ul. Poznanska 16/3 4742 lokal macszkalny
7 Konotop ul. Poznasiska 16/4 29,36 lokal socjalny
8 Konotop ul. Poznasiska 16/5 57,70 lokal mieszkalny
9 Konotop ul. Kolejowa 6A/2 63,02 lokal mieszkaloy
10 Konotop ul. Slawska 19/4 9,80 Lokal socjalny
1 Konotop ul. Kolejowa 2/4 64,99 lokal micszkalny
12 Konotop ul. Kolcjowa 2/3 47,58 Jokal micszkalny
13 Kolsko ul Piastowska 30 80,00 lokal mieszkalny
14 Konotop ul. Kolcjowa 5/2 4920 lokal mieszkalny
15 Konotop ul. Kolejowa 6A/1 5739 lokal mieszkalny
16 Konotop ul. Nowosolska 8 142,10 lokal micszkalny
17 Kolsko ul. Parkowa 16a/2 2934 lokal mieszkalny
18 Kolsko ul. Parkowa 16¢/26 63,45 lokal micszkalny
19 Konotop ul. Kolejowa 6B 59,26 lokal mieszkalny
20 Kolsko ul. Piastowska 51/5 61,70 lokal mieszkalny
21 Kolsko ul. Krotka 2 50,60 lokal mieszkalny
22 Kolsko ul. Krotka 2/4 58,00 lokal mieszkalny
] Kolsko ul. Krotka 2/5 105,00 lokal micszkalny
24 Kolsko ul. Kritka 2/6 26,24 lokal mieszkalny




		2025-10-02T13:39:37+0000
	Polska
	Anna Zacharia; LUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




