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UCHWALA NR XXIV/423/2025
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023r., poz. 725) w zwigzku
z art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r., poz. 1153)
uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz sposob zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdw wspdlnoty samorzadowe;.

2. Gmina tworzy zasob tymczasowych pomieszczen, na ktore przeznacza lokale o najnizszym wyposa-
zeniu technicznym, sktadajace si¢ z izby lub zespotu izb.

3. Lokale mogg by¢ oddane do dyspozycji instytucji kultury, szkét, uczelni, szpitali, stuzb mundurowych
lub innych instytucji realizujacych zadania istotne z punktu widzenia interesu publicznego gminy, po
uprzednim pozytywnym zaopiniowaniu wniosku przez Komisje Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
wlasciwa ds. mieszkalnictwa. Lokale mieszkalne wynajmowane sg na podstawie odrgbnych porozumien, na
czas trwania stosunku pracy najemcy lub czas trwania innego stosunku prawnego laczacego najemce
z podmiotami, o ktéorych mowa powyzej.

4. Do lokali podnajmowanych przez gming stosuje si¢ odpowiednio zasady najmu lokali okreslone
w niniejszej uchwale.

§ 2. Zawarcie umowy najmu nastgpuje na podstawie skierowania wydanego przez gmine lub prawo-
mocnego orzeczenia sadu. Przepisu nie stosuje si¢ w razie ponownego zawarcia umowy najmu.

§ 3. 1. Zasobem mieszkaniowym gminy zarzadza Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Gorzowie
Wielkopolskim.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate;

3) gminie — rozumie si¢ przez to gming Miasto Gorzow Wielkopolski;
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4) cztonku wspdlnoty samorzadowej — osoba zamieszkujgca na terenie gminy, a takze osoba, ktorej
miejscem zamieszkania przed skierowaniem do rodziny zastgpczej, rodzinnego domu dziecka czy placowki
opiekunczo — wychowawczej byla gmina;

5) Prezydencie — rozumie si¢ przez to Prezydenta Miasta Gorzowa Wielkopolskiego;
6) wynajmujacym — rozumie si¢ przez to Miasto Gorzéw Wielkopolski;

7) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych;

8) dochodzie — rozumie si¢ przez to dochdd, o ktorym mowa w ustawie zdnia 21 czerwca 2001r.
o dodatkach mieszkaniowych;

9) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ najnizszg emerytur¢ obowigzujacag w dniu ztozenia
wniosku, oglaszang przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczy-
pospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

10) strona internetowa — nalezy rozumie¢ Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego oraz stron¢ internetowa Miasta Gorzowa Wielkopolskiego;

11) Komisja Mieszkaniowa — nalezy przez to rozumie¢ zespot powotany przez Prezydenta do spraw
mieszkaniowych w zakresie ustalonym niniejszg uchwala. Sktad Komisji Mieszkaniowej, kadencje
i regulamin zostanie ustalony w zarzadzeniu Prezydenta.

Rozdziat 2.
Zasady ogolne zawierania uméw
§ 4. Gmina zawiera umowe najmu z osobg petnoletnia, ktora tacznie spetnia ponizsze warunki:

1) ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe (w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego —
wszyscy jej czlonkowie maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe), z tym zastrzezeniem, ze za tytut
prawny do lokalu potozonego na terenie gminy nie jest uwazana umowa najmu lokalu mieszkalnego
wynajetego na warunkach rynkowych, w tym umowa najmu okazjonalnego oraz sytuacja, gdy wnioskodawca
nie ma mozliwo$ci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych pomimo posiadanego tytulu prawnego;

2) jest cztonkiem wspdlnoty samorzadowe;;
3) spetnia kryterium dochodowe okreslone w niniejszej uchwale.

§ 5. 1. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu
socjalnego lokalu przystuguje osobom oczekujacym na lokal zamienny.

2. W celu racjonalnego i efektywnego wykorzystania posiadanego zasobu mieszkaniowego dopuszcza si¢
wynajem czesci lokalu z przeznaczeniem na lokal bedacy przedmiotem najmu, przy jednoczesnym zape-
whnieniu najemcom dostepu do pomieszczen sanitarnych i kuchni.

Rozdzial 3.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 6. 1. Do najmu socjalnego lokalu uprawnione sg osoby, ktorych udokumentowany $§redni miesieczny
dochod gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwie wieloosobowym (dwie i wigcej 0sob).

2. Przekroczenie dochodu nie wigcej niz 20% nie wyklucza mozliwosci zawarcia umowy najmu po raz
pierwszy lub jej przedtuzenia, jezeli wnioskodawca:

1) znajduje si¢ w trudnej sytuacji rodzinnej, zdrowotnej;
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2) jego jedynym zrodtem dochodu jest emerytura, renta albo $wiadczenie przedemerytalne.

§ 7. Do najmu lokalu na czas nieoznaczony uprawnione sa osoby, ktorych udokumentowany S$redni
miesigczny dochod gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji, z za-
strzezeniem § 27 ust. 1, wynosi:

1) powyzej 100% najnizszej emerytury ijednocze$nie nie przekracza 300% tego $wiadczenia w gospo-
darstwach jednoosobowych;

2) powyzej 75% najnizszej emerytury i jednocze$nie nie przekracza 300% tego $wiadczenia, przypadajacy
na jednego cztonka w gospodarstwach wieloosobowych (dwie i wigcej 0sob).

§ 8. 1. Obnizka stawki czynszu na podstawie uchwaty w sprawie Wieloletniego Programu Gospodaro-
wania Mieszkaniowym Zasobem Gminy — Miasta Gorzowa Wielkopolskiego przystuguje osobom zaliczanym
do okreslonych grup dochodowych:

1) ktorych $redni miesigczny dochod w gospodarstwie jednoosobowym w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia deklaracji:

a) grupa I — nie przekracza 150% kwoty najnizszej emerytury,

b) grupa II — jest powyzej 150% najnizszej emerytury ijednoczesnie nie przekracza 180% tego $wiad-
czenia;

2) ktorych sredni miesigczny dochod na jednego czlonka w gospodarstwach wieloosobowych (dwie
1 wigcej 0sob) w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia deklaracji:

a) grupa I — nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury,

b) grupa II — jest powyzej 100% najnizszej emerytury i jednoczes$nie nie przekracza 140% tego $wiad-
czenia.

2. Zasady i warunki obnizania czynszu okre$la uchwata w sprawie Wieloletniego Programu Gospodaro-
wania Mieszkaniowym Zasobem Gminy — Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

Rozdziat 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 9. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zamieszkiwanie
przez najemce lub cztonka wspolnego gospodarstwa domowego z niepetnosprawnoscig w stopniu umiarko-
wanym lub znacznym — w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowe;j
i spotecznej oraz zatrudnianiu oso6b niepelnosprawnych — w lokalu niedostosowanym do rzeczywistych,
udokumentowanych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetlnosprawnos$ci, jezeli dostosowanie nie jest
mozliwe.

§ 10. Gmina moze skierowac¢ osobg¢ starsza, o ktorej mowa w ustawie z dnia 11 wrzesnia 2015r. o osobach
starszych do wolnego lokalu usytuowanego w Domu Seniora, rowniez w przypadku posiadania zadluzenia
CZynszowego.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgacymi lokale
w innych zasobach

§ 11. 1. Z inicjatywy Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej lub na wniosek najemcy dokonuje si¢ zamiany
na inny lokal mieszkalny w ramach racjonalnego gospodarowania zasobem gminy.

2. Dokonywanie zamiany pomi¢dzy najemcami nastepuje za zgoda gminy.
3. Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest:

1) ztozenie pisemnego wniosku w Zaktadzie Gospodarki Mieszkaniowej;
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2) brak zalegloSci czynszowych, uregulowanie zaleglo$ci czynszowych przez osoby zainteresowane
zamiang badz zawarcie umowy przejecia dtugu.

4. Warunkéw okreslonych w § 4 nie stosuje sie.

5. Warunki, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 — 2 nie dotycza zamian lokali socjalnych, zlokalizowanych
w budynkach przy ul. Ztotego Smoka 6, przy ul. Mysliborskiej 23 oraz Woskowej 1a.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonania zamiany lokalu na wicksza liczbe lokali w sytuacji, gdy w wyniku
takiej zamiany nastapi rozdzielenie faktycznie odrgbnych gospodarstw domowych tworzonych przez najemce
1 osoby uprawnione do zamieszkiwania, jezeli gospodarstwo nieobejmujace najemcy bedzie spetniato wa-
runki, o ktérych mowa w § 4.

§ 12. 1. Warunkiem dokonania zamiany pomi¢dzy najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, a osoba zajmujaca lokal w innych zasobach jest uzyskanie pisemnej zgody wynajmujacego
1 wlasciciela lokalu niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Dopuszcza si¢ zamiang pomi¢dzy osobami posiadajacymi prawo najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, a osobami:

1) zajmujacymi lokal w innej gminie;

2) posiadajacymi spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub odrgbng wlasno$é na terenie gminy lub
poza nig.

3. Przy zamianie, o ktorej mowa w ust 1 i 2 przepis § 11 ust. 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ zamian¢ przez najemc¢ lokalu gminnego na wolny lokal wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, pod warunkiem dokonania remontu przez zamieniajacego oraz wydania
dotychczasowego lokalu w stanie umozliwiajagcym jego natychmiastowe zasiedlenie.

2. Odstepuje sie od obowigzku wykonania remontu dotychczas zajmowanego lokalu w przypadkach, gdy
budynek w ktorym znajduje si¢ przeznaczony jest do rozbioérki, oprdznienia lub wykwaterowania.

3. Rozliczenie naktadéw poniesionych na remont bedzie nastepowac z chwila przekazania lokalu przez
najemcg do dyspozycji wynajmujacego.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 14. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem sktada wypetiony wniosek wraz z obowigzkowymi dokumentami:

1) deklaracja o wysoko$ci dochodéw wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku;

2) os$wiadczeniem o stanie majatkowym wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o0 najem lokalu moze ztozy¢ inne dokumenty nieobowigzkowe majgce wplyw na
naliczenie punktacji.

3. Wnioski sktada si¢ w Kancelarii Urzedu Miasta Gorzowa Wielkopolskiego, za posrednictwem poczty
lub droga elektroniczna.

4. Ztozenie wniosku po terminie okreslonym w ofercie lokalu, o ktérej mowa w § 15 ust. 2, skutkuje
pozostawieniem wniosku bez rozpoznania, o czym wnioskodawca zostanie pisemnie poinformowany.

§ 15. 1. Oferty lokali przygotowanych do najmu podawane sg do publicznej wiadomosci co najmniej raz
na kwartal poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu oraz na stronie internetowe;.
W sytuacji gdy wynajmujacy nie bedzie dysponowat zadnym wolnym lokalem mieszkalnym przeznaczonym
do najmu, termin ten ulega przesunigciu do czasu przeznaczenia lokalu do najmu w tym trybie.

2. Oferta bedzie okre§la¢ w szczegélnosci rodzaj najmu (socjalny albo na czas nieoznaczony),
charakterystyke lokalu, wysoko$¢ czynszu i szacunkowych optat, termin udostepnienia lokalu do ogledzin
oraz termin sktadania wnioskow.
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3. Osoba zainteresowana najmem lokalu sklada wylacznie jeden kompletny wniosek, wskazujac
maksymalnie dwa lokale. W sytuacji ztozenia dwoch lub wigcej wnioskdéw przez tego samego wnioskodawce
na oferowane lokale lub wniosku bez wskazania konkretnego lokalu, wnioski te nie beda podlegaty
sprawdzeniu i pozostang bez rozpoznania, o czym wnioskodawca zostanie pisemnie poinformowany.

4. Wnioski ztozone na poszczeg6lne lokale mieszkalne podlegaja sprawdzeniu pod wzgledem komple-
tnos$ci oraz analizie i ocenie pod wzgledem spetnienia warunkéw wedtug stanu faktycznego na dzien zlozenia
wniosku, o ktéorych mowa w § 4, przy uwzglednieniu kryteriow oceny punktowej, ktore stanowia zatacznik
nr 1 do uchwaty.

§ 16. 1. Z uwzglednieniem kryteriow oraz na zasadach, o ktorych mowa w § 15 ust. 4 sporzadzany jest
projekt listy osob spelniajgcych warunki na najem dla poszczegélnej oferty lokalu. Dodatkowo sporzadzana
jest lista 0sob, ktorych wnioski pozostaly bez rozpoznania.

2. O kolejnosci osob umieszczonych na liscie, o ktorej mowa w ust. 1, decyduje liczba uzyskanych
punktéw. W przypadku jednakowej liczby punktéw, wnioskodawcodw umieszcza si¢ w kolejnosci wynikajacej
z losowania. Losowanie przeprowadza Komisja Mieszkaniowa. O terminie losowania zawiadamia si¢ osoby
zainteresowane.

3. Projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu wraz z naliczong punktacjg oraz
informacja o terminie i miejscu sktadania odwotan podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez wywieszenie
na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu oraz zamieszczenie na stronie internetowej przez okres 7 dni.

4. W terminie 7 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci projektu listy wnioskodawcy, ktorzy
kwestionujg naliczong liczbe punktow, moga ztozy¢ odwotlanie do Komisji Mieszkaniowej za posrednictwem
Prezydenta.

5.Do odwotania nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace okolicznosci stanowigce podstawe do
zmiany punktacji. Odwotania oraz dokumenty zlozone po uplywie terminu okre§lonego w ust. 4 pozostaja bez
rozpoznania.

6. Prezydent w terminie 7 dni od dnia ztoZenia odwotania:

1) uwzglednia odwotanie w catosci 1 dokonuje ponownego naliczenia punktow, ktore stajg si¢ ostateczne
i nie podlegaja dalszemu zaskarzeniu, albo

2) uwzglednia odwotanie czesciowo lub nie uwzglednia odwotania w catosci i przekazuje je wraz ze
swoim stanowiskiem do rozpatrzenia przez Komisje Mieszkaniowa.

7. Komisja Mieszkaniowa rozpatruje odwotanie w terminie 14 dni od dnia jego przekazania przez
Prezydenta. Przy rozpatrywaniu odwotania Komisja bierze pod uwagg stanowisko Prezydenta oraz doku-
menty dotaczone przez wnioskodawce.

8. Komisja Mieszkaniowa wydaje ostateczne rozstrzygnigcie w sprawie naliczenia punktow, ktore nie
podlega dalszemu zaskarzeniu.

9. Po rozpatrzeniu wszystkich odwotan zgodnie z trybem okreslonym w ust. 4 — 8, Prezydent zatwierdza
ostateczng liste osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu i podaje ja do publicznej wiadomosci
w sposob okreslony w ust. 3.

10. Ostateczna lista zawiera informacj¢ o liczbie punktow przyznanych poszczegdlnym wnioskodawcom,
z uwzglednieniem punktacji ustalonej w wyniku rozpatrzenia odwotan.

11. O kolejnosci os6b umieszczonych na liscie, o ktorej mowa w ust. 10, decyduje liczba uzyskanych
punktow. W przypadku jednakowej liczby punktow, wnioskodawcow umieszcza si¢ w kolejnosci wynikajacej
z losowania. Losowanie przeprowadza Komisja Mieszkaniowa. O terminie losowania zawiadamia si¢ osoby
zainteresowane z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, poprzez wywieszenie informacji na tablicy
ogloszen w siedzibie urzedu oraz na stronie internetowe;j. Z losowania sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
wszyscy obecni czlonkowie Komisji Mieszkaniowe;j.

§ 17. 1. Z osoba, umieszczong na pierwszym miejscu listy zawiera si¢ umowe najmu danego lokalu.
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2. W przypadku odstapienia przez osob¢ wymieniong w ust. 1 od zawarcia umowy o najem lokalu,
wynajmujacy zawiera umowe z druga osobg umieszczonag na liScie lub kolejna, az do wynajecia lokalu.

3. Fakt nieposiadania tytutlu prawnego do lokalu mieszkalnego, domu mieszkalnego lub jego czgsci
polozonego na terenie gminy lub w miejscowos$ci pobliskiej badany jest przed wydaniem skierowania do
zawarcia umowy najmu lokalu.

4. W przypadku nieztozenia dokumentow o ktorych mowa w § 14 ust. 1 oraz § 17 ust. 3 gmina odmawia
wydania skierowania do zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 18. 1. Umowa najmu, ktorego przedmiotem jest lokal zajmowany bez tytulu prawnego moze by¢
zawarta z osobami, ktore przez okres ostatnich 3 lat do daty zgonu najemcy lub opuszczenia lokalu przez
najemceg stale 1 wspolnie z nim zamieszkiwaty oraz spetniaja jedno z ponizszych kryteriow:

1) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, z najemca zostata rozwigzana umowa najmu, a sa jego
zstepnymi, wstepnymi, osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi, rodzenstwem, matzonkiem,
dzie¢mi matzonka, osobg pozostajaca we wspdlnym pozyciu, dzie¢mi osoby, z ktora najemca pozostawat we
wspolnym pozyciu, powinowatymi;

2) nie wstapily w stosunek najmu po zgonie najemcy na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, a sa jego
dalszymi zstepnymi, wstepnymi, osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi, rodzenstwem, dzie¢mi
osoby, z ktora najemca pozostawal we wspdlnym pozyciu, powinowatymi.

2. Warunkiem uzyskania tytutu prawnego do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, jest:
1) spetnienie warunkow okreslonych w § 4;

2) korzystanie z lokalu w sposob zgodny z jego przeznaczeniem, w szczego6lno$ci nie niszczenie urzadzen
przeznaczonych do wspolnego korzystania, nie wykraczanie w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu;

3) nie zajecie samowolnie lokalu;
4) brak zaleglo$ci czynszowych.

3. Do trzyletniego okresu wspolnego i statego zamieszkiwania z najemca wlicza si¢ takze zamieszkiwanie
w jednym lokalu mieszkalnym lub sume okresow zamieszkiwania w kolejno wynajmowanych na rzecz
najemcy lokalach z zasobu mieszkaniowego gminy lub w lokalach bedacych w dyspozycji gminy.

Rozdzial 8.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 19. 1. Na wniosek o0sob, ktorym wypowiedziano umowe najmu z tytulu zaleglo$ci w optatach za
uzywanie lokalu badz nie przedtuzono na kolejny okres, gmina moze ponownie zawrze¢ umoweg najmu tego
samego lokalu lub innego lokalu pod warunkiem, ze:

1) osoby te nieprzerwanie zamieszkuja w tym lokalu;
2) spetniajg przestanki okreslone w § 18 ust. 2.

2. Na wniosek innej osoby, niz tej, o ktérej mowa w ust. 1, ktoéra na dzien zlozenia wniosku zamieszkuje
nieprzerwanie w lokalu co najmniej 5 lat, ponosi koszty jego utrzymania, gmina moze zawrze¢ umowe najmu
tego samego lokalu lub innego lokalu, uwzgledniajac zasady racjonalnej gospodarki, przy spetnieniu
warunkow, o ktorych mowa w ust. 1.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2, podstawg do zawarcia umowy najmu lokalu jest pozytywne
stanowisko Komisji Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego wlasciwej ds. mieszkalnictwa.
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§ 20. 1. W ramach racjonalnego gospodarowania zasobem gminy najemcy lokali mieszkalnych, pod
warunkiem nieposiadania zadluzenia czynszowego iinnych optat obcigzajacych najemce, moga wystapic
z wnioskiem o:

1) zawarcie umowy najmu zwolnionego lokalu, lub jego czesci, ktory przylega do zajmowanego lokalu;

2) trwate wydzielenie wynajmowanych przez siebie czesci, jezeli bedzie skutkowalo to powstaniem lokalu
samodzielnego w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali.

2. Koszty przebudowy i remontu zwigzane z przylaczeniem zwolnionego lokalu lub jego czgsci — pokrywa
najemca, ktory wnioskowatl o dodatkowa powierzchnie, z mozliwoscia rozliczenia poniesionych naktadow.

§ 21. 1. Gmina wyraza zgod¢ na zawarcie umowy najmu z osobami ktore przeniosty nieodptatnie na
gming prawo wlasnosci lub prawo wieczystego uzytkowania nieruchomosci mogacego wejs¢ w sktad zasobu
komunalnego.

2. Gmina moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu w ramach realizacji wyroku eksmisyjnego
z osoba lub osobami zamieszkujacymi w lokalu, wobec ktorych zostala orzeczona eksmisja znadaniem
uprawnien do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

3. Po uplywie czasu oznaczonego w umowie najmu socjalnego lokalu, wrazie wzrostu dochodow
gospodarstwa domowego najemcy ponad wysoko$¢ okreslong w kryterium dochodowym uzasadniajagcym
zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, gmina moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu tego
samego lokalu na czas nieoznaczony, przy spelieniu przestanek okreslonych w § 18 ust. 2 pkt 1, 2, 4.

Rozdzial 9.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb z niepelnosprawnoscia, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 22. 1. Lokal wskazywany osobie z niepelnosprawnoscia lub gospodarstwu domowemu z taka osoba
powinien by¢ przystosowanym do rzeczywistych potrzeb danej osoby z niepetnosprawnoscig, wynikajacych
z rodzaju niepetlnosprawno$ci, w szczegdlnosci w przypadku niepetnosprawnosci ruchowej, polozonym na
I kondygnacji budynku (parter) lub na kazdej innej, jezeli dostep do lokalu mozliwy jest z wykorzystaniem
windy.

2.7Za zgoda wnioskodawcy moze zosta¢ wynajety lokal nie spelniajacy wymogoéw, o ktérych mowa
w ust. 1.

Rozdziat 10.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan pomocy spolecznej oraz zwigzanych ze wspieraniem
rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 23. 1. Gmina, na pisemny 1iuzasadniony wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej,
zawodowej rodziny zastepczej lub organizacji pozarzadowej przeznacza wolne lokale mieszkalne wchodzace
w sktad zasobu mieszkaniowego na realizacje zadan, na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004r. o pomocy spotecznej, w ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepcze;.

2. Zadania, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ realizowane przez jednostki organizacyjne gminy lub
organizacje pozytku publicznego przez nig wskazane. W tym celu lokale mieszkalne przekazywane beda do
dyspozycji jednostki odpowiedzialnej za realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ust. 1.

Rozdzial 11.

Najem lokali mieszkalnych po uprzednim przeprowadzeniu przez przyszlego najemce prac
remontowych

§ 24. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu po przeprowadzeniu przez przyszlego najemce nie-
zbednych prac remontowych.
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§ 25. 1. Wynajmujacy podaje do publicznej wiadomos$ci, poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen
w siedzibie urzedu oraz na stronie internetowej, oferty lokali mieszkalnych, ktére zostaty po raz pierwszy
przeznaczone do najmu po uprzednim wykonaniu prac remontowych przez przysziego najemcg.

2. Oferta, o ktérej mowa w ust. 1, okresla w szczegodlno$ci: charakterystyke lokalu, zakres prac remonto-
wych, wysoko$¢ czynszu i szacunkowych opfat, termin udostepnienia lokalu do ogledzin oraz termin
sktadania wnioskow.

3. Oferty lokali, o ktérych mowa w ust. 1 bedg podawane do publicznej wiadomos$ci co najmniej raz na
kwartat. W sytuacji gdy wynajmujacy nie bedzie dysponowat zadnym lokalem mieszkalnym przeznaczonym
do remontu przez przyszlego najemce, termin ten ulega przesunig¢ciu do czasu przeznaczenia lokalu do najmu
w tym trybie.

4. Oferty lokali, na ktore nie wptynely wnioski, umieszcza si¢ w ofercie statej lokali przeznaczonych do
remontu na stronie internetowe;.

§ 26. 1. Wnioski sktada si¢ w Kancelarii Urzedu Miasta Gorzowa Wielkopolskiego, za posrednictwem
poczty lub droga elektroniczna.

2. Osoba ubiegajaca si¢ onajem lokalu, ujetego w ofercie skltada wypetniony wniosek wraz
z obowigzkowymi dokumentami:

1) deklaracja o wysoko$ci dochodéw wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku;

2) oswiadczeniem o stanie majatkowym wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego.

3. Osoba ubiegajgca si¢ o najem lokalu moze ztozy¢ inne dokumenty nicobowiazkowe majace wptyw na
naliczenie punktacji.

4. Ztozenie wniosku po terminie okreslonym w ofercie lokalu, o ktérej mowa w § 25 ust. 2, skutkuje
pozostawieniem wniosku bez rozpoznania, o czym wnioskodawca zostanie pisemnie poinformowany.

5.Osoba zainteresowana najmem lokalu sklada wylacznie jeden kompletny wniosek, wskazujac
maksymalnie dwa lokale. W sytuacji ztozenia dwoch lub wiecej wnioskdéw przez tego samego wnioskodawce
na oferowane lokale lub wniosku bez wskazania konkretnego lokalu, wnioski te nie beda podlegaty
sprawdzeniu i pozostang bez rozpoznania, o czym wnioskodawca zostanie pisemnie poinformowany.

6. Wnioski zlozone na poszczegdlne lokale mieszkalne podlegaja sprawdzeniu pod wzgledem
kompletnos$ci oraz analizie iocenie pod wzgledem spelnienia warunkow, o ktérych mowa w § 4, przy
uwzglednieniu kryteriow oceny punktowej, ktore stanowia zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 27. 1. Umowe o przeprowadzenie prac remontowych w lokalu zawiera si¢ z osobami, ktorych
udokumentowany s$redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
ztozenie deklaracji przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwie wieloosobowym (dwie i wigcej 0sob).

2. 7Z uwzglednieniem kryteriow oraz na zasadach, o ktorych mowa w § 26 ust. 6 sporzadzana jest lista
0soOb spetniajacych warunki na najem dla poszczegolnej oferty lokalu. Dodatkowo sporzadzana jest lista 0sob,
ktorych wnioski pozostaty bez rozpoznania.

3.0 kolejnosci 0sob umieszczonych na liscie decyduje liczba uzyskanych punktow. W przypadku
jednakowej liczby punktow, wnioskodawcow umieszcza si¢ w kolejnosci wynikajacej z losowania. Loso-
wanie przeprowadza Komisja Mieszkaniowa. O terminie losowania zawiadamia si¢ osoby zainteresowane.

4. Informacja o osobach zakwalifikowanych do zawarcia umowy o wykonanie prac remontowych lokalu
wraz z naliczong punktacjg lub ustalonych w wyniku losowania, podawana jest do publicznej wiadomosci.
Podanie do publicznej wiadomosci nastepuje poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu
oraz na stronie internetowej przez okres 7 dni.
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5. Z osobg umieszczong na pierwszym miejscu listy zawiera si¢ umowe¢ o wykonanie prac remontowych
lokalu, a po ich wykonaniu i odbiorze technicznym umowe najmu danego lokalu.

6. W przypadku odstgpienia przez osob¢ wymieniong w ust. 5 od zawarcia umowy o wykonanie prac
remontowych lokalu, wynajmujacy zawiera umow¢ z druga osoba umieszczong na liscie lub kolejna, az do
zawarcia umowy.

7. Fakt nieposiadania tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, domu mieszkalnego lub jego czegsci
polozonego na terenie gminy lub w miejscowos$ci pobliskiej badany jest przed wydaniem skierowania do
zawarcia umowy o wykonanie prac remontowych lokalu.

8. W przypadku nieztozenia dokumentow o ktérych mowa w § 26 ust. 2 oraz § 27 ust. 7 gmina odmawia
zawarcia umowy o wykonanie prac remontowych lokalu.

9. Wykonanie remontu oraz sposob rozliczenia poczynionych nakladéw odbywa si¢ na zasadach
ustalonych w zarzadzeniu Prezydenta.

Rozdzial 12.
Najem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
§ 28. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m? mogg by¢:
1) przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej;

2) wynajmowane lub przekazywane do dyspozycji jednostkom organizacyjnym Urz¢du Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego lub miejskim jednostkom organizacyjnym, w ramach programéw realizowanych przez
gming, jezeli zgtosza wynajmujacemu takie zapotrzebowanie;

3) przeznaczane na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego organizacji,
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej oraz ustawie o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej;

4) wynajmowane na czas trwania stosunku pracy;

5) wynajmowane na inny cel niz mieszkaniowy, z zachowaniem procedury zmiany sposobu uzytkowania.

2. Wynajecie lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 nastgpuje w drodze licytacji stawki
czynszu.

3. Zasady organizowania i przeprowadzania licytacji oraz regulamin licytacji zostanie ustalony
w zarzadzeniu Prezydenta.

Rozdzial 13.
Najem lokali na czas trwania stosunku pracy

§ 29. Przedsigbiorca prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza na terenie gminy, moze ubiegac si¢ o przydziat
lokali na potrzeby zatrudnionych pracownikéw oraz ich rodzin, na czas trwania stosunku pracy lub na czas
trwania innego stosunku prawnego, nie dtuzszy niz 10 lat, pochodzacych z zasobu lokali przeznaczonych pod
najem w zwiazku ze stosunkiem pracy.

§ 30. Kazdorazowego wydzielenia lokali pod wynajem na czas trwania stosunku pracy dokonuje Rada
Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

§ 31. 1. Przedsigbiorca, ktorego wniosek zostal zaakceptowany, zobowigzany jest do przeprowadzenia
remontu na warunkach okreslonych w umowie zawartej z wynajmujgcym.

2. Strong umowy, o ktérej mowa w ust. 1 jest przedsi¢biorca, ktory zawiera umoweg podnajmu z praco-
wnikiem, dla ktorego lokal jest przeznaczony, w zwigzku z zatrudnieniem u tego przedsigbiorcy.

3. Czynsz w lokalu w ramach umowy podnajmu nie moze by¢ wyzszy niz wynikajacy z umowy najmu
zawartej z przedsiebiorca.

4. Po wykonaniu remontu, umowa najmu przedmiotowego lokalu jest zawierana z przedsigbiorca,
a przedsigbiorca zawiera umowe podnajmu z pracownikiem.
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Rozdzial 14.
Najem lokali zamiennych
§ 32. 1. Gmina zapewnia wynajecie lokalu zamiennego najemcom lokali, w przypadku:

1) ktorzy utracili mozliwos$¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub
innych nieprzewidzianych zdarzen losowych;

2) przeznaczenia budynku lub lokalu do rozbidrki;

3) przeznaczenia budynku lub lokalu do remontu kapitalnego, renowacji, modernizacji oraz
wykwaterowania ze wzgledu na inne cele i inwestycje;

4) uznania lokalu za nienadajacy si¢ na stalty pobyt ludzi, jezeli stan techniczny nie wynika
z niewlasciwego uzytkowania;

5) zmiany funkcji lokalu lub budynku;

6) przeznaczenia do zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowej zabudowanej, w ktorej znajduja
si¢ lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Wskazanie lokalu zamiennego nastepuje w ramach racjonalnego gospodarowania zasobem gminy, przy
zachowaniu zasad z § 4.

3. Dopuszczalne jest zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego o wickszej powierzchni uzytkowej
i o wigkszej liczbie pokoi niz w lokalu dotychczas zajmowanym. Warunkiem zawarcia umowy moze by¢
wykonanie remontu wskazanego lokalu przez najemcg, z mozliwoscig rozliczenia poniesionych naktadow.

4. W przypadku dwukrotnej odmowy propozycji zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego, gmina
z chwila dysponowania wolnym lokalem spetniajagcym kryteria lokalu zamiennego wystawia skierowanie do
zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego.

5. Lokale zamienne wynajmowane s3a osobom, o ktorych mowa w ust. 1, bez wzgledu na wysoko$¢
dochodu ich gospodarstwa domowego.

§33. 1. W wyjatkowych przypadkach, podyktowanych interesem gminy lub szczegélng sytuacja
zdrowotna, rodzinng lub spoleczng oso6b opuszczajacych dotychczasowy lokal, dopuszcza si¢ wynajgcie
dwach lokali, pod warunkiem, Zze w jednym z nich przyszly najemca we wiasnym zakresie i na wlasny koszt
wykona remont, z mozliwoscig rozliczenia poniesionych naktadéw. Wskazanie dwoch lokali nastgpuje pod
warunkiem stalego zamieszkiwania w zwalnianym lokalu os6b prowadzacych odrebne gospodarstwa
domowe.

2. W stosunku do oséb, zajmujacych lokale nalezace do zasobu gminy, ktére utracity tytul prawny do
zajmowanego lokalu, gmina moze wskaza¢ inny lokal, ktory moze nie spetnia¢ wymagan lokalu zamiennego
okreslonych przepisami ustawy.

Rozdzial 15.
Oddanie lokali w podnajem lub do bezplatnego uzywania

§ 34. 1. Oddanie przez najemce lokalu lub jego czgsci do bezplatnego uzywania lub w podnajem nastgpuje
na czas oznaczony i wymaga uprzedniej pisemnej zgody wynajmujacego.

2. W celu uzyskania zgody najemca sktada pisemny wniosek.

3. Wyrazenie zgody na podnajem lokalu nastgpuje w przypadku:

1) udokumentowania konieczno$ci czasowego opuszczenia lokalu;

2) niezalegania w optatach za najem lokalu;

3) nie zakldcania porzadku domowego i zasad wspolzycia spotecznego.

4. Oddanie lokalu lub jego cze$ci do uzywania bez zgody wynajmujacego stanowi podstawe do
wypowiedzenia umowy najmu.
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5. Czynsz w lokalu w ramach umowy podnajmu nie moze by¢ wyzszy niz wynikajacy z umowy najmu
zawartej zZ najemca.

6. Najemca zobowigzany jest do ztozenia w Kancelarii Urzedu Miasta Gorzowa Wielkopolskiego, za
posrednictwem poczty lub droga elektroniczng kopii umowy podnajmu zawieranej z podnajemcg w terminie
14 dni od dnia uzyskania zgody na podnajem.

7. Nieztozenie wymaganego dokumentu okreslonego w ust. 6 stanowi podstawg do cofnigcia zgody na
podnajem.

Rozdzial 16.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 35. Traci moc uchwata nr XXXV/617/2021 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 31 marca
2021r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego z 2021r., poz. 938, poz. 1786, z 2022r., poz. 1721, poz. 2694, z 2023r., poz. 2208).

§ 36. Wnioski o =zawarcie umowy najmu lokalu zlozone na podstawie przepisow uchwaty
nr XXXV/617/2021 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 31 marca 2021r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktére w dniu wej$cia w zycie
niniejszej uchwaty oczekuja na rozpatrzenie, podlegaja rozpatrzeniu wedtug dotychczasowych zasad.

§ 37. Do dnia 31 grudnia 2025r. listy sporzadzone zgodnie z przepisami uchwaty nr XXXV/617/2021
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 31 marca 2021r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zachowuja waznos¢.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Robert Surowiec
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Lp. Kryterium

Zalacznik
do uchwaly Nr XXIV/423/2025
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

z dnia 30 wrzesnia 2025r.

Szczegolowe kryteria oceny wnioskow o przydzial lokali

Rozliczanie podatku dochodowego
1 w urzedzie skarbowym wiasciwym
‘ miejscowo ze wzgledu na miejsce

zamieszkania w Gorzowie Wielkopolskim.

Uwagi

Punkty przyznawane s odr¢bnie kazdej osobie
uzyskujacej dochdd w gospodarstwie domowym
za kazdy rok podatkowy.
Weryfikacji podlega okres ostatnich 5 lat na
dzien ztozenia wniosku.

Punkty naliczane sg wylacznie na podstawie
za$wiadczenia o dochodach wydanym przez
urzad skarbowy lub o§wiadczenia o dochodach.
Kryterium dotyczy rowniez 0sob uzyskujacych
dochdd poza granicami kraju, sktadajacymi
w urzedzie skarbowym PIT 36 z zalgcznikiem
ZG.

Osoby opuszczajace po osiggnigciu
petnoletniosci pieczg zastgpcza, uprawnione
ustawa o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej do pomocy w uzyskaniu
odpowiednich warunkow mieszkaniowych.

Opis Punktacja
2 punkty za kazdy
. . rok podatkowy.
Uzyskiwanie dochodu. Maksymalnie 10
punktow.
Ztozenie wniosku nie pozniej niz do ukonczenia 10
25 roku zycia.

Osoba dokumentuje uprawnienie do pomocy
w uzyskaniu odpowiednich warunkow
mieszkaniowych zaswiadczeniem z GCPR,
zgodnie z przepisami ustawy o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepcze;j.
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instytucja umozliwila zamieszkiwanie w

Osoby dotknigte przemoca w rodzinie.

mieszkaniu treningowym lub wspomaganym

Dotyczy 0sob/rodzin zamieszkujacych co
najmniej 6 miesigcy przed ztozeniem wniosku
w lokalu treningowym lub wspomaganym.
Nie sumuje si¢ z kryterium nr 6.

Whioskodawca lub osoby wspdlnie z nim

Potwierdzone prawomocnym orzeczeniem
sadowym.

Warunki zdrowotne wnioskodawcy i 0sob
wspolnie ubiegajacych si¢ z nim o przydziat
lokalu.

ubiegajace si¢ 0 zawarcie Umowy najmu
posiadaja orzeczenie lekarskie
0 niepetnosprawnosci w stopniu:

1) znacznym

Dokumentami okre$lajacymi stopien

niepetnosprawnosci s3 dokumenty wymienione
w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji

na podstawie ustawy za zyciem

10
2) umiarkowanym 3
3) dziecko z niepetnosprawnoscig do 16 roku 3
zycia
4)dziecko z niepetnosprawnoscia do 16 roku
zycia poruszajace si¢ na wozku inwalidzkim lub 10
z chorobg nowotworowg oraz objete wsparciem

zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu os6b
niepetnosprawnych lub w przypadku dziecka do
18 roku zycia — orzeczenie o niepetnosprawnosci
bez okreslonego stopnia lub decyzja o pobieraniu
zasitku pielggnacyjnego.
Potwierdzone aktualnym zaswiadczeniem
lekarskim.
W przypadku orzeczen kilku cztonkow
gospodarstwa domowego punktéw nie sumuje
sie.
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Bezdomno$¢ w rozumieniu ustawy o pomocy

Przebywanie w schroniskach lub innych

Punkty nalicza si¢ osobom bezdomnym co
najmniej 6 miesigcy przed ztozeniem wniosku -
co potwierdza Sekcja ds. Bezdomnosci GCPR
oraz posiadajagcym zaswiadczenie z GCPR,

6. 1 . eiscach niebed h lokalami mieszkal . 5 schroniska lub noclegowni o tym, ze w ostatnich
spoleczne). fuejseach mebedacych fokalami mieszkainymi. dwoch latach poprzedzajacych ztozenie wniosku
przebywaty w schronisku lub noclegowni co
najmniej 6 miesigcy.
Nie sumuje si¢ z kryterium nr 3.
Obejmuje:
1. zbycie odptatne i nieodptatne posiadanego
domu lub lokalu mieszkalnego w okresie 5 lat
poprzedzajacych ztozenie wniosku;
2. rozwigzanie lub odstapienie od zawarcia Punktéw nie sumuje sie.
umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad Punkty ujemne za rozwigzanie lub odstapienie od
mieszkaniowego zasobu gminy; zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego
7 Sposob korzystania z dotychczasowego 3. dewastacje lokalu wchodzacego w sktad ~ 15 pkt w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

lokalu.

mieszkaniowego zasobu gminy przez
wnioskodawce lub cztonkéw rodziny wspolnie
ubiegajacych si¢ o lokal w okresie 5 lat
poprzedzajacych ztozenie wniosku;
4.nieuregulowane zaleglosci w oplatach z tytutu
korzystania z lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy powyzej 3
miesiecy.

przyznawane sg do ztozonych 3 nast¢pujacych po
sobie wnioskow przez osobg zainteresowang
w ramach ofert, ogtoszonych po rozwigzaniu lub
odstgpieniu od zawarcia umowy.
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