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UCHWALA NR XXV1/461/2025
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego na zachéd od ulicy Chorwackiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.,
poz. 1153), art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 ze zm.) i art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U., poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr IX/155/2024 Rady Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego z dnia 29 pazdziernika 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego na zachdd od
ulicy Chorwackiej, Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego
przyjetego uchwata nr XXXI1V/602/2021 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 24 lutego 2021r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla
obszaru potozonego na zachdd od ulicy Chorwackiej, zwany dalej ,,planem”.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu miejscowego
przedstawionego do konsultacji spotecznych;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,69 ha, a jego granice zostaty przedstawione na rysunku planu.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) wielko$ci wymiarowe [m];
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

3. Oznaczenia, ktore nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku
planu.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden
nadziemny element budynkow i wiat;

2) obstudze logistycznej — nalezy przez to rozumie¢ czynno$¢ zwigzana z zaladunkiem i wyladunkiem oraz
oczekiwaniem pojazdu na zatadunek i wytadunek;

3) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar obejmujacy parking naziemny, na ktérym co najmniej
na 10 miejsc do parkowania przypada jedno drzewo; drzewa musza by¢ zlokalizowane wewnatrz obszaru
parkingu, pomi¢dzy miejscami do parkowania.

§ 4. Na obszarze objgtym planem nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy;

5) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 5. Dla zagadnien, ktérych nie reguluja zapisy planu, obowiazuja przepisy odrgbne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustala si¢ teren ustug oznaczony symbolem U, wyznaczony linia rozgraniczaja na rysunku planu.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, okreslong na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 1;

3) ustala si¢ stosowanie na elewacjach budynkéw materialow wykonczeniowych: cegla elewacyjna, ptytka
elewacyjna, kamien, ceramika, drewno, tynk, metal, szkto, beton architektoniczny, konglomerat, blacha
trapezowa, blacha gtadka, z uwzglednieniem pkt 4);

4) ustala si¢ zastosowanie na elewacjach budynkéw zlokalizowanych od strony miejsc do parkowania
minimalnie 20% udziatu materiatlu wykonczeniowego — cegly elewacyjnej lub ptytki elewacyjnej imitujacej
cegle w odcieniach brazu, grafitu lub czerni;

5) ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach: szarosci, bieli, bezy, brazu, grafitu lub czerni,
z uwzglednieniem pkt 6 1 7;

6) ustala si¢ zastosowanie naturalnych barw w przypadku uzycia materiatow budowlanych takich jak: drewno,
kamien naturalny;

7) dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki indywidualnej na powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni
kazdej elewacji budynku dla zabudowy uslugowe;j;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury, ciggéw pieszych i rowerowych;
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9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kondygnacji podziemnej;
10) zakazuje si¢ lokalizowania paneli fotowoltaicznych jako wolnostojacych;
11) zakazuje si¢ stosowania blachy falistej;
12) zakazuje si¢ otwartego sktadowania.
§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ gromadzenie odpaddéw zterendw objetych planem zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w szczegolnosci z prawem miejscowym normujacym utrzymanie czystosci i porzadku na terenie miasta;

2) w odniesieniu do dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska, obszar planu nie jest objety ochrong przed hatasem.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowiagzujg ustalenia ogdlne i szczegdtowe planu.

§ 10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspolczesnej ustala sig, iz w przypadku natrafienia podczas prowadzenia prac ziemnych na przedmioty
o cechach zabytku, zastosowanie maja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw.

§ 11. 1. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuja
ustalenia szczegolowe dla terenu.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dzialek wydzielanych na
potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow oraz poprawy zagospodarowania
nieruchomosci sasiedniej.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz miejsc do
parkowania:

1) ustala si¢ zachowanie powigzan komunikacyjnych obszaru obj¢tego planem
z zewngtrznym uktadem drég publicznych;
2) ustala si¢ wskazniki minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

b) minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczegte 40 miejsc do parkowania; ustalenie nie dotyczy parkingdw mniejszych niz 6 miejsc do
parkowania;

3) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania i obstugi logistycznej w granicach wlasnej dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ lokalizacje¢ minimum 1 wiaty dla rowerdéw na terenie U;
5) ustala si¢ lokalizacjg minimum 5 miejsc do parkowania dla rowerdw, dla kazdego budynku ustugowego;

6) ustala si¢ realizacj¢ co najmniej 50% miejsc do parkowania z zastosowaniem nawierzchni przepuszczalnej,
w przypadku realizacji parkingdw naziemnych;

7) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie parkingéw w zieleni, w przypadku realizacji parkingow
naziemnych;

8) ustala si¢ powigzanie ciggami pieszymi budynkéw ustugowych;
9) dopuszcza si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania w formie naziemnej lub podziemne;.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

2) ustala si¢ lokalizacje nowych liniowych obiektow infrastruktury jako podziemnych;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
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4) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ retencjonowanie izagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnym terenie,
w tym, w formie: zbiornikow naziemnych, ogrodow deszczowych, muld odwadniajacych, otwartych
zbiornikow retencyjnych z zielenia, systemow rozsaczajacych lub zbiornikéw podziemnych,

b) dopuszcza si¢ po retencjonowaniu i zagospodarowaniu odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej wyltacznie w ograniczonej ilosci,

¢) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych, spelniajacych jednoczesnie inne funkcje;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna zinstalacji wykorzystujacych odnawialne zrodia
energii;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie cieplna ze zrodet zasilanych gazem, energig elektryczng lub
wykorzystujacych odnawialne Zzrodta energii;

9) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu zmiany warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokos$ci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw ptynnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 0,4;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 0,2.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 15 m za wyjatkiem wiat, dla ktorych ustala si¢ wysokos¢ maksymalnie
10 m,

2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,2;
3) dachy o kacie nachylenia do 30°.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych, ustala si¢ minimalng
powierzchnig dziatki budowlanej 1000m?.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z przylegtych drog publicznych zlokalizowanych
poza obszarem objetym planem.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -5- Poz. 2565

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwata nr LXXI/710/2002 Rady Miejskiej
w Gorzowie WIkp. z dnia 27 marca 2002r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru polozonego w Gorzowa Wlkp. na poétnoc od ulicy Mysliborskiej (Dz. U. Woj. Lubuskiego z dnia
10.04.2002r. Nr 37 poz. 508).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Surowiec
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV1/461/2025
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru polozonego na zachdd od ulicy
Chorwackiej przedstawionego do konsultacji spolecznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023r., poz. 977, 1506 1 1597), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 1688 ze zm.), Rada Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 8g ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku zczym nie rozstrzyga si¢ o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego na zachdd od ulicy Chorwackie;j.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV1/461/2025
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru polozonego na zachdd od ulicy Chorwackiej, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024r., poz. 1130 ze zm.) Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz
na podstawie przepiséw odrebnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXV1/461/2025
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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