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UCHWALA NR XXV1/460/2025
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Dojazdowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.,
poz. 1153), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 ze zm.) i art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023r., poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwala nr LXXVI/1361/2024 Rady Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 24 kwietnia 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego w rejonie
ulicy Dojazdowej, Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego
przyjetego uchwata nr XXXI1V/602/2021 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 24 lutego 2021r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla
obszaru potozonego w rejonie ulicy Dojazdowej, zwany dalej ,,planem”.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu miejscowego
przedstawionego do konsultacji spotecznych;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,16 ha, a jego granice zostaly przedstawione na rysunku planu.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) wielko$ci wymiarowe [m];
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
6) korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej;
7) strefa zieleni izolacyjne;j;
8) stanowisko archeologiczne;
9) strefa szczegdlnych warunkéw zagospodarowania obszaru sgsiadujacego z terenem kolejowym.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

3. Oznaczenia, ktore nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku
planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden
nadziemny element budynkéw, garazy wielopoziomowych i wiat;

2) obstudze logistycznej — nalezy przez to rozumie¢ czynno$¢ zwigzang z zatadunkiem i wytadunkiem oraz
oczekiwaniem pojazdu na zatadunek i wytadunek;

3) strefie zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym krzewow
i zieleni wysokiej, to jest drzew osiggajacych wysoko$¢ powyzej 10 m, oddzielajacy funkcjonalnie
i optycznie tereny sasiednie.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Dla zagadnien, ktorych nie reguluja zapisy planu, obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
1) teren uslug — oznaczony symbolem U;
2) teren ustug lub niesklasyfikowany — oznaczony symbolem U-N.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku
planu;

2)ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach: szaro$ci, bieli, bezy Iub brazu,
z uwzglednieniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki indywidualnej na powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni
wszystkich elewacji budynku;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejacych gabarytow, form dachu oraz utrzymanie istniejacych parametrow
powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie
planu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) ustala si¢ gromadzenie odpadéw zterenéw objetych planem zgodnie z przepisami odrebnymi
w szczego6lnosci z prawem miejscowym normujacym utrzymanie czystosci i porzadku na terenie miasta;

2) w odniesieniu do dopuszczalnych poziomoéw hatasu, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska - tereny nie sg objete ochrong przed hatasem;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na §rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej i kolejowe;.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowiazujg ustalenia ogdlne i szczegdtowe planu.
§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala sie korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV o tacznej
szeroko$ci 14 m — po 7 m z kazdej ze stron od osi linii;

2) w granicach korytarza obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen zwigzanych ze statym pobytem ludzi;

3) ograniczenia wskazane w pkt 1), 2) nie maja zastosowania w przypadku likwidacji, skablowania lub
zmiany przebiegu sieci;

4) ustala si¢ lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej o szerokosci 10 m, w obszarze wskazanym na rysunku planu,
na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacj¢: obiektow malej architektury, dojazdow, ciagdéw pieszych
i rowerowych; zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania samochoddw;

5) ustala si¢ strefe szczegolnych warunkow zagospodarowania obszaru sasiadujacego z terenem kolejowym
o szerokosci 20 m, wskazang na rysunku planu, w obszarze ktorej obowiazuja nakazy, zakazy oraz
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 11. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na przedmioty o cechach zabytku
zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkdw;

2) stanowisko archeologiczne nr 184, AZP 46-12/45, ujete w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

3) w przypadku robdt ziemnych w obrebie stanowiska archeologicznego wskazanego
w pkt 2) zastosowanie majg przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow.

§ 12. 1. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowiazuja
ustalenia szczegotowe dla terenow.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek wydzielanych na
potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow oraz poprawy zagospodarowania
nieruchomosci sgsiednie;j.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz miejsc do
parkowania:

1) ustala si¢ zachowanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem z zewng¢trznym ukladem drog
publicznych;

2) ustala si¢ wskazniki minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 500 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, w tym
minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczete 30 miejsc do parkowania; ustalenie nie dotyczy parkingdw mniejszych niz 6 miejsc do
parkowania;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania i obstugi logistycznej w granicach wtasnej dziatki budowlanej
1 terenu;

4) dopuszcza si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania w formie naziemnej lub podziemne;j.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
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1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje¢ istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zuwzglednieniem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lonych
w ustaleniach szczegotowych;

2) ustala si¢ lokalizacje nowych liniowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

4)w zakresie odprowadzenia $ciekdw komunalnych i przemystowych ustala si¢ odprowadzanie do sieci
kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie,

b) dopuszcza si¢ po retencjonowaniu i zagospodarowaniu odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej wyltacznie w ograniczonej ilosci;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z instalacji wykorzystujacych odnawialne Zrodia
energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet zasilanych gazem lub energia elektryczna oraz
instalacji wykorzystujacych odnawialne Zzrodta energii;

9) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu zmiany warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokos$ci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu uslug oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ lokalizacje ustug z wykluczeniem:
1) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) ustug zdrowia;
3) ustug edukacji;
4) ushug kultu religijnego.
2. Dopuszcza si¢ sktadowanie i magazynowanie.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,2.
4. W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 15 m za wyjatkiem wiat, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ maksymalnie
10 m;

2) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,5;
3) dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?.
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6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenu z przylegtych dréog zlokalizowanych poza
granicami planu.

§ 17. Dla terenu ustug lub niesklasyfikowanego oznaczonego na rysunku planu symbolem U-N:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ lokalizacj¢ ushug lub przedsiewzig¢ polegajacych na zbieraniu
odpadow innych niz niebezpieczne z wykluczeniem:

1) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) ushug zdrowia;
3) ustug edukac;ji;
4) ustug kultu religijnego.
2. Dopuszcza si¢ sktadowanie i magazynowanie.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,2.
4. W zakresie parametrow i1 wskaznikoéw ksztalttowania zabudowy ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 15 m za wyjatkiem wiat, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ maksymalnie
10 m;

2) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,5;
3) dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000m?.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenu z przylegtych drog zlokalizowanych poza
granicami planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwata nr LVIII/730/2018 Rady Miasta Gorzow
WIlkp. zdnia 31 stycznia 2018r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru polozonego pomigdzy ul. Sulecinska, ul. Poznanska i potudniowa
granicg miasta (Dz. U. Woj. Lubuskiego, poz. 355 z 07.02.18r.).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Surowiec
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XXVI1/460/2025
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.
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o0 o o stanowisko archeologiczne
/

OZNACZENIA INFORMACYIJNE:

15kV_ napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia 15 kV

— linia rozgraniczajaca tereny o rdznym przeznaczeniu

— strefa szczegdlnych warunkdw zagospodarowania
~ obszaru sgsiadujgcego z terenem kolejowym

LEGENDA:

Granica obszaru objetego MPZP

- Strefa zabudowy ustugowej

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego
Uchwata Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

nr XXXIV/602/2021 z dnia 24.02.2021 r.

Podktad kartograficzny: mapa zasadnicza pozyskana z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego. Uktad wspotrzednych PL-2000 strefa 5,
(identyfikator P.0861.2000.248, data wykonania kopii 20.05.2024 r.)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV1/460/2025
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru polozonego w rejonie ulicy Dojazdowej
przedstawionego do konsultacji spolecznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023r., poz. 977, 1506 1 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 1688 ze zm.) Rada Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

W trakcie konsultacji spotecznych, przeprowadzonych zgodnie zart. 8g ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w dniu 29 sierpnia 2025r. (data plywu do tut. organu) zostata wniesiona
jedna uwaga (sktadajaca si¢ z czterech punktow) przez podmiot gospodarczy.

Whnioskodawca wniost o:

1. Wykreslenie § 8 pkt 3 projektu uchwaly: ,,zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialtywaé na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej i kolejowej” — w celu umozliwienia rozbudowy placu ztomowego.

2.Dodanie w§ 14 pkt3po s$redniku zapisu: ,przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy na
poszczegdlnych dziatkach indywidualnych uje¢ wody spetniajacych wymagania przepiséw sanitarnych”.

3. Dodanie w§ 14 pkt4po sredniku zapisu: ,,przy czym dopuszcza si¢ lokalizowanie szczelnych
zbiornikow bezodptywowych posiadajacych zabezpieczenia przed przedostawaniem si¢ Sciekow do wod
1 ziemi w czasie okresowych podtopien”.

4. Zmiang zapisu § 15 z: ,ustala si¢ teren uslug wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu,
oznaczony na rysunku planu symbolem U” na: ,ustala si¢ teren produkcji iustlug wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, oznaczony symbolem P/U”.

Powyzsza uwaga dotyczy ustalen szczegbélowych w Rozdziale 3 projektu miejscowego planu
zagospodarowania, w zakresie przeznaczenia terenéw a nie §15 jak wskazano w uwadze:

-w § 16 pkt 1 dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustalono lokalizacj¢ ustug,

-w § 17 pkt 1 dla terenu ustug lub niesklasyfikowany oznaczonego na rysunku planu symbolem U-N ustalono
lokalizacj¢ ustug lub przedsigwzie¢ polegajacych na zbieraniu odpadow innych niz niebezpieczne.

Uwaga zostala rozpatrzona inieuwzgledniona w catosci przez Prezydenta Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Ad. punktu pierwszego uwagi - uwaga dotyczaca wykreslenia § 8 pkt 3 nie zostata uwzgledniona.

Przystapienie do sporzadzenia niniejszego planu wynikalo z potrzeby dostosowania zapisow
obowiazujacego planu miejscowego (uchwata nr LVIII/730/2018 Rady Miasta Gorzowa Wlkp z dnia
31 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa Wlkp. dla obszaru potozonego pomigdzy ul. Sulgcinska, ul. Poznanska i potudniowa granica
miasta) do zdiagnozowanych potrzeb inwestycyjnych. Ztozony wniosek o zmiane¢ planu dla terenu dziatki
nr 164/6, obreb 14- Karnin dotyczyt umozliwienia kontynuacji prowadzenia istniejacej dziatalnosci
(zbieranie odpadow innych niz niebezpieczne, magazynowanie, wstepna ich segregacja i przygotowanie
do transportu, i wysylce do miejsca przeznaczenia), a nie jej rozbudowy. Przepisy z zakresu ochrony
srodowiska nakazuja odnowienie koncesji na tego typu dziatalno$¢, w zwigzku z tym w przedmiotowe;j
sytuacji niema zastosowania art. 35 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z p6zn. zm.), ktéry reguluje iz ,.tereny,
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ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie ztym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich
tymczasowego zagospodarowania”. Wniosek o zmiang planu nie dotyczyl kwestii rozbudowy inwestycji
ajedynie jej kontynuacji. Wykres$lenie zakazu realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko dla obszaru objetego ustaleniami planu bytoby niezgodne z celami planu oraz
polityka przestrzenng miasta.

Obszar ten sasiaduje od podinocy zterenami kolejowymi, od zachodu zterenami ustugowymi
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od potudnia zterenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszczenie wiec przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w takiej lokalizacji mogloby prowadzi¢ do pogorszenia warunkow zycia
mieszkancow oraz konfliktow przestrzennych, co stoi w sprzecznosci z zasadg tadu przestrzennego
1 zrbwnowazonego rozwoju. W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

Ad. punktu drugiego uwagi - uwaga dotyczaca §14 pkt 3, polegajaca na dopuszczeniu indywidualnych
uje¢ wody, nie zostata uwzgledniona.

Ustalenie w planie miejscowym zaopatrzenia w wode z sieci wodociaggowej wynika z konieczno$ci
zapewnienia spojnego, bezpiecznego i kontrolowanego systemu dostaw wody, zgodnego z zasadami
zrownowazonego rozwoju oraz politykg miasta w zakresie infrastruktury technicznej. Dopuszczenie
indywidualnych uje¢ mogloby prowadzi¢ do rozproszenia systemu wodociggowego, trudnosci
w zapewnieniu odpowiedniej jako$ci wody oraz ograniczenia skutecznosci nadzoru sanitarnego.

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 757), celem ustawodawcy jest tworzenie
warunkow do zapewnienia ciagtosci dostaw i odpowiedniej jakosci wody, co realizowane jest poprzez
rozwdj i utrzymanie zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg.

Nalezy jednak podkresli¢, ze ustalenia planu miejscowego nie wykluczajg catkowicie mozliwos$ci
realizacji indywidualnych uje¢ wody. W szczegélnych przypadkach, wynikajacych z braku technicznych
mozliwosci podlaczenia do sieci wodociggowej potwierdzonych przez operatora sieci, dopuszczone jest
przyjecie takiego rozwiazania.

Majac na wzgledzie § 26 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z2022r.,
poz. 1225 z pdzn. zm.), dziatka budowlana przeznaczona pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na
pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia do sieci wodociggowej. W przypadku braku
takiej mozliwosci, dziatka moze by¢ wykorzystana pod zabudowe, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci
korzystania z indywidualnego uj¢cia wody. W sytuacji wigc koniecznos$ci lub potrzeby zapewnienia dostgpu
do wody, w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do sieci wodociggowe] inwestor moze zapewnié
dostep do wody poprzez budowe studni.

Z uwagi na powyzsze, projekt planu miejscowego nie przewiduje indywidualnych uje¢ wody jako
rozwigzania planistycznego, pozostawiajac ich ewentualng realizacje do rozstrzygniecia na etapie
inwestycyjnym, zgodnie  zobowigzujagcymi  przepisami  techniczno-budowlanymi i decyzjami
administracyjnymi podejmowanymi w indywidualnych przypadkach.

Ad. punktu trzeciego uwagi - uwaga dotyczaca §14 pkt4, polegajaca na dopuszczeniu szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, rowniez nie zostata uwzglgdniona.

Ustalenie w planie miejscowym odprowadzania $ciekoéw komunalnych iprzemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej wynika z konieczno$ci zapewnienia spojnego i zintegrowanego systemu gospodarki
scickowej, minimalizacji ryzyka zanieczyszczenia $rodowiska, zwlaszcza na terenach narazonych na
podtopienia, oraz efektywnego nadzoru sanitarnego i eksploatacyjnego. Dopuszczenie zbiornikow
bezodptywowych jako rozwigzania planistycznego mogloby prowadzi¢ do rozproszenia systemu
kanalizacyjnego oraz trudnosci w zapewnieniu zgodnos$ci z polityka miasta w zakresie ochrony srodowiska
1 ZrOwnowazonego rozwoju.

Zgodnie zart. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 13 wrzeSnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (t.j. Dz. U. z2025r., poz. 733), wlasciciele nieruchomosci sg zobowigzani do przylaczenia
nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej, ajedynie w przypadku, gdy budowa takiej sieci jest
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technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomosci w szczelny
zbiornik bezodplywowy spelniajacy wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

Ustalenia planu nie wykluczajg calkowicie mozliwo$ci zastosowania zbiornikow bezodplywowych.
W szczegbdlnych przypadkach, wynikajacych zbraku technicznych lub ekonomicznych mozliwos$ci
przylaczenia do sieci kanalizacyjnej potwierdzonych przez operatora sieci, ich realizacja moze by¢
dopuszczona zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi.

Zgodnie z § 26 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z2022r., poz. 1225 z pdzn.
zm.), dziatka budowlana przeznaczona pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna
mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia do sieci kanalizacyjnej. W przypadku braku takiej mozliwosci,
dopuszcza si¢ zastosowanie zbiornika bezodpltywowego, przy czym w sytuacji, gdy ilos¢ Sciekow
przekracza 5m* na dobe, konieczne jest uzyskanie pozytywnej opinii wlasciwego terenowo inspektora
ochrony $srodowiska.

Ponadto, zgodnie z § 34 ww. rozporzadzenia, zbiorniki na nieczystosci ciekle moga by¢ sytuowane
wylacznie na dzialkach budowlanych niemajacych mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej. Nie
dopuszcza si¢ ich lokalizacji na obszarach podlegajacych szczegélnej ochronie $rodowiska, terenach
zalewowych oraz narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Wyjatkiem sg przypadki, w ktorych dla
zbiornika zostata wydana decyzja na podstawie art. 40 ust. 3 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne lub
art. 77 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne.

Z uwagi na powyzsze, projekt planu miejscowego nie przewiduje zbiornikow bezodplywowych jako
rozwigzania planistycznego, pozostawiajac ich ewentualne zastosowanie do rozstrzygnigcia na etapie
realizacji inwestycji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Ad. punktu czwartego uwagi - uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu ustug na teren produkcji
i ustug nie zostata uwzgledniona.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r., poz. 1130 z pdzn. zm.), uchwalenie planu miejscowego przez rade
miasta wymaga uprzedniego stwierdzenia jego zgodno$ci z ustaleniami planu ogdlnego, przez ktory —
zgodnie z art. 64 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r., poz. 1688 z p6zn. zm.) — nalezy rozumie¢
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Analizowany obszar znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej oznaczonej symbolem Z8, w strefie
zabudowy ustugowej, zgodnie z rozdzialem nr V Karty Jednostek Urbanistycznych Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego (Uchwata nr
XXXIV/602/2021 z dnia 24 lutego 2021 r.). W zwigzku z tym przeznaczenie terenu na funkcje produkcyjna
byloby niezgodne z przyjetymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego miasta.

Warto réwniez zaznaczy¢, ze na terenie dziatki nr 164/6, obreb 14 — Karnin, zapisy obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszczajg lokalizacje ustug lub przedsigwzigé
zwigzanych ze zbieraniem odpadéw innych niz niebezpieczne, zgodnie ze ztozonym wnioskiem o zmiang
planu, ktérego celem jest umozliwienie kontynuacji dotychczasowej dziatalnosci prowadzonej przez
wnioskodawce.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV1/460/2025
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru polozonego w rejonie ulicy Dojazdowej, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024r., poz. 1130 ze zm.) Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i transportowe;j, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz
na podstawie przepiséw odrebnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXV1/460/2025
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz.1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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