DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 7 listopada 2025 r. pospisany przez

Anna Zacharia; LUW
Data: 07.11.2025 15:23:43

Poz. 2640

UCHWALA NR XX1/144/2025
RADY GMINY SANTOK

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przy ulicy Gléwnej w Janczewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2025r. poz.1153), art.20ust. 1, art.29, art. 36 ust.1  ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz.1130ze zm.) oraz
w zwigzku zuchwata Nr LXV/549/2023 Rady Gminy Santok zdnia 27 wrzes$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Gloéwnej
w Janczewie, po stwierdzeniu ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok przyjetego w formie ujednoliconej uchwata
Nr LXXIV/618/2024 Rady Gminy Santok zdnia 28 marca 2024 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Gtownej w Janczewie.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie moze by¢ zlokalizowany
zaden nadziemny element budynkow lub wiat;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. W granicach planu ustala si¢:
1) teren uslug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;
2) teren ustug lub stacji paliw ptynnych oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-INS;
3) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem 1RN;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR.

4. Na obszarze objetym planem:
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1) nie okresla si¢:
a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
) nie wyznacza si¢ obszaréw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;
2) nie wystepuja:
a) tereny gornicze i obszary gornicze,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
c) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

e) glowne zbiorniki wod podziemnych,
f) tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody,
g) tereny podlegajace ochronie przed hatasem.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:
1) wymagania dotyczace geometrii dachow oraz kolorystyki i materialu pokrycia, okreslone

w ustaleniach szczegélowych nie dotycza klatek schodowych, lukarn, ogrodéw zimowych, tarasow, wejs¢,
werand, wiat i wykuszy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji
wewnetrznej z uwzglednieniem pozostatych ustalen ogdlnych oraz ustalen szczegétowych, a takze zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;
4) zakazuje si¢ umiejscawiania klimatyzatorow na zachodnich $cianach budynkow;

5) ustala si¢ iz wjazdy 1 miejsca do parkowania dla obstugi logistycznej i zaopatrzenia nalezy lokalizowaé od
wschodniej strony zabudowy.

§ 3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
1) ustala si¢ strefe izolacyjna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na terenie ktorej:
a) zakazuje si¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych oraz konteneréw,
b) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania,
¢) ustala si¢ obowigzek nasadzen szpaleru drzew osiagajacych wysokos¢ co najmniej 10m
w fazie doroslej;

d) z wyjatkiem rejonu zjazdow drogowych cata strefa musi umozliwia¢ naturalng wegetacj¢ roslin oraz
retencje wod powierzchniowych;

2) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji uslug zwigzanych ze skladowaniem lub przetwarzaniem
odpadow.

§ 4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowiagzujg ustalenia ogdlne i szczegdtowe planu.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) nakazuje si¢ postepowaé zgodnie zprzepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych;

2) dla obszaru stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu obowiazuja przepisy odrgbne.
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§ 6. Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz miejsc do
parkowania:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegltych drég publicznych iwewnetrznych zlokalizowanych
w granicach planu oraz przyleglych do obszaru objetego planem;

2) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania:
a) minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,
b) minimalnie 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania;
3) ustala si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania.
§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w granicach catego planu dopuszcza si¢ wszelkie roboty budowlane w zakresie infrastruktury techniczne;j
z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych 1 ogolnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodge ze zrodet indywidualnych w przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia
Z sieci;

4) w zakresie zagospodarowania $ciekow komunalnych i przemystowych ustala si¢ odprowadzanie poprzez
sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ retencjonowanie, rozsgczanie lub odprowadzanie do gruntu w granicach wlasnej dziatki,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej;

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej oraz ze zrodet indywidualnych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczna;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet indywidulanych, w tym urzadzen wytwarzajacych ciepto
ze zrodet odnawialnych;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia, w granicach wlasnej dzialki, miejsca do czasowego gromadzenia
odpadow.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) w granicach planu zlokalizowane sg strefy kontrolowane gazociggow:

a) DN700 relacji Szczecin - Lwowek — rok budowy 2015 — o ci$nieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa —
szerokos$¢ strefy kontrolowanej 12 m,

b) DN1000 relacji Goleniow - Lwowek — rok budowy 2022 — o ci$nieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa
— szeroko$¢ strefy kontrolowanej 12 m,

2) strefy kontrolowane gazociggdw zlokalizowanych w niewielkich odleglosciach od siebie moga si¢
nakladac;

3) wszelkie prace budowlane w granicach strefy kontrolowanej nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) w przypadku przebudowy lub likwidacji gazociggu ograniczenia w zagospodarowaniu odpowiednio ulegaja
zmianie.

§ 10. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Ustala si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
2. W zakresie przeznaczenia:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowe;;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) zakazuje si¢ otwartego sktadowania.
3. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

2) ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 0,8;

3) ustala si¢ dachy o nachyleniu potaci do 45°, pokryte dachowka lub blachodachéwka w odcieniach koloru
czerwonego lub szarego. Ustalenie w zakresie materialu pokrycia nie dotyczy wiat oraz dachow
o nachyleniu potaci do 15°.

5. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi przyleglej do terenu.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowalnych 3000 m?.
§ 12. 1. Ustala sig¢ teren ustug lub stacji paliw plynnych oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-INS.
2. W zakresie przeznaczenia:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustlugowej lub stacji paliw ptynnych;

2) funkcje wymienione w pkt 1) moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) zakazuje si¢ otwartego sktadowania.
3. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

2) ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 0,8;

3) ustala si¢ dachy o nachyleniu potaci do 45°, pokryte dachowka lub blachodachowka w odcieniach koloru
czerwonego lub szarego. Ustalenie w zakresie materialu pokrycia nie dotyczy wiat oraz dachow
o nachyleniu potaci do 15°.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi gminnej przylegtej do terenu;
2) zakazuje sie obstugi komunikacyjnej z drogi wojewodzkiej przylegtej do terenu.
6. Ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowalnych 3000 m?2.

§ 13. Ustala si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem 1RN, dla
ktorych:

1) ustala si¢ prowadzenie dzialalnos$ci zwigzanej z uprawg i wypasem,;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, ktore nie wymagajg trwatego
wylaczenia gruntéw rolnych z produkcji rolnicze;.

§ 14. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR, dla
ktorego:

1) ustala sie lokalizacje¢ drogi wewngtrzne;;
2) ustala si¢ szerokos$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. W granicach planu traci moc uchwata Nr XX/145/12 Rady Gminy Santok z dnia 24 maja 2012 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Santok w obrebie Janczewo.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Santok.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Santok

Tomasz Skrobanski
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LEGENDA

A) USTALENIA PLANU

= == GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

A A
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\QQ TEREN UStUG LUB STACJI PALIW PLYNNYCH
TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY
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-9 WYMIAROWANIE W METRACH

//////// STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE
STREFA IZOLACYJNA

B) OZNACZENIA INFORMACYJNE

STREFA KONTROLOWANA

- STREFA ZABUDOWY USLUG

Podktad kartograficzny stanowi wektorowa mapa zasadnicza
w skali 1:1000, wykonana w uktadzie wspotrzednych PL-2000 (strefa 5),
STREFA ROLNICTWA

pozyskana z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -7 Poz. 2640

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/144/2025
Rady Gminy Santok
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do poddanego konsultacjom spolecznym
projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Santok rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Do poddanego konsultacjom spolecznym w dniach od 16 maja 2025r. do 24 czerwca 2025r.
projektu planu, wptyneta 1 uwaga spelniajaca wymogi formalne.

2. Do poddanego konsultacjom spolecznym w dniach od 01 wrze$nia 2025 r. do 30 wrzesnia 2025 r.
projektu planu, wplyneta 1 uwaga spelniajagca wymogi formalne.

3. Wojt Gminy Santok nie uwzglednit w projekcie planu ztozonych uwag.

§ 2. 1. Rada Gminy Santok rozstrzyga o uwagach nieuwzglednionych przez Woéjta Gminy Santok
W Sposob nastepujacy:

2. Rozstrzyga si¢ o nieuwzglednieniu uwag ztozonych do projektu planu przy ulicy Gtowne;j

w Janczewie.

3. Uzasadnienie sposobu rozstrzygnigcia przedstawione jest w uzasadnieniu do uchwaty miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Gtownej w Janczewie.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/144/2025
Rady Gminy Santok
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Santok rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Glownej w Janczewie
nie bedzie generowato kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 2. W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Santok nie rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XX1/144/2025
Rady Gminy Santok

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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