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UCHWALA NR XVII1.97.2025
RADY GMINY GORZYCA

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebow
Spudléw oraz Stansk, w gminie Gorzyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22025 . poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z2024 r. poz. 1907 i poz. 1940 oraz z2025r.
poz. 527 i poz. 680), art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j.
Dz.U z 2024 1. poz. 317), Rada Gminy Goérzyca uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg nr LVIII.320.2024 Rady Gminy Goérzyca z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrgbow
Spudiéw oraz Stansk, w gminie Gorzyca zmieniong Uchwala nr 1V.22.2024 Rady Gminy Gorzyca z dnia
27 czerwca 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LVIIL.320.2024 Rady Gminy Gorzyca z dnia 28 marca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw obr¢bow Spudtéw oraz Stansk, w gminie Gorzyca, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
»dtudium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goérzyca”, uchwalonego
Uchwatg nr XXXI1.184.2017 Rady Gminy Gorzyca z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyca, zmienionego Uchwata nr
XIV.74.2019 Rady Gminy Gorzyca z dnia 30 grudnia 2019 r. oraz Uchwalg nr XLI1V.239.2022 Rady Gminy
Gorzyca z dnia 30 grudnia 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow
obrebow Spudlow oraz Stansk, w gminie Gorzyca.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obreboéw Spudtéw oraz Stansk, w gminie
Gorzyca, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 1034 ha, ktérego granice okreslono na
zatgczniku nr 1 niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) czgs$¢ graficzna planu, arkusze A-D, w skali 1:2000, obejmujaca fragmenty obrgbow Spudléw oraz Stansk,
w gminie Gorzyca wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego w trakcie
konsultacji spotecznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;
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4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
4) obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane zloza kopaliny.
§ 4. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:

1) ustalenia ogolne, obowigzujace na calym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach 2 do 11;
w paragrafach od § 7 do § 19.

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych  terendw, wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi w cze$ci graficznej planu, zawarte w rozdziale 12; w paragrafach od § 20 do § 29.

3) Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
i szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ turystyczna realizowang w ramach prowadzonego
gospodarstwa rolnego;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
laczacy obie funkcje;

3) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejagcy przed wejsciem w zycie planu lub
zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed wejsciem w zycie planu lub
zgloszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

4) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje mieszkalna
jednorodzinng oraz funkcje ustugows;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wiacznie;

6) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

7) gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czgs$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat, budowli rolniczych, wiez elektrowni wiatrowych, masztow do pomiaru predkosci
i kierunku wiatru oraz konstrukcji, na ktoérych posadowione sa urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta
nie dotyczy podziemnych czesci budynkoéw oraz termomodernizacji budynkoéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie
poza wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
¢) elementow technicznych elektrowni wiatrowe;;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktérej lokalizowa¢ nalezy minimum
60% dlugosci Sciany frontowej budynkéw, oile zustalen dotyczacych ochrony konserwatorskiej
nie wynika inaczej. Linia ta nie dotyczy podziemnych cz¢éci budynkow oraz termomodernizacji budynkow.
Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy, elementéw drugorzednych, takich jak:
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a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, rampy,
pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. Dopuszczenie nie dotyczy obowigzujacych
linii zabudowy przebiegajacych wzdhuz granicy planu lub w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od granicy
planu. Dopuszcza si¢ odsuni¢cie od obowiazujacej linii zabudowy o nie wigcej niz 0,2 m z uwagi na
wymagania konstrukcyjne budynku;

10) przedpolu budynku — nalezy przez to rozumie¢ frontowg czes¢ dzialki budowlanej, znajdujaca sie
pomiedzy istniejaca linia zabudowy, wyznaczong przez elewacje frontowa budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego albo ustugowego, a granica dzialtki, przylegajaca do drogi, z ktérej odbywa sig
gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze§¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostgpnos¢, shuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

12) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ jednorzegdowe nasadzenie zieleni wysokiej, sktadajace si¢
z drzew tego samego gatunku, posadzonych w rownych odstepach, zaleznych od wtasciwosci wzrostowych
gatunku, wzdtuz osi kompozycyjnej, z uwzglednieniem przerw niezbednych do realizacji wjazdow na
dziakki;

13) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z polgczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieni
stonecznych;

14) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ushug, ktore nie powodujg przekroczenia
standardow jakosci srodowiska jak dla terenéw mieszkaniowych na granicy z zabudowa mieszkaniowa. Do
ushug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 2m, obsadzony
zwartg zielenig wielopigtrowa, ztozong z gatunkow drzew i krzewow rodzimych, z minimum 50% udziatem
nasadzen gatunkoéw zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie tereny o rozbieznych funkcjach
lub wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne od drog, w przypadku lokalizacji tych urzadzen na przedpolu
budynku;

16) zieleni $redniej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od 40 cm do 2 m;

17) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste iiglaste o wysokosci docelowe;j
powyzej 2 m.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowys;
7) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;
8) szpaler drzew do zachowania i uzupetienia;
9) strefy biologicznie-czynne;
10) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Stansk;
11) zabytki ujete w ewidencji zabytkow;

12) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje lacznie 44 tereny wyznaczone na czeSci graficznej planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ioznaczone
nastepujagcymi symbolami literowymi, w tym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone symbolami cyfrowymi
od 1 do 6 oraz symbolem literowym MNW-U;

2) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym US;

3) tereny elektrowni wiatrowych oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 2 oraz symbolem literowym
PEW;

4) tereny drogi dojazdowej oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym KDD;

5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 8 oraz symbolem
literowym KR;

6) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 13 oraz symbolem
literowym RN;

7) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczone symbolami cyfrowymi 11 2 oraz symbolem literowym
RZ;

8) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym RZM;
9) tereny lasu oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 7 oraz symbolem literowym L;
10) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym ZN.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem, ustala si¢ nakaz ochrony wskazanego na rysunku planu
szpaleru drzew do zachowania iuzupelienia w zakresie jego przebiegu i sktadu gatunkowego. Ustala si¢
uzupetnienie szpaleru drzewami tego samego gatunku jak istniejace.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych
symbolami 1IMNW-U i 6MNW-U, ustala si¢ nakaz zachowania jednakowego rodzaju materiatlu i kolorystyki
pokrycia dachoéw oraz wykonczenia elewacji, zuwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 5. Nakaz
nie dotyczy budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m2. Dopuszcza sie
stosowanie dotychczasowych materiatow i kolorystyki elewacji w przypadku przebudowy, rozbudowy
inadbudowy budynku oraz dotychczasowych materialow i kolorystyki dachu w przypadku przebudowy
i rozbudowy budynku.

3. Na terenach oznaczonych symbolami MNW-U i RZM, obowiazuje zakaz sytuowania wolnostojacych
urzadzen fotowoltaicznych na przedpolu budynku mieszkalnego bez uprzedniego nasadzenia zieleni
izolacyjne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W granicach obszaru objgtego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla
ktorych ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terendw pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu,
o ktorych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

1) tereny oznaczone symbolem MNW-U zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych;
2) teren oznaczony symbolem RZM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;.
2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) zachowania przepustowosci i cigglosci rowow melioracyjnych i sieci drenarskich, istniejacych w granicach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy, zmiany przebiegu lub kanalizacji rowow;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéow gatunkow drzew ikrzewdw, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko 1 wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzi¢é znaczaco
oddzialujacych na $rodowisko. Zakaz nie dotyczy instalacji odnawialnego zrodita energii wraz
z infrastrukturg towarzyszaca oraz inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  $rodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaklocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem Iub na
terenach przylegtych.

4. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na czg$ci graficznej planu, ustala sie:

1) nakaz zachowania oczek wodnych i zaglgbien bezodptywowych oraz wszelkich elementow uksztattowania
terenu, wptywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;

2) nakaz zachowania min. 80% powierzchni jako biologicznie czynnej;
3) nakaz ochrony i zachowania istniejacej zieleni $redniej 1 wysokiej;
4) zakaz zabudowy budynkami;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. Czgs$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi Stansk, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonej na rysunku planu, dla
ktorej ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska oraz nakaz stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 11. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu, tj. dom mieszkalny i obora — Stansk 3 na terenie 3MNW-U, dom mieszkalny —
Stansk 4 na terenie 3SMNW-U, dom mieszkalny i obora — Stansk 5 na terenie 1RZM, dom mieszkalny — Stansk
6 na terenie 4MNW-U, dom mieszkalny— Stafisk 6a na terenie SMNW-U, dom mieszkalny i obora — Stansk
7 na terenie SMNW-U oraz dom mieszkalny i obora — Stansk 8 na terenie SMNW-U, dla ktorych ustala si¢
ochrone konserwatorskg oraz dopuszczenie remontu, odbudowy, przebudowy irozbudowy zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 12. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czeScig graficzna planu, zlokalizowane sa strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych ustala si¢ ochrone konserwatorska. Strefy,
zgodnie z cze¢Scig graficzng planu, obejmujg stanowiska o numerach: AZP 49-07/12 m. 12, AZP 49-07/1 m. 38,
AZP 49-07/2 m. 39, AZP 49-07/3 m. 40, AZP 49-07/4 m. 41, AZP 49-07/5 m. 42, AZP 49-07/6 m. 43, AZP
49-07/7 m. 44, AZP 49-07/8 m. 45, AZP 49-07/9 m. 46. Wszelkie roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci w obrebie stref, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne, a takze teren
oznaczony symbolem US.

2. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglgdnieniem
nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostgpnos$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja
dla:

1) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, legalizacji izmiany sposobu uzytkowania budynkéw iinnych
obiektoéw budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojs¢
i dojazdow do dzialek budowlanych, Sciezek pieszych irowerowych, nie obowigzujg ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej iminimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
okreslone w ustaleniach szczegdlowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych obowiazuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dzialki gruntu w celu regulacji granic pomigdzy sasiednimi nieruchomos$ciami,
poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanow prawnych.

4. W przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdéow do dziatlek budowlanych zabudowe nalezy
lokalizowa¢ w minimalnej odlegtosci 6m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd.

5. W granicach obszaru obj¢tego planem, dla terenow, dla ktorych w ustaleniach szczegoétowych okreslone
zostaty zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatce budowlane;j, ustala si¢ nastgpujace zasady ogolne:

1)dla budynkéw lokalizowanych w odleglosci wiekszej niz 20 m od obowigzujacej linii zabudowy,
obowigzujacg lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkdéw na terenach oznaczonych symbolem MNW-U, RZM iRZ,
w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami
z zakresu warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6. Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegdtowych.

7. Za zgodna z planem uznaje si¢ funkcje i forme zabudowy budynkow istniejacych.

8. Dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi zasadami lokalizacji budynkow na
dzialce, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscia
zachowania dotychczasowej lokalizacji budynku na dziatce.

9. Dla budynkéw istniejacych, posiadajacych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat, zezwala si¢
na ich przebudowg¢ irozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscia zachowania dotychczasowe;j
geometrii dachu.

10. Dla budynkow istniejacych, posiadajacych inng niz ustalona w planie wysoko$¢, zezwala si¢ na ich
przebudowe i rozbudowe zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscig zachowania dotychczasowej wysokosci
lub liczby kondygnacji.

11. Dopuszcza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych wyltacznie w granicach terendw oznaczonych
symbolem PEW z uwzglednieniem nastepujacych zasad:
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1) zasieg pracy topat wirnika elektrowni wiatrowej nie moze wykracza¢ poza linie rozgraniczajace terenu
oznaczonego symbolem PEW;

2) lokalizacja elektrowni wiatrowych nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach zlokalizowanych w granicach planu i poza nim;

3) odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od budynkéw mieszkalnych oraz budynkow o funkcji mieszanej, liczona
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie bedzie mniejsza niz 700 m;

4) odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
nie moze by¢ mniejsza niz $rednica rotora tej elektrowni wiatrowej, przy czym po skablowaniu linii
niniejsza odleglos$¢ nie obowiazuje;

5) taczna liczba elektrowni wiatrowych w granicach planu nie przekroczy 5 sztuk.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami MNW-U: 1000 m?,
b) w granicach terenu oznaczonego symbolem US: 2000 m?,
¢) w granicach terenéw oznaczonych symbolem PEW: 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolami MNW-U i US: 20 m,
b) na terenach oznaczonych symbolem PEW: 30m,

c¢) dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki
bedzie miata dtugos¢ nie mniejsza niz ustalona w lit. ai b,

d) na pozostatych terenach: nie ustala si¢;

3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢
i dojazdow.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§16. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zczg¢scig graficzng planu, przebiegajg
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15kV wraz zpasami ochrony funkcyjnej
o szerokosci 14m (po 7,0 m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujacymi poziom
dopuszczalnych stezen inatezen czynnikow szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. W przypadku skablowania linii elektroenergetycznych ograniczenia wynikajace z ust. 1 traci moc.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. 1. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ z droég publicznych oraz dréog wewnetrznych przebiegajacych
w granicach planu, zgodnie zcze$cig graficzng planu, atakze zdrég publicznych i1 wewngtrznych
przebiegajacych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.
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2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem zistniejacym, zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewnia przebiegajaca w granicach planu droga gminna nr 001737F.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek petnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dzialek
budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania pojazdow o wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m.

4. Na terenach oznaczonych symbolami PEW dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek petnigcych funkcje
dojazdow do nowo wydzielonych dzialek budowlanych, o minimalnej szerokosci Sm.

5. Dopuszcza si¢ wykorzystanie iczasowe poszerzenie drog dojazdowych do gruntdow rolnych w celu
transportu elementéw niezbednych do budowy elektrowni wiatrowych z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony gruntow rolnych i le§nych.

6. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
c) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych: 1 miejsce na 400m? powierzchni terenu,
d) dla terenow elektrowni wiatrowych — min. 1 miejsce postojowe na kazdy teren;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6 - 15,
b) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 - 40,
¢) 3 migjsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41 — 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlanej;

5) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
legalizacji, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej, na terenach oznaczonych symbolem PEW dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ lub zbiornikow;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej zobowiazujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sig
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych podziemnych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie
istniejacych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie przepisow odrebnych.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodel indywidualnych;

2) zachowanie normatywnych odlegltosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.
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5. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:
1) nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszczenie odprowadzanie S$ciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych
zbiornikow do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) nakaz odprowadzenia $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujagcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami staltymi obowiazuja przepisy odrebne zzakresu prawa
o odpadach.

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 18 ust. 2 pkt 2.

2.Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisow z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
zuwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy, Ww sposdb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow oraz z uwzglednieniem przepisoOw z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 20. Dla terenow IMNW-U (o powierzchni ok. 1,31 ha), 2MNW-U (o powierzchni ok. 0,61 ha), 3MNW-
U (o powierzchni ok. 0,65 ha), 4AMNW-U (o powierzchni ok. 0,98 ha), SMNW-U (o powierzchni ok. 1,18 ha)
oraz 6MNW-U (o powierzchni ok. 1,82 ha) oznaczonych na czesci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushlug.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wylacznie nieucigzliwych oraz dojs¢ i dojazdow.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czgScig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,7;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: 2,
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b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni. Dopuszcza si¢ dachy wielospadowe
o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 25-45 stopni dla budynkéw zlokalizowanych poza strefa ,,B”
ochrony konserwatorskiej,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczny dach dwuspadowy
o kacie nachylenia 12-45 stopni lub dach ptaski,

c¢) pokrycie ikolorystyka dachow z wyjatkiem dachéw plaskich: dachowka ceramiczna, cementowa,
material dachéwkopodobny; w odcieniach naturalnej dachowki ceramicznej, czerwieni, brazu, szarosci.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki zlokalizowane na obowigzujacej linii zabudowy nalezy sytuowaé kalenicg lub $ciang frontowa
rownolegle do tej linii zabudowy;

2) pozostate budynki nalezy lokalizowac kalenicg roéwnolegle lub prostopadle do budynkéw zlokalizowanych
na tej samej dzialce budowlanej;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 14 ust. 5.

4. Tereny 1IMNW-U, 4dMNW-U oraz 6MNW-U zlokalizowane sa czgSciowo oraz tereny 2MNW-U,
3MNW-U oraz SMNW-U zlokalizowane sg w calo$ci, zgodnie z czesécig graficzng planu, w granicach strefy
,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Stansk, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

5. W granicach terenow 3MNW-U, 4MNW-U oraz SMNW-U, zgodnie zczgscig graficzng planu,
zlokalizowane sg zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktéorych obowigzuja ustalenia zawarte
w§11.

6. W granicach terendow 1MNW-U oraz SMNW-U, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, zlokalizowana jest
strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowiagzuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Przez tereny 4MNW-U oraz 6MNW-U zgodnie z czescia graficzng planu, przebiega pas ochrony
funkcyjnej napowietrznej linia elektroenergetyczna SN 15kV, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

10. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenu 1US (o powierzchni ok. 0,97 ha), oznaczonego na cze¢sci graficznej planu, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie zcze$cia graficzng planu. Nalezy zachowaé odlegtosci od lasow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
8) geometria polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 12-45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachow z wyjatkiem dachow plaskich: dachowka ceramiczna, cementowa,
material dachéwkopodobny; w odcieniach naturalnej dachowki ceramicznej, czerwieni, brazu, szarosci;

9) materiat i kolorystyka elewacji: tynk bialy, w odcieniach szarosci, bezu, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, szklo, beton, kamien; w kolorystyce wynikajacej
z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 22. Dla terenow 1PEW (o powierzchni ok. 59,57 ha) oraz 2PEW (o powierzchni ok. 73,90 ha)
oznaczonych na czgsci graficznej planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny elektrowni wiatrowej. W ramach terenu ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) elektrowni wiatrowych wraz z zapleczem technicznym, w szczegélnosci obiektami, urzadzeniami
isieciami infrastruktury technicznej, w tym stacjami elektroenergetycznymi, magazynami energii,
obiektami socjalnymi imagazynowymi, atakze dojazdami do dziatek budowlanych, na ktorych
zlokalizowane sg instalacje odnawialnych zrodet energii, oraz parkingami i placami niezb¢dnymi do ich
obstugi,

b) masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru,
¢) dojs¢ 1 dojazdow;
2) zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej, o ktérych mowa w przepisach

odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych oraz innych budynkow
z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie zcze¢Scig graficzng planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci od lasow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,15;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:0,2;
6) maksymalna calkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej: 200 m;
7) maksymalna wysoko$¢ masztu do pomiaru predkosci i kierunku wiatru: 160 m;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz okreslona w pkt 61 7: 12 m;
9) maksymalna $rednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z topatami: 170 m;
10) maksymalna liczba elektrowni wiatrowych na terenie:
a) IPEW:2,
b) 2PEW:3.

3. W granicach terenow, zgodnie zcze¢Scig graficzng planu, ustala si¢ strefy biologicznie czynne, dla
ktorych obowiazujg ustalenia § 9 ust 4.
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4. Przez teren 1PEW, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
SN 15 kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §16.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenéw 1KDD, 2KDD oraz 3KDD oznaczonych na czeSci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny drogi dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Teren 3KDD, zlokalizowany jest czgSciowo, zgodnie z czg$cig graficzng planu, w granicach strefy ,,.B”
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Stansk, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Przez tereny, zgodnie z czeScia graficzng planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linia
elektroenergetyczna SN 15kV, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §16.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 24. Dla terenéw 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR oraz 7KR, oznaczonych na cze¢sci graficznej planu,
obowiazuja nastegpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czg$cig graficzng planu.

3. Tereny SKR oraz 6KR, zlokalizowane sg czgsciowo, zgodnie z czescig graficzng planu, w granicach
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Stansk, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

4. W granicach terenu 4KR, zgodnie zcze¢$cig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Przez tereny 2KR, 3KR, 4KR, 6KR, 7KR oraz 8KR, zgodnie z czesicig graficzng planu, przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15 kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §16.

6. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 25. Dla terenéow 1RN (o powierzchni ok. 7,98 ha), 2RN (o powierzchni ok. 40,10 ha), 3RN (o
powierzchni ok. 138,50 ha), 4RN (o powierzchni ok. 0,37 ha), SRN (o powierzchni ok. 9,15 ha), 6RN (o
powierzchni ok. 52,81 ha), 7RN (o powierzchni ok. 31,94 ha), 8RN (o powierzchni ok. 1,28 ha), 9RN (o
powierzchni ok. 22,15 ha), 10RN (o powierzchni ok. 19,11 ha), 11RN (o powierzchni ok. 50,80 ha), 12RN (o
powierzchni ok. 16,46 ha) oraz 13RN (o powierzchni ok. 45,95 ha), oznaczonych na czgéci graficznej planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. W granicach terenow SRN i 7RN, zgodnie z cze$cig graficzng planu, ustala sie strefy biologicznie
czynne, dla ktdrych obowigzujg ustalenia § 9 ust 4.

4. W granicach terendw 9RN oraz 13RN, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktoérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
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5. Przez tereny 3RN, 9RN, 10RN, 11RN oraz 12RN, zgodnie zczg$cig graficzng planu, przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15 kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w §16.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 26. Dla terené6w 1RZ (o powierzchni ok. 1,76 ha) oraz 2RZ (o powierzchni ok. 6,75 ha) oznaczonych na
czesci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. W ramach terenéw ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw ibudowli rolniczych stanowigcych czgs¢ sktadowa gospodarstwa rolnego w rozumieniu
przepiséw kodeksu cywilnego,

b) dojs¢ i dojazdow;
2) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i1 budynkow o funkcji mieszanej, o ktorych mowa w przepisach

odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych oraz innych budynkow
z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m.

3. W granicach terenu 1RZ, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowany jest szpaler drzew do
zachowania i uzupetnienia, dla ktérych obowiazuja ustalenia § 8 pkt 1.

4. Teren 2RZ zlokalizowany jest czesciowo, zgodnie z czgscig graficzng planu, w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Stansk, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. W granicach terenu 2RZ, zgodnie zcze$ciag graficzng planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

6. Przez tereny, zgodnie z cz¢$cia graficzng planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15 kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §16.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 27. Dla terenu 1RZM (o powierzchni ok. 1,20 ha), oznaczonego na czgséci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje agroturystyki iustug
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzna planu;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej : 0,5;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
8) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni. Dopuszcza si¢ dachy wielospadowe 25-
45 stopni na terenie poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych i inwentarskich dopuszcza si¢ symetryczny dach
dwuspadowy o kacie nachylenia 12-45 stopni lub dach ptaski,

c) pokrycie ikolorystyka dachow z wyjatkiem dachéw ptaskich: dachoéwka ceramiczna, cementowa,
material dachéwkopodobny; w odcieniach naturalnej dachowki ceramicznej, czerwieni, brazu, szaro$ci,
przy czym dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ blache trapezowa w odcieniach
szaroSci.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki zlokalizowane na obowiazujacej linii zabudowy nalezy sytuowac kalenicg lub $ciang frontowa
rownolegle do tej linii zabudowy;

2) pozostate budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do budynkow zlokalizowanych
na tej samej dziatce budowlane;j;

3) przy lokalizowaniu budynkoéw na dzialce obowiazujg takze ogdélne zasady ustalone w § 14 ust. 5.

4. Teren zlokalizowany jest cze§ciowo, zgodnie z cze$cig graficzng planu, w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Stansk, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

5. W granicach terenu, zgodnie zczeg$cig graficzng planu, zlokalizowane sa zabytki ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu, zgodnie zczgscia graficzng planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 28. Dla terenow 1L (o powierzchni ok. 139,84 ha), 2L (o powierzchni ok. 15,96 ha), 3L (o powierzchni
ok. 0,10 ha), 4L (o powierzchni ok. 84,27 ha), 5L (o powierzchni ok. 0,22 ha), 6L (o powierzchni ok. 63,03 ha)
oraz 7L (o powierzchni ok. 129,30 ha) oznaczonych na czg$ci graficznej planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny lasu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz zabudowy kubaturowe;.

3. W granicach terenu 7L, zgodnie zczeScig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 29. Dla terenu 1ZN (o powierzchni ok. 3,72 ha), oznaczonego na cz¢$ci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;

2)nakaz zachowania zadrzewien, otwartych rowoéw melioracyjnych, ciekow wodnych, zaglgbien
bezodptywowych oraz wszelkich elementéw uksztattowania terenu, wpltywajacych na naturalny obieg
wody w przyrodzie.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorzyca.

§ 31. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Dariusz Chwialkowski
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Zatacznik Nr 1, arkusz A do uchwaty Nr XVII1.97.2025
Rady Gminy Goérzyca
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrebow Spudtdw oraz Stansk, w gminie Gorzyca
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Zatacznik Nr 1, arkusz B do uchwaty Nr XVI1.97.2025
Rady Gminy Goérzyca
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrebow Spudtow oraz Stansk, w gminie Goérzyca

Zatgcznik nr. 1 arkusz B - obejmujgcy fragment obrebu ewidencyjnego Stansk
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Zatacznik Nr 1, arkusz C do uchwaty Nr XVI1.97.2025
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
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Zatacznik Nr 1, arkusz D do uchwaty Nr XVI1.97.2025
Rady Gminy Goérzyca
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1.97.2025
Rady Gminy Gérzyca
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W ramach konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrebow Spudiéw oraz
Stansk, w gminie Gdrzyca wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko,
ktédre miaty miejsce w dniach od 23 maja 2025 r. do 25 lipca 2025 r., w
ustalonym terminie tj. do dnia 25 lipca 2025 r., do projektu planu nie
wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1.97.2025
Rady Gminy Gérzyca
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACII INWESTYCII Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

W ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gorzyca”, uchwalonego Uchwatgq nr XXXII.184.2017 Rady Gminy
Gérzyca z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gdrzyca, zmienionego Uchwatg nr XIV.74.2019 Rady Gminy Gdrzyca z dnia
30 grudnia 2019 r. oraz Uchwatg nr XLIV.239.2022 Rady Gminy GOrzyca z
dnia 30 grudnia 2022 r., obszar objety planem zlokalizowany jest giéwnie
na obszarach rolniczych, obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej z
dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz fotowoltaicznych oraz
terenach lasu. W granicach planu znajduje sie tez obszar zabudowy wsi
Stansk wskazany w studium jako obszar zabudowy mieszkaniowej.

W granicach obszaru objetego planem nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W granicach planu wyznaczono tereny: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, teren ustug sportu i rekreacii,
tereny produkcji energii, tereny elektrowni wiatrowej, tereny drogi
dojazdowej, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, tereny rolnictwa z
zakazem zabudowy, tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, teren
zabudowy zagrodowej, tereny lasu oraz teren zieleni naturalnej.

Na terenie objetym planem, w zwigzku z jego uchwaleniem, nie przewiduje
sie wydzielenia nowych publicznych drég gminnych. W zakresie
infrastruktury technicznej plan zaktada zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej (z dopuszczeniem wykorzystania indywidualnych uje¢ wody
na terenie PEW), w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych (z
dopuszczeniem zaopatrzenia w energie ze zrédet odnawialnych), w energie
cieplng zgodnie z przepisami odrebnymi, w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet
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indywidualnych. Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu, odprowadzanie
Sciekdw bytowych ma odbywal sie do sieci kanalizacji sanitarnej, z
dopuszczeniem odprowadzania sciekéw bytowych do indywidualnych,
szczelnych, bezodptywowych zbiornikow do czasu rozbudowy kanalizacji
sanitarnej lub do przydomowych oczyszczalni Sciekow. Odprowadzanie
$ciekow przemystowych oraz odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
ma odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi. W zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej ustala sie uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng, a w zakresie
gospodarowania odpadami statymi obowigzujq przepisy odrebne z zakresu
prawa o odpadach.

Dla planowanego nowego zagospodarowania nie zaktada sie koniecznosci
rozbudowy infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan wiasnych
gminy.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié:
srodki pochodzace z budzetu Gminy (Srodki witasne), srodki pomocowe,
partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomocg montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania
budzetu projektow.

Programy realizujgce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na
projekty realizujgce zamkniete zadania, w ramach ktérych jednoznacznie
mozna skalkulowac koszty oraz Scisle zdefiniowac efekty na poszczegdlnych
etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw mozna ubiegac sie o
dofinansowanie ze S$rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z  zakresu infrastruktury  technicznej
(modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajgcego
realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi
umdéw na wspotfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie
finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawg budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

ITII. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu,
aby gmina posiadata udziat wtasny, niezbedny do ubiegania sie o
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osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy S$rodkami zewnetrznymi (kredytami,
pozyczkami, dotacjami, emisjq obligacji), w celu zapewnienia Srodkéw
na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie
infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

I. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac sie w kontekscie
wieloletniej polityki finansowej gminy, nastawionej na realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

II. Zrédta finansowe zwigzane z korzysciami opracowanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeznaczone
na rozwdj przestrzenny i infrastrukturalny.

III. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okresSlane na podstawie
indywidualnych wycen i kosztoryséw.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVI1.97.2025
Rady Gminy Goérzyca

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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