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UCHWALA NR XVII1/160/2025
RADY MIEJSKIEJ W SEUBICACH

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Stubice

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z2025r.,
poz.1153), art. 1, art. 4 ust. 1, art. 21 ust. 1 pkt. 2, ust. 3 pkt. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z2023r.
poz. 725), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Stubice.

§ 2. [lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) uchwale - rozumie si¢ przez to uchwate Rady Miejskiej w Stubicach w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stubice;

3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Stubice;
4) burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Stubic;

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 1335);

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003 .
o $wiadczeniach rodzinnych (j.t. Dz. U. z 2025 r. poz. 1208) uzyskany przez gospodarstwo domowe;

7) wykazie - nalezy przez to rozumie¢ wykaz 0sob uprawnionych do ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego, najmu socjalnego lokalu mieszkalnego, poprawy warunkéw mieszkaniowych
z mieszkaniowego zasobu gminy;

8) podaniu do publicznej wiadomosci - nalezy przez to rozumie¢ umieszczenie wykazu na stronie internetowe;j
www.bip.slubice.pl;

9) ustawie o pomocy spotecznej - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej (j.t. Dz. U. z 2025 r. poz. 1214);

10) ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (j.t. Dz. U. z 2025 r., poz. 49);
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11) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury brutto oglaszanej przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu oraz wysoko$¢é dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Gmina oddaje lokale w najem lub podnajem na czas nieoznaczony osobom, ktérych:

1) sredni miesigczny dochod w gospodarstwie jednoosobowym jest wyzszy od 127% i nie przekracza 213%
kwoty najnizszej emerytury;

2) $redni miesigczny dochdd w gospodarstwie dwuosobowym przypadajacy na jedng osobe jest wyzszy od
76% 1 nie przekracza 160% kwoty najnizszej emerytury;

3) $redni miesigczny dochod w gospodarstwie trzyosobowym, przypadajacy na jedna osobe jest wyzszy od
59% 1 nie przekracza 133% kwoty najnizszej emerytury;

4) $redni miesigczny dochdd w gospodarstwie czteroosobowym, przypadajacy na jedng osobe jest wyzszy od
51% 1 nie przekracza 106% kwoty najnizszej emerytury;

5) sredni miesieczny dochdd w gospodarstwie pigcioosobowym i wigcej, przypadajacy na jedng osobe jest
wyzszy od 43% i nie przekracza 93% kwoty najnizszej emerytury.

2. Wyliczony $redni miesieczny dochod w gospodarstwie, o ktérym mowa w § 3 i 4, zaokragla si¢ w gore
do pelnych ztotych w ten sposdb, ze koncowki kwot wynoszace 11 wiecej groszy podwyzsza si¢ do pelnych
ztotych.

3. Sredni miesieczny dochdd w gospodarstwie, o ktorym mowa w § 3 i4 ustala si¢ za okres 6 miesigcy
kalendarzowych poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, 6 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych dzien
okresowej weryfikacji wniosku, 6 miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych dzien zawarcia umowy najmu
lokalu z zastrzezeniem §12 ust 2.

§ 4. Gmina oddaje w najem socjalny lub podnajem socjalny lokale osobom, ktorych:

1) sredni miesigczny dochdod w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 127% kwoty najnizszej
emerytury;

2) $redni miesigczny dochdd w gospodarstwie dwuosobowym, przypadajacy na jedng osobe nie przekracza
76% kwoty najnizszej emerytury;

3) sredni miesieczny dochdd w gospodarstwie trzyosobowym, przypadajacy na jedng osobe nie przekracza
59% kwoty najnizszej emerytury;

4) $redni miesigczny dochdd w gospodarstwie czteroosobowym, przypadajacy na jedng osobe nie przekracza
51% kwoty najnizszej emerytury;

5) sredni miesigczny dochod w gospodarstwie pigcioosobowym 1 wigcej, przypadajacy na jedna osobg
nie przekracza 43% kwoty najnizszej emerytury.

§ 5. Na wniosek najemcy:
1) obniza si¢ stawke czynszu o 5 % wobec najemcow, ktérych:
a) $redni miesigczny dochdd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 2 500,00 zi;

b) $redni miesieczny dochod w gospodarstwie dwuosobowym przypadajacy na jedng osobe nie przekracza
2 200,00 zt;

¢) $redni miesieczny dochod w gospodarstwie trzyosobowym, przypadajacy na jedng osobe nie przekracza
2 000,00 zt;

d) $redni miesieczny dochdéd w gospodarstwie czteroosobowym, przypadajacy na jedna osobe
nie przekracza 1 800,00 zt;

e) $sredni miesieczny dochod w gospodarstwie piecioosobowym i wiecej, przypadajacy na jedng osobe
nie przekracza 1 600,00 zt.
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2) obniza si¢ stawke czynszu o 10 % wobec najemcow, ktorych:
a) $redni miesigczny dochdd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 2 300,00 zi;

b) $redni miesigczny dochdd w gospodarstwie dwuosobowym przypadajacy na jedng osobg nie przekracza
2 000,00 zt;

¢) $redni miesigczny dochdd w gospodarstwie trzyosobowym, przypadajacy na jedna osobe¢ nie przekracza
1 800,00 zt;

d) sredni miesiegczny dochod w gospodarstwie czteroosobowym, przypadajacy na jedng osobe
nie przekracza 1 600,00 zt;

e) $sredni miesieczny dochdd w gospodarstwie piecioosobowym i wiecej, przypadajacy na jedng osobe
nie przekracza 1 400,00 zt.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania uzasadniajace oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony
i najmu socjalnego lokalu oraz kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. 1. Gmina oddaje w najem lub podnajem lokale na czas nieoznaczony oraz lokale w ramach najmu
socjalnego jesli:

1) na cztonka jednoosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej niz 10 m?> powierzchni tgcznej
pokoi;

2) na cztonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi.
2. W celu poprawy warunkow zamieszkiwania, na wniosek najemcy dokonuje si¢ zamiany lokali.
3. Do poprawy warunkow zamieszkiwania uprawnieni sa najemcy lokali, w ktorych:

1) na cztonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?> powierzchni tacznej pokoi,
a w gospodarstwie jednoosobowym mniej niz 10 m? tej powierzchni;

2) brak jest mozliwo$ci zaspokojenia potrzeb os6b z niepetnosprawnoscia tj. najemcy lub innych osoéb stale
z nim zamieszkujacych i gospodarujacych, ktore swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z jego
prawa;

3) $redni miesigczny dochdd przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza progu
dochodowego uprawniajacego do najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy, o ktorym
mowa w § 3 ust. 1.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:

1) ktorym umowa najmu socjalnego lokalu wygasta iktore osiggajag dochody uprawniajagce do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego;

2) ktore zostaly pozbawione lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wskutek kleski
zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;

3) zajmujagcym lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktoérych stan techniczny
uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

4) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku z zamierzeniami inwestycyjnymi
gminy;

5) ktore opuszczaja lub opuscity rodziny zastepcze lub inne placéwki opieckunczo-wychowawcze na skutek
uzyskania samodzielnosci i petnoletnosci, ktorych poprzednim miejscem zamieszkania byta Gmina Stubice
w przypadku braku mozliwo$ci powrotu do domu rodzinnego, jezeli wniosek o najem zostanie zlozony
w terminie do 6 miesigcy kalendarzowych od dnia opuszczenia rodziny zastepczej lub placowki
opiekunczo-wychowawczej.
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§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktérym umowa najmu
socjalnego lokalu wygasta i ktore osiggaja dochody uprawniajace do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
oraz nie s3 w opoznieniu z zaptata czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu lub nie sa w opdznieniu z zaptata
za bezumowne korzystanie zlokalu iinnych optat za uzywanie lokalu, do ktorego zajmowania byly
uprawnione zanim umowa wygasta.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§9. 1. Za zgoda gminy, wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, mozna dokonaé¢ zamiany
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, jak réwniez pomi¢dzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moze odby¢ si¢ pomiedzy
osobami, ktore:

1) posiadaja tytul prawny do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany;

2) nie sa w opdznieniu z zaptatg czynszu i innych optat za uzywanie lokalu, przy czym warunek ten moze by¢
spelniony poprzez zawarcie umowy przejecia dlugu i jego sptaty na dzien zamiany lokali.

3. Zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach moze odby¢ sig, gdy:

1) strony zamiany posiadaja tytul prawny do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany;

2) nie sa w zwloce z zaptatg czynszu i innych optat za uzywanie lokalu, przy czym warunek ten moze by¢
spetlniony poprzez zawarcie umowy przejecia dlugu i jego sptaty na dzien zamiany lokali;

3) gospodarstwo domowe najemcy lokalu mieszkalnego w zasobach innych niz Gminy Stubice spetnia
kryterium dochodowe, o ktorym mowa w niniejszej uchwale;

4) najemca lokalu mieszkalnego w zasobach innych niz Gminy Stubice otrzyma zgod¢ na dokonanie zamiany
od wynajmujacego mu lokal z przyrzeczeniem zawarcia umowy najmu z dotychczasowym najemca lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu sktada si¢ w kazdym czasie z zastrzezeniem, ze
przyjmowane s3 wylacznie wnioski zawierajace wymagane informacje i zalaczniki. Wnioski nie zawierajace
wymaganych informacji i zatgcznikéw zwracane sg wnioskodawcom z wyszczegolnieniem w formie pisemne;j
ich brakow.

2. Spenienie warunkow o zawarcie umowy najmu jest weryfikowane po ztozeniu wniosku, okresowo oraz
przed zawarciem umowy najmu.

3. Wniosek musi zawiera¢ dane potwierdzajace spelnienie warunkéw zawartych w ustawie i uchwale.

4. W przypadku zlozenia niekompletnego wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupeinienia
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, brak uzupetnienia w terminie powoduje pozostawienie
wniosku bez rozpatrzenia.

5. Weryfikacje wnioskéw pod wzgledem spetniania warunkow przeprowadza jednostka gospodarujaca
mieszkaniowym zasobem gminy.

6. Osoby, ktorych gospodarstwa domowe spetniajg warunki sa uwzgledniane w wykazie. Wykaz zawiera
imiona 1inazwiska wnioskodawcow utozone w kolejnosci alfabetycznej, wskazanie lokalu do jakiego
przystuguje uprawnienie oraz liczbg oso6b w gospodarstwie domowym. Wykaz podawany jest do publicznej
wiadomosci.

7. Skresla sie osobe z wykazu, w przypadku, gdy:

1) dochody gospodarstwa domowego wnioskodawcy nie spetniaja kryterium dochodowego;
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2) gospodarstwo domowe posiada zaspokojone potrzebny mieszkaniowe;

3) osoba nie ztozy o$wiadczenia badz nie udzieli informacji pozwalajacych na ustalenie spetnienia warunkow,
lub odmoéwi zlozenia o§wiadczenia badz udzielenia informacji.

8. Ztozone wnioski o najem lokalu rozpatrywane sg w terminie 30 dni roboczych liczac od dnia nastgpnego
po ich zlozeniu, bieg terminu przerywaja udokumentowane czynno$ci zwigzane z konieczno$cia uzyskania
informacji i, lub wyjasnien niezbednych do weryfikacji wniosku oraz okresy dorgczenia korespondencji. Bieg
terminu dokumentuje si¢.

§ 11. 1. Spoteczng kontrole¢ przestrzegania zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy realizuje si¢ poprzez upublicznienie wykazu oséb uprawnionych do najmu oraz
dziatalno$¢ Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest na czas oznaczony do 5 lat.
3. Sktad komisji liczy 6 cztonkéw w tym:

1) radnych Rady Miejskiej w Stubicach, przy czym uplyw kadencji lub utrata mandatu powoduje wygasniccie
cztonkostwa w komisji,

2) pracownikow Osrodka Pomocy Spolecznej w Stubicach,
3) pracownikow Zaktadu Administracji Mieniem Komunalnym w Stubicach,
4) pracownikéw Urzedu Miejskiego w Stubicach,
5) przedstawicieli organizacji pozarzadowych”.
4. Do zakresu dziatania komisji nalezy:

1) wyrazanie opinii w zakresie przestrzegania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy dla wnioskéw oséb, ktorych gospodarstwa domowe spetnity warunki
zawarte Ww ustawie 1iuchwale, w czynno$ciach tych nie bierze udziatu czlonek komisji bedacy
pracownikiem jednostki administrujgcej mieszkaniowym zasobem gminy;

2) opiniowanie stanowiska burmistrza o wnioskach osob, o ktérych mowa w § 15 na jego wniosek;
3) przedktadanie burmistrzowi propozycji zawarcia umow na lokale mogace by¢ przedmiotem najmu.

5. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa przed kazdym swoim posiedzeniem otrzymuje od Zaktadu informacje
dotyczacg wnioskow o najem lokali, ktore nie zostaly przekazane na posiedzenie Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej w celu zaopiniowania ze wzgledu na negatywna ocen¢ spelniania kryteriow najmu przez
wnioskodawcow.

6. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa moze zaprasza¢ wnioskodawcow na posiedzenia komisji w celu
doprecyzowania informacji zawartych we wnioskach jesli budza one uzasadnione watpliwosci. Udziat
wnioskodawcy w posiedzeniu ma charakter dobrowolny i jego brak nie wptywa na ocen¢ wniosku.

7. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa moze przeprowadza¢ wizj¢ lokalng w miejscu zamieszkania
wnioskodawcy, na ktorg wnioskodawca wyraza zgode na pismie. Wizja lokalna ma na celu oceng rzeczywistej
sytuacji mieszkaniowej w zakresie w jakim ztozony przez wnioskodawce wniosek budzi watpliwosci. Wizja
powinna by¢ przeprowadzona w sposob nienaruszajacy prywatnosci mieszkancow.

8. Dziatalno$¢ komisji reguluje regulamin ustalony przez burmistrza.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy lub w lokalu, do ktoérego utracily tytul
prawny

§ 12. 1. Wynajmujacy moze nawigza¢ umowe¢ najmu lokalu z osobami, ktére zajmuja lokal bez tytulu
prawnego, jezeli:

1) pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce is3 jego zstgpnymi, wstgpnymi,
osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi, pelnoletnim rodzenstwem, matzonkiem niebedacym
wspotnajemca lokalu lub innymi osobami bedacymi w faktycznym pozyciu z dotychczasowym najemca
pod warunkiem stalego zamieszkiwania z najemca do czasu opuszczenia przez niego lokalu i nie posiadania
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tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego, w ktérym moga zamieszkaé oraz spetniania
kryteriow dochodowych, o ktérych mowa w uchwale;

2) nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli sg jego zstgpnymi, wstepnymi i powinowatymi,
innymi anizeli wymienieni w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (j. t. Dz. U.
z2025r1., poz.1071), pod warunkiem statego zamieszkiwania znajemca do chwili jego $mierci
i nieposiadania tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego, w ktéorym
moga zamieszka¢ oraz spetniania kryteriow dochodowych, o ktérych mowa w uchwale;

3) utracity tytul prawny do lokalu, w ktorym zamieszkuja, a przyczyny utraty tytutu prawnego ustaty, przy
czym osoby te nie muszg spetia¢ kryterium dochodowego, o ktorym mowa w uchwale.

2.Dochdéd, oktorym mowa woust. I pkt 112 bada si¢ za okres 6 miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych ustalony miesigc opuszczenia lokalu mieszkalnego przez dotychczasowego najemce lub za
okres 6 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych miesiac, w ktorym zmarl najemca lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 8.
Inne warunki, zasady i kryteria dotyczace lokali i ich najmu

§ 13. 1. Lokal przeznaczony do najmu dla osob zniepelnosprawnoscig, powinien odpowiada¢ ich
rzeczywistym potrzebom wynikajacym z rodzaju niepetnosprawnos$ci, w tym w szczegdlnosci:

1) w przypadku os6b z niepetnosprawnoscig narzadu ruchu, poruszajgcych si¢ na wodzkach inwalidzkich,
wynajmowany lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych, przystosowanym do
potrzeb o0s6b z niepetnosprawnos$cia, wyposazony w instalacje cieptej wody uzytkowej i centralnego
ogrzewania, urzadzenie do przygotowywania positkow, lazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore
nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie z niepetnosprawnoscia;

2) w przypadku o0sob z niepetnosprawnos$cia narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wynajmowany lokal usytuowany bedzie na najnizszej kondygnacji budynku, wyposazony w instalacje
cieplej wody uzytkowej i centralnego ogrzewania, urzadzenie do przygotowywania positkow, tazienke oraz
takie urzadzenia sanitarne, ktore nie beda utrudnialy funkcjonowania osobie z niepelnosprawnoscia;

3) w przypadku os6b z niepelnosprawnoscia narzadu wzroku wynajmowany lokal wyposazony bedzie
w instalacje wejSciowej sygnalizacji dzwonkowej, a takze wyposazony w instalacje cieptej wody uzytkowej
i centralnego ogrzewania, urzadzenie do przygotowywania positkow, tazienke oraz takie urzadzenia
sanitarne, ktore nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie niepetnosprawne;;

4)w przypadku o0so6b zniepelnosprawnoscia narzadu shuchu, wskazany lokal wyposazony bedzie
w odpowiednig instalacj¢ sygnalizacji przyzywowej, dostosowana do potrzeb 0sob z niepelnosprawnoscia,
atakze wyposazony w instalacj¢ cieptej wody uzytkowej i centralnego ogrzewania, urzadzenie do
przygotowywania positkéw, lazienk¢ oraz takie urzadzenia sanitarne, ktére nie bedg utrudniaty
funkcjonowania osobie z niepetnosprawnoscia.

2.Gmina moze przeznacza¢ jej jednostkom organizacyjnym i organizacjom pozarzadowym na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie o pomocy spolecznej oraz w ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, wolne lokale
mieszkalne, usytuowane w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy Stubice.

3. W celu realizacji zadan, o ktérych mowa w ustepie 2, zainteresowany podmiot sktada do gminy wniosek,
okreslajacy cel najmu, opis minimalnego standardu lokalu oraz oczekiwania odno$nie dostosowania go do
potrzeb o0séb niepelnosprawnych, okresu najmu lokalu, wysokosci naktadoéw jakie wnioskodawca moglby
ponies¢ na dostosowanie lokalu do potrzeb realizowanego przedsigwzigcia oraz inne informacje, jesli
wnioskodawca uzna je za istotne.

4. Gmina prowadzi program ,Mieszkanie za remont”, ktory skierowany jest do mieszkancow Gminy
Stubice, wskazujac do najmu lokale na czas nieoznaczony — zgodnie z procedurg najmu zawartg w regulaminie
stanowigcym zalacznik nr 1/2025 do niniejszej uchwatly.
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Rozdzial 9.
Zasady wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwiazanyze stosunkiem pracy

§ 14. 1. Gmina moze wynajmowac lokale mieszkalne na czas okreslony, to jest na czas trwania stosunku
pracy lub stuzby pracownikom Iub funkcjonariuszom organow wiladzy panstwowej lub ich jednostek
organizacyjnych, pracownikom samorzadu terytorialnego lub ich jednostek organizacyjnych, osobom
zatrudnionym w podmiotach prowadzacych dziatalno$¢ lecznicza, ktérych zatrudnienie izamieszkanie na
terenie gminy jest istotne dla realizacji zadan publicznych, spotecznych lub zdrowotnych, ktorzy tacznie:

a) maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe na terenie Gminy Stubice,
b) nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu lub budynku mieszkalnego na terenie Gminy Stubice,
¢) sg zatrudnieni na nie mniej niz % etatu.

2. Rozwiagzanie, wypowiedzenie lub wygasni¢cie stosunku pracy lub stuzby, atakze brak spetnienia
przestanek wynajecia lokalu o ktérych mowa ust.1 lit. a-c, jest rownoznaczne z wygasnieciem umowy najmu
z dniem zakonczenia stosunku pracy lub shuzby atakze z dniem zaistnienia braku spetnienia przestanek
o ktorych mowa w ust. 1 lit. a-c.

3. Z gminnego zasobu mieszkaniowego wydziela si¢ do 25 lokali, ktore moga by¢ wynajmowane na czas
trwania stosunku pracy lub stuzby.

4. Do najmu lokali wylaczonych z mieszkaniowego zasobu gminy nie stosuje si¢ przepiséw uchwaly za
wyjatkiem § 14 uchwaty.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 15. W spotecznie uzasadnionych przypadkach, burmistrz po uzyskaniu pozytywnej opinii Spolecznej
Komisji Mieszkaniowej moze zawrze¢ umowe najmu z osobami niespelniajacymi kryteriow okre§lonych
uchwata.

§ 16. Traci moc uchwata nr LV/650/2023 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stubice.

§ 17. Do uchwaty dodaje sie zatacznik nr 1/2025 w postaci regulaminu okreslajacego zasady programu
,,Mieszkanie za remont”.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stubic.

§ 19. Uchwata wchodzi wzycie w terminie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Grzegorz Cholewczynski
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Zatacznik do uchwaty nr XVIII/160/2025
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

REGULAMIN
okreslajacy tryb wylonienia najemcow lokali w ramach programu ,,Mieszkanie za remont”

§ 1. Do remontu na koszt przysztego najemcy moga by¢ przeznaczone wolne lokale wytypowane przez
Gming Stubice w budynkach stanowiacych jej wlasnosé lub wspotwiasnosc, ktore wymagaja przeprowadzenia
robot przystosowawczych do umowionego uzytku.

§ 2. 1. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu objetych programem bedzie podawany do publicznej
wiadomos$ci na okres 21 dni na stronie internetowej i tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie
internetowej i tablicy ogloszen Zaktadu Administracji Mieniem Komunalnym w Stubicach, raz w roku do
31 marca na dany rok. W przypadku niewyczerpania lokali z wykazu ogloszonego do 31 marca kazdego roku,
Zaktad Administracji Mieniem Komunalnym moze ogtosi¢ drugi wykaz lokali przeznaczonych do remontu
objetych programem w danym roku kalendarzowym.

2. Wykaz lokali zawiera adres lokalu, jego powierzchni¢ uzytkowa, ilos¢ izb, powierzchni¢ uzytkowa pokoi
(pokoju), zakres remontu oraz terminy udostepnienia lokali celem ich ogledzin.

§ 3. W programie ,,Mieszkanie za remont” mogg uczestniczy¢ osoby spelniajace lgcznie nastgpujace
kryteria:

1) zameldowane lub zamieszkujace na terenie Gminy Stubice;

2) nieposiadajace prawa wlasnosci lub wspotwlasnosci do lokalu mieszkalnego Iub nieruchomosci
mieszkalnej potozonej na terenie RP;

3) spetniajace kryterium dochodowe okreslone w §3 ust. 1 uchwaly nr XVIII/160/2025 Rady Miejskiej
w Shubicach z dnia 30 pazdziernika 2025 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Stubice;

4) nieposiadajace  zadluzenia ztytulu korzystania zlokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Stubice.

§ 4. W zaleznosci od liczby os6b stanowigcych jedno gospodarstwo domowe wnioskodawca moze zlozy¢
wniosek na lokal, ktérego powierzchnia na cztonka wieloosobowego gospodarstwa domowego nie moze by¢
mniejsza niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi, a w gospodarstwie jednoosobowym nie mniejsza niz 10 m? tej
powierzchni oraz nie wicksza niz taczna powierzchnia uzytkowa catego lokalu dla gospodarstwa:

1) jednoosobowego — do 35 m?,
2) dwuosobowego — do 50 m?,
3) trzyosobowego — do 60 m?,
4) czteroosobowego i wiecej — do 70 m?,
§ 5. 1. Remont lokalu odbywa si¢ na koszt przysztego najemcy.

2. Osoby zainteresowane zawarciem przedwstgpnej umowy najmu lokalu wynajmowanego na czas
nieoznaczony, przeznaczonego do remontu objetego programem, w terminie dwoch miesiecy od dnia
nastgpnego po opublikowaniu wykazu lokali, sktadaja kompletny wniosek o zawarcie takiej umowy najmu
w biurze Zaktadu Administracji Mieniem Komunalnym w Stubicach.

3. We wniosku wskaza¢ nalezy adresy lokali z wykazu uszeregowane wedlug preferencji, od wybieranego
w pierwszej kolejnosci.
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4. Do wniosku dotacza si¢ dokumentacje niezbgdna do stwierdzenia spelnienia przez wnioskodawce
kryteriow okreslonych w §3. Wnioski niekompletne nie beda rozpatrywane do czasu ich uzupeknienia przez
wnioskodawce. Termin uzupehlienia wniosku nie moze by¢ dluzszy niz 21 dni kalendarzowych od daty
ztozenia wniosku Iub odebrania zawiadomienia o koniecznosci jego uzupehienia. Nieprzedtozenie
wymaganych dokumentéw lub niezlozenie wyjasnien w wyznaczonym terminie skutkowaé bedzie
pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

5. W przypadku zlozenia dwdch lub wigcej wnioskow na ten sam lokal z wykazu o przyznaniu lokalu
decyduje burmistrz po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

6. O sposobie rozpatrzenia wniosku Zaktad Administracji Mieniem Komunalnym informuje wnioskodawce
pisemnie.

7. Druk wniosku stanowi zatacznik do regulaminu programu ,,Mieszkanie za remont”.

§ 6. 1. Z wnioskodawca speliajagcym warunki, o ktorych mowa w §3, ktérego wniosek zostal rozpatrzony
pozytywnie zawiera si¢ przedwstepng umowe najmu tego lokalu.

2. Wnioskodawca jest zobowigzany do zawarcia umowy przedwstepnej w terminie 14 dni roboczych od
daty otrzymania pisma o pozytywnym rozpatrzeniu wniosku. Po uptywie tego terminu mozna odmowic
wnioskodawcy podpisania umowy.

3. Status najemcy przystuguje wszystkim osobom pelnoletnim, z ktorymi wnioskodawca ubiega si¢
o zawarcie przedwstgpnej umowy najmu lokalu objetego programem.

4. Umowa przedwstepna zawierana jest na okres 12 miesiecy.

5. Umowa przedwstepna moze by¢ przedtuzona na kolejny okres 6 miesiecy w przypadku, gdy niezbedne
bedzie uzyskanie dodatkowych opinii, pozwolen lub zwigkszenia zakresu roboét, ktorych mimo zachowania
nalezytej staranno$ci nie mozna byto przewidzie¢ na etapie opracowania zakresu remontu.

6. Wnioskodawca jest uprawniony do zakonczenia prac remontowych przed uplywem okresu, na jaki
zostata zawarta przedwstepna umowa najmu.

7. Przedwstepna umowa najmu, oprocz zobowigzania wnioskodawcy do poniesienia kosztow remontu,
powinna w szczeg6lnosci okreslac:

1) zakres remontu,
2) termin wykonania remontu,
3) termin zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony,

4) warunki 1sposob rozliczenia si¢ stron po zawarciu umowy najmu lokalu na czas niecoznaczony
z poniesionych przez wnioskodawce kosztow remontu.

8. Po realizacji wszystkich zobowigzan wynikajacych z przedwstepnej umowy najmu, potwierdzonych
w protokole odbioru robdt, z wnioskodawca, ktdry ponidst koszty remontu tego lokalu, zawiera si¢ umowe
najmu lokalu na czas nieoznaczony.

9. W przypadku $mierci przysztego najemcy w trakcie trwania przedwstgpnej umowy najmu, dopuszcza si¢
zawarcie przedwstepnej umowy najmu z inng osoba obje¢ta wnioskiem. Do wyznaczenia okresu, na jaki
zostanie zawarta nowa przedwstepna umowa najmu stosuje si¢ zasady wynikajace z ust. 41 5.

10. W przypadku $mierci przysztego najemcy, ktory zmart po wykonaniu remontu, a przed zawarciem
przyrzeczonej umowy najmu, dopuszcza si¢ zawarcie przyrzeczonej umowy hajmu zinng osoba objeta
wnioskiem.

11.1. Do spraw zwigzanych zprawem do dziedziczenia nakladow przez spadkobiercow najemcy
1 przysztego najemcy stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku rozwigzania przedwstepnej umowy przez przysziego najemce w trakcie jej trwania
z przyczyn lezacych wylacznie po jego stronie, nie przyshuguje mu zwrot kosztow, ktére ponidst do dnia
rozwigzania umowy.
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12. W przypadku niewykonania przez przyszitego najemc¢ robdt remontowych w terminie okre§lonym
w umowie przedwstepnej z przyczyn lezacych wylacznie po jego stronie, umowa najmu na czas nieokreslony
nie zostanie zawarta, a najemca obcigzony zostanie czynszem jak za lokal mieszkalny, za kazdy miesigc
trwania umowy przedwstepnej. Najemcy nie bedzie takze przyshugiwal zwrot kosztow, ktore ponidst
w zwiazku z realizacja umowy.

§ 7. 1. W trakcie trwania przedwstepnej umowy najmu lokalu objg¢tego programem wnioskodawca jest
zwolniony z czynszu za ten lokal.

2. Wnioskodawca, ktory wykonat remont lokalu objetego programem, a nast¢pnie zawarl umowe¢ najmu
lokalu na czas nieoznaczony jest zwolniony z czynszu maksymalnie na okres kolejnych 48 miesiecy.

3. W ramach rozliczenia poniesionych przez wnioskodawce nakladow na remont lokalu objetego
programem, nie jest mozliwe ubieganie si¢ o zwrot poniesionych kosztow w formie pieni¢zne;.

4. Zwolnienie zczynszu, o ktérym mowa wust. 112 nie dotyczy optat zwiazanych zuzywaniem
i eksploatacja lokalu tj. za energi¢ elektryczna, gaz, zimng wode¢, c.w.u., c.0., odprowadzanie S$ciekoéw,
gospodarowanie odpadami itp.
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