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UCHWALA NR XV/103/2025
RADY GMINY LIPINKI LUZYCKIE

z dnia 6 listopada 2025 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lipinki Luzyckie na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r.,
poz. 1153) wzwiazku zart.21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r., poz. 725) uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Lipinki Luzyckie;
2) Wojcie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Lipinki Luzyckie;

3) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Lipinki Luzyckie na lata 2026-2030;

4) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 1., poz. 725)

2. Niniejszy Program okre§la podstawowe kierunki dziatania Gminy w zakresie gospodarowania
komunalnym zasobem mieszkaniowym. Podstawowym celem i zalozeniem Programu jest racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

3. Zgodnie zart. 4 ust. 1 Ustawy, zadaniem wlasnym Gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

4. Gmina zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach poprzez
zapewnienie im lokalu mieszkalnego, w miar¢ realnych mozliwo$ci Gminy.

5. Zasady przydziatu mieszkan komunalnych reguluje odrgbna uchwata Rady Gminy Lipinki Luzyckie.

6. Organem opiniodawczym w sprawach mieszkaniowych jest Komisja Mieszkaniowa powotana przez
Wéjta Gminy.

7. Dla opracowania Programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy wedtug stanu na dzien
30 wrzesnia 2025 r.
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Rozdzial 2.
Wielko§é, stan prawny oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy
na dzien 30 wrzesnia 2025 roku

§ 2. 1. Komunalny zaséb mieszkaniowy Gminy stanowi 15 lokali mieszkalnych, w tym 1 lokal bedacy
przedmiotem umowy najmu socjalnego lokalu. Lokal oddany w najem socjalny znajduje si¢ w miejscowosci
Brzostowa nr 21/7. £aczna powierzchnia uzytkowa mieszkalna zasobu wynosi 728,81 m?.

2. Zestawienie wielko$ci, stanu prawnego oraz stanu technicznego (w ujgciu ogdélnym) zasobu
mieszkaniowego Gminy przedstawia si¢ nastgpujaco:

. Pow. uzyt. | Pow. pom. Stan
Lp. Adres budynku Rok HOSC. miesz. g0osp. Stan prawny techniczny
budowy lokali 5 5 budynku
W m wm budynku
1 Brzostowa 21/7 1860 1 60,10 0 wspotwlasno$é dostateczny
Brzostowa 21/10 1860 1 25,18 0 wspotwlasno$é dostateczny
3 Lipinki Luzyckie, 1939 1 35,16 0 wiasnosé dostateczny
ul. Osiedle Kolejowe 4/1
4 Lipinki Luzyckie, 1939 1 63,10 0 wiasnosé dostateczny
ul. Osiedle Kolejowe 4/2
5 Lipinki Luzyckie, 1939 1 54,54 0 wiasnosé dostateczny
ul. Osiedle Kolejowe 4/3
6 Lipinki Luzyckie, 1984 1 69,70 33,20 wspotwlasnos¢ | dobry
ul. Piaskowa 2a/7
7 Lipinki Luzyckie, 1939 1 53,10 20,60 wspotwlasnos¢ | dobry
ul. Piaskowa 17/1
8 Lipinki Luzyckie, 1970 1 56,40 9,70 wiasnosé dostateczny
ul. Szkolna 9/1
9 Lipinki Luzyckie, 1970 1 56,40 36,80 wiasnosé dostateczny
ul. Szkolna 9/2
10 Lipinki Luzyckie, 1939 1 55,16 0 wspotwlasnos¢ | dobry
ul. Zatorze 7/5
11 Lipinki Luzyckie, 1920 1 13,47 0 wspotwlasnos¢ | dostateczny
ul. Zarska 19/7
12 Zajaczek 21/1 1935 1 40,00 0 wspotwlasnos¢ | dobry
13 Zajaczek 21/2 1935 1 25,00 0 wspotwlasnos¢ | dobry
14 Zajaczek 21/3 1935 1 66,20 0 wspotwlasnos¢ | dobry
15 Zajaczek 21/6 1935 1 55,30 0 wspotwlasnos¢ | dobry
RAZEM 15 728,81 100,30
Rozdziat 3.

Prognoza w zakresie wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach
obowiazywania niniejszego Programu

§ 3. 1. Przyjmuje si¢ prognoze ilo§ciowa zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2026-2030:

Lokale/Rok 2026 2027 2028 2029 2030
mieszkalne 14 13 13 12 12
w tym najem socjalny lokalu 1 1 1 1 1

2. Prognozowane zmiany wielkoSci zasobu mieszkaniowego zakladaja zmniejszenie ilosci lokali
mieszkalnych wynikajace ze sprzedazy mieszkan na rzecz dotychczasowych najemcow.

3. W okresie objetym Planem nie planuje si¢ budowy nowych budynkow z przeznaczeniem na zwigkszenie
zasobu mieszkaniowego Gminy.

4. Zaktada si¢, ze stan techniczny budynkoéw oraz lokali objetych Programem nie ulegnie pogorszeniu.
Planuje si¢ podejmowanie prac naprawczo-remontowych w ramach posiadanych $rodkéw w budzecie.
Priorytetowo beda traktowane prace remontowe dotyczace zabezpieczenia konstrukcji budynkow, instalacji
technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego, natomiast w dalszej kolejnos$ci podnoszony bedzie
standard mieszkan.
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5. Przyjmuje si¢ prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2026-2030:

Lp. | Adres budynku | Ilogé lokali Stan techniczny budynku
2026 2027 2028 2029 2030
1 Brzostowa 21/7 1 dostateczny dostateczny | dostateczny dobry dobry
2 | Brzostowa 21/10 1 dostateczny dostateczny | dostateczny dobry dobry
3 | Lipinki Luzyckie, 1 dostateczny dostateczny dobry dobry dobry
ul. Osiedle
Kolejowe 4/1
4 | Lipinki Luzyckie, 1 dostateczny dostateczny dobry dobry dobry
ul. Osiedle
Kolejowe 4/2
5 | Lipinki Luzyckie, 1 dostateczny dostateczny | dostateczny sprzedaz
ul. Osiedle lokalu
Kolejowe 4/3
6 | Lipinki Luzyckie, 1 dobry sprzedaz
ul. Piaskowa 2a/7 lokalu
7 | Lipinki Luzyckie, 1 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Piaskowa 17/1
8 | Lipinki Luzyckie, 1 sprzedaz
ul. Szkolna 9/1 lokalu
9 | Lipinki Luzyckie, 1 dostateczny dostateczny | dostateczny | dostateczny dostateczny
ul. Szkolna 9/2
10 | Lipinki Luzyckie, 1 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Zatorze 7/5
11 | Lipinki Luzyckie, 1 dostateczny dostateczny | dostateczny | dostateczny dostateczny
ul. Zarska 19/7
12 | Zajaczek 21/1 1 dobry dobry dobry dobry dobry
13 | Zajaczek 21/2 1 dobry dobry dobry dobry dobry
14 | Zajaczek 21/3 1 dobry dobry dobry dobry dobry
15 | Zajaczek 21/6 1 dobry dobry dobry dobry dobry
Rozdzial 4.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
w latach obowiagzywania niniejszego Programu

§ 4. 1 Gléwnym celem Programu jest poprawa stanu technicznego budynkow i lokali wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy.

2. Zaklada si¢, ze w zakresie utrzymania i poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy,
beda realizowane uzasadnione potrzeby konserwacyjne, naprawcze i remontowe w zakresie:

1) utrzymania stanu technicznego budynkow i lokali na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi oraz
mienia w okresie uzytkowania;

2) zapewnienia uzytkowania budynkow i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkami, zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegodlnosci zapewnienie korzystania z wody, energii
elektrycznej, energii cieplnej, odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystoSci statych oraz ochrony
przeciwpozarowe;j;

3) utrzymania estetyki budynkow oraz ich otoczenia.

3. Glowne priorytety w zakresie okresowych przegladoéw technicznych, konserwacji i remontéw zasobu
mieszkaniowego Gminy:

1) terminowe wykonywanie okresowych kontroli oraz przegladéw stanu technicznego budynkow, w tym
instalacji wewnetrznych: elektrycznych, kominiarskich, gazowych;

2)na podstawie zalecen pokontrolnych w ramach wykonanych przegladow niezwloczne wykonanie
konserwacji, napraw, wymiany badz remontow budynkow oraz instalacji wewnetrznych.

4. Na podstawie analizy aktualnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy, planuje si¢
naprawy, remonty, wymiany i modernizacje w ujeciu rzeczowym w latach 2026-2030




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -4 - Poz. 2718
Lp. | Adres budynku Ilos¢ Zakres prac remontowo-modernizacyjnych
lokali
2026 2027 2028 2029 2030
1 Brzostowa 21/7 1 wymiana
drzwi do
lokalu

2 Brzostowa 21/10 1
3 Lipinki Luzyckie, 1 remont klatki docieplenie

ul. Osiedle Kolejowe schodowej budynku,

41 wykonanie elewacji
4 Lipinki Luzyckie, 1 remont klatki docieplenie

ul. Osiedle Kolejowe schodowej budynku,

4/2 wykonanie elewacji
5 Lipinki Luzyckie, 1 remont klatki docieplenie

ul. Osiedle Kolejowe schodowej budynku,

4/3 wykonanie elewacji
6 Lipinki Luzyckie, 1

ul. Piaskowa 2a/7
7 Lipinki Luzyckie, 1 wymiana

ul. Piaskowa 17/1 instalacji

elektrycznej

8 Lipinki Luzyckie, 1

ul. Szkolna 9/1
9 Lipinki Luzyckie, 1 remont klatki montaz rynien

ul. Szkolna 9/2 schodowej
10 Lipinki Luzyckie, 1

ul. Zatorze 7/5
11 Lipinki Luzyckie, 1

ul. Zarska 19/7
12 Zajaczek 21/1 1
13 Zajaczek 21/2 1 wymiana okna
14 | Zajaczek 21/3 1 wymiana

okien

15 Zajaczek 21/6

1

5. W kosztach remontéw i modernizacji czg$ci wspolnych budynkow, bedacych wspdtwlasnoscia, Gmina

partycypowac bedzie proporcjonalnie do udziatu w danej wspdlnocie.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych badz budynkéw w kolejnych latach

§ 5. 1 Planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych ich dotychczasowym najemcom na zasadach okreslonych
w odrebnej uchwale Rady Gminy Lipinki Luzyckie. Glownym zatozeniem sprzedazy jest dazenie do zbycia
lokali mieszkalnych w budynkach, w ktoérych wigksza cze$¢ zostata juz wykupiona a takze zminimalizowania
udziatu Gminy we wspolnotach mieszkaniowych.

2. Gmina nie przewiduje sprzedazy wszystkich zasobow mieszkaniowych ze wzgledu na zabezpieczenie
niezbednej ilosci lokali mieszkalnych, w tym bedacego przedmiotem umowy najmu socjalnego.

3. Przyjmuje si¢ plan sprzedazy budynkow badz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach

Lokale/Rok

2026

2027

2028

2029

2030

mieszkalne

1

1

0

1

Rozdziat 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Bazowe stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej z tytutu opfat za najem lokali mieszkalnych
z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych bazowa stawke czynszu, najem socjalny lokali oraz pomieszczen
gospodarczych, okresla zarzadzenie Wojt Gminy.
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2. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych:

Czynniki wysokos$¢ obnizenia w %
za potozenie budynku poza miejscowoscia Lipinki Luzyckie 5
za brak c.o. 10
za brak tazienki 10
za brak cieplej wody 10

3. Maksymalne obnizenie bazowej stawki czynszu za najem nie moze przekraczac 35%.

4. Czynnikéw obnizajacych bazowsg stawke czynszu nie stosuje si¢ w przypadku najmu socjalnego lokali
oraz pomieszczen gospodarczych.

5. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie w kolejnych latach

§ 7. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Woijt.

2. W latach obowigzywania niniejszego Programu, nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zasadach
zarzgdzania i administrowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdziat 8.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w kolejnych latach

§ 8. 1 Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w okresie obowigzywania
niniejszego Programu beda dochody pochodzace z optat z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych oraz
lokali uzytkowych stanowiacych wtasno§¢ Gminy oraz dotacje i srodki celowe z budzetu Gminy.

2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy mogg byc¢:
1) srodki z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali;
2) $rodki ze sprzedazy budynkdéw i lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy;

3) srodki rzadowe w ramach dostepnych programow i funduszy doptat do planowanych remontow
i modernizacji obecnego zasobu mieszkaniowego Gminy oraz planowanych adaptacji lokali do celow
mieszkalnych.

Rozdzial 9.

Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji budynkéw i lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne

§9.1 Na wysokos¢ kosztow w zakresie utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego skladaja sie
w szczegolnosci  koszty zwiazane z biezaca eksploatacja, remontami, modernizacja lokali i budynkow
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktéorych Gmina jest
wspotwlascicielem.

2. Uzasadnione wydatki beda planowane w corocznym budzecie Gminy na podstawie planéw rzeczowo-
finansowych w przedmiotowych zakresach, jednak w miar¢ posiadanych $rodkoéw finansowych Gminy, ktore
beda podejmowane w ramach uchwaty budzetowej przez Rad¢ Gminy.
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§ 10. 1. Przewiduje si¢ koszty w zakresie utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy w latach
obowigzywania niniejszego Programu:

Rok Biezaca eksploatacja Remonty Modernizacja | Zarzadu nieruchomos$ciami Inwestycje
7t 7k wspolnymi

2026 15 000 40 000 0 0 0

2027 17 000 33 000 0 0 0

2028 19 000 20 000 0 0 0

2029 21 000 100 000 0 0 0

2030 23 000 20 000 0 0 0
Razem 95 000 213 000 0 0 0

3. Szacunkowe kwoty zaplanowanych wydatkow sa wydatkami prognozowanymi.

Rozdziatl 10.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 11. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
planuje si¢ nastepujace dziatania:

1) skuteczna windykacja naleznosci z tytutu optat za najem budynkoéw i lokali mieszkalnych;
2) sktadanie propozycji lokatorom posiadajacym zadluzenie zamiany lokalu na mniejszy;

3) etapowe przeprowadzanie remontow lokali i budynkow komunalnych;

4) sktadanie propozycji wykupu zajmowanego lokalu na preferencyjnych warunkach.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 12. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lipinki Luzyckie.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jarostaw Bumbul
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