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UCHWALA NR XXV/138/25 ]
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH KRAJENSKICH

z dnia 24 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Strzelce Krajenskie na lata 2026 — 2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2023r., poz. 725)
oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2025r., poz. 1153 ze zmianami) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce
Krajenskie na lata 2026 — 2030, w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Krajenskich.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego i wchodzi w zycie
Z mocg obowigzujaca od 1 stycznia 2026 roku.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Jadwiga Janusz
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Zalacznik

do uchwatly nr XXV/138/25

Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 24 listopada 2025r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce Krajenskie na lata
2026 — 2030

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelce
Krajenskie w poszczegélnych latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Strzelce Krajenskie, objety programem, tworza lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowiacych w catosci wlasnos¢ Gminy Strzelce Krajenskie oraz lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy Strzelce Krajenskie iinnych podmiotow.
Wg stanu na dzien 31 grudnia 2024r. sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelce Krajenskie przedstawia
si¢ nastepujaco:

Tabela 1. Sktad zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 31 grudnia 2024r.

Wyszczegélnienie Liczba lokali Powierzehnia | y i 12 budynkéw
uzytkowa
Wylaczny zaséb Gminy Miasto: 173 7951,75 38
‘miasto 142 6528,15 27
‘wie$ 31 1423,60 11
Wspoétudziat gminy we Wspodlnotach Zarzadzanych 233 14641.30 30
przez PGK Sp. z 0.0.
‘miasto 275 14073,05 72
‘wie$ 8 568,25 8
Wspotudziat gminy we Wspolnotach , gdzie Zarzadca
o o 40 1915,83 -
jest inny podmiot niz PGK Sp. z 0.0.
‘miasto 29 1331,66 -
‘wie$ 11 584,17 -
Wspétudzial gminy we wspolnotach , bez zarzadcy 61 2976,84 -
-‘miasto 3 140,84 -
‘wie$ 58 2836,00 -
Razem 557 27.485,72 118

2. Stan techniczny budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce Krajenskie na dzien
31 grudnia 2024r. z uwzglgdnieniem roku budowy budynkdéw przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela 2. Wiek budynkéw mieszkalnych z lokalami z mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce Krajenskie

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw ogolem Udzial proce(l(l)/too)wy W calosci
1 Wybudowane w latach 1840 — 1909 6 15,79
2 Wybudowane w latach 1910 — 1920 23 60,53
3 Wybudowane w latach 1921 — 1940 4 10,53
4 Wybudowane w latach 1941 — 1970 2 5,26
5 Wybudowane w latach 1971 — 1998 2 5,26
6 Wybudowane w latach 2009 1 2,63
Razem 38 100

Tabela 3. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych (gminnych).

Lacznie lokale gminne — 557

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali ogétem Udzial proce(l;/to)wy W calosci
0
1 Ogrzewanie:
-centralne ogrzewanie z sieci miejskiej 204 36,62
-ogrzewanie etazowe lub piecowe 362 64,99
2 Instalacja elektryczna 557 100,00
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3 Instalacja wodno-kanalizacyjna 557 100,00
4 Instalacja gazowa 18 3,23
5 Centralnie dostarc.zgna Fl§pla woda uzytkowa 37 6.64
sie¢ miejska
6 Lokale z tazienkg i wc 549 98,56
7 Lokale bez tazienki i wc 8 1,44
Tabela 4. Stan techniczny lokali mieszkalnych
Lacznie lokale gminne — 557, w tym:
Stan . . . Udzial
Lp. techniczny Opis Liczba ogoétem (%)
bardzo Lokale wyposazone we wszystkie media (do 20 lat) lub po
1 ) 45 8,08
dobry remontach kapitalnych
) dobry Lokale wyposazone we Wszystkle media, w budynkach 132 23.70
wymagajacych jedynie drobnych napraw
Lokale wyposazone we wszystkie media, w budynkach
3 sredni wymagajacych napraw (remontéw) poszczegdlnych 341 61,22
elementow w okresie najblizszych(5ciu) (10ciu) lat
Lokale, w tym bez tazienek i we, usytuowane w budynkach
4 zty ; . R 39 7,00
wymagajacych gruntownych remontéw i modernizacji
Razem 557 100

3. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sa migdzy innymi:

- wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposob
podpiwniczenia iizolacji budynku, sposéb utrzymania budynku, warunki gruntowe, sposob uzytkowania
przez mieszkancow.

4. Mieszkaniowy zasob Gminy Strzelce Krajenskie stanowig budynki o bardzo zréznicowanym stanie
technicznym. Wiele z budynkéw jest objetych nadzorem i opiekg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Powoduje to konieczno$¢ wuzgadniania zakresu wszelkich przerdbek iremontow przeprowadzanych
w zabytkowych kamienicach oraz wykonywanie zalecen wydawanych przez Konserwatora. Ze wzgledu na
bardzo zly stan techniczny 3 nieruchomos$ci wylaczono z uzytkowania. Gmina bgdzie podejmowata decyzje
co do rozbiodrki, generalnego remontu lub sprzedazy nieruchomosci.

§ 2. 1. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelce Krajenskie w latach 2026 — 2030,
przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela 5. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelce Krajenskie w poszczegbélnych latach (stan na
31 grudnia kazdego roku)

Zaso6b mieszkaniowy Gminy Strzelce Lata
Krajenskie 2026 2027 2028 2029 2030
Ogotem zasdb mieszkaniowy 549 542 539 536 533

2. Przy okreslaniu prognozy wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce Krajenskie uwzgledniono:
1) sprzedaz lokali komunalnych na rzecz najemcow tych lokali;

2) rozbidrke lub zbycie gminnych budynkéw, ktorych stan techniczny wskazuje na nieoplacalnosé
remontu lub koniecznos¢ rozbiorki z uwagi na zty stan techniczny;

3) adaptacje pustostanow lub powierzchni wspdlnych w budynkach ze 100 % udzialem Gminy Strzelce
Krajenskie na cele mieszkaniowe;

4) nowe budownictwo komunalne.
Rozdzial 2.
Analiza potrzeb mieszkaniowych Gminy Strzelce Krajenskie na lata 2026 — 2030

§ 3. 1. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych, wynikajacych z realizacji ustawowych obowigzkéw Gminy
Strzelce Krajenskie okresla si¢ w szczegolnosci na podstawie:
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1) liczby ztozonych wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce
Krajenskie;

2) konieczno$ci zapewnienia lokali zamiennych;

3) liczby wyrokéw sgdowych orzekajacych eksmisje;

4) racjonalnego gospodarowania zasobem m.in. poprzez zamiany.

2. Laczna liczba wnioskow ztozonych do 31 lipca 2024r. podlegajacych ocenie przez Spoteczng Komisje
Mieszkaniowa i kwalifikacji na listy os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu na rok 2025 wyniosta —
46 wnioskow.

3. Zapotrzebowanie na lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce Krajenskie wedtlug stanu na
dzien 31 grudnia 2024 r. przedstawialo si¢, w sposdb nastepujacy:

1) pozostajace do zrealizowania zobowigzania wobec rodzin umieszczonych przez Spoteczna Komisje
Mieszkaniowa na listach 0séb uprawnionych do zawarcia umowy najmu — 26, w tym:

a) lokale mieszkalne na czas nieoznaczony — 9,
b) najem socjalny lokalu — 17,

2) zapotrzebowanie na lokale z najmem socjalnym na mocy wyrokow orzekajacych eksmisje z prawem do
lokalu z najmem socjalnym wedlug stanu na 31 grudnia 2024r. — 27 wyrokéw, w tym:

a) z zasobow Gminy Strzelce Krajenskie — 23,
b) ze Spotdzielni Mieszkaniowej — 4.

§ 4. Gmina Strzelce Krajenskie zapewnia pomieszczenia tymczasowe. Prognozowane potrzeby to 4 po-
mieszczenia tymczasowe.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na lata 2026 — 2030

§ 5. 1. Podstawa planowania wieloletniego procesu remontow budynkow i lokali gminnych jest:
a) ocena stanu technicznego zasobow mieszkaniowych,

b) analiza potrzeb remontowych zuwzglednieniem okreslonych standardow budynkow, lokali
mieszkalnych i z najmem socjalnym,

¢) prognozowanie wszystkich kosztow,
d) okreslenie mozliwo$ci finansowania zadan remontowych wskazanych do wykonania.

2. Zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce Krajenskie dokonuje przegladow mieszkan
i budynkéw komunalnych, na ich podstawie okresla koszty remontéw oraz przygotowuje roczne plany
rzeczowo — finansowe przewidywanych remontow. Przy okreslaniu zakresu prac remontowych w poszcze-
g6lnych rodzajach robot, zarzadzajacy bierze pod uwage obowiazki najemcy, jak i wynajmujacego.

§ 6. 1. Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych w budynkach i lokalach nalezacych do zasobu
mieszkaniowego Gminy Strzelce Krajenskie w latach 2026 — 2030 przedstawia si¢, w sposOb nastepujacy:

Tabela 6. Potrzeby remontowe i modernizacyjne w budynkach i lokalach nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy
Strzelce Krajenskie w latach 2026 —2030.

Remont Remont Remont Remont Remont inst. Ren}ont Remont
Rok dachéw elewacji klatek kominéw elektrycznej okien kapitalny
schodowych i drzwi
2026 3 4 1 5 7 10 0
2027 2 6 2 4 7 15 1
2028 2 5 1 6 6 5 1
2029 1 5 2 5 5 10 1
2030 2 5 1 5 5 10 0
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| Razem | 10 | 25 | 7 | 25 | 30 | 50 | 3

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow nieruchomosci bedzie w pierwszej kolejnosci usuwa-
nie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow iich mienia oraz konstrukcji
technicznej budynku, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja
budynkow).

3. Szczegotowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ i wspotwlasnos¢ gminy na
kazdy rok kalendarzowy okres$lane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow tak, aby $rodki
finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych — najpilniejszych dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone
w budzecie gminy na kolejny rok.

4. Oceny stanu technicznego budynkéw bedg sporzadzane w oparciu o przepisy ustawy Prawo budowlane.

5. Za sporzadzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych harmonogramow remontéow budynkow
majacych na celu poprawe ich stanu technicznego odpowiedzialny jest zarzadca (administrator) budynkow.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026 — 2030
§ 7. 1. Planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026-2030, wedtug ponizszego zestawienia:

Tabela 7. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026-2030

Rok 2026 2027 2028 2029 2030

Liczba lokali 3 3 3 3 3

2. Gtowne zatozenia polityki sprzedazy mieszkan gminnych to:

1) utrzymanie dotychczasowych warunkéw sprzedazy, poprzez zastosowanie bonifikat dla obecnych
najemcow lokali mieszkalnych;

2) kontynuowanie sprzedazy lokali, w celu pelnej prywatyzacji budynkéw wspolnot mieszkaniowych,
poprzez sprzedaz ostatnich lokali gminnych w budynku na rzecz obecnych najemcow;

3) wylaczenie ze sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach z udzialem 100 % gminy zasob dotych-
czasowy, z przeznaczeniem ich po opuszczeniu przez dotychczasowych najemcow na lokale z najmem
socjalnym.

3. Planowane do uzyskania efekty, zwigzane ze sprzedaza lokali gminnych:

1) dochody budzetu Gminy Strzelce Krajenskie;

2) zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce Krajenskie;
3) zmniejszenie kosztow remontdw i modernizacji budynkéw wspdlnot mieszkaniowych;

4) pelna prywatyzacja budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, szczegdlnie z matym udziatem Gminy
Strzelce Krajenskie.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Polityka czynszowa Gminy Strzelce Krajenskie powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek
czynszu w latach 2026 — 2030, ktére zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej.
Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy Strzelce Krajenskie do
utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny shuzy¢ na pokrycie kosztow
ponoszonych na utrzymanie zasobu, w tym przede wszystkim kosztéw biezacego utrzymania technicznego
budynkéw, ubezpieczenia budynkéw, konserwacji i przegladow, remontow, kosztoOw zarzadzania oraz
kosztow utrzymania czystosci.

§ 9. 1. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos§é
uzytkowa lokalu.
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2. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

1) lokalizacja budynku:

- teren wiejski — 25%;

2) potozenie lokalu:

- suterena — 10%,

- poddasze, strych — 10%,

- oficyna — 10%,

- mieszkanie wspolne — 10%,

- ciemna kuchnia — 10%;

3) wyposazenie lokalu:

- brak tazienki — 10%,

- fazienka poza lokalem (wejscie z klatki schodowej) — 5%,

- WC na klatce schodowej — 5%,

- WC poza budynkiem — 20%;

4) stan techniczny budynku:

- lokal w budynku wymagajacym remontu kapitalnego lub przeznaczonym do rozbiorki — 20%,
- brak przylacza kanalizacyjnego, odprowadzajacego $cieki do sieci sanitarnej lub ogdlnosplawnej — 10%.
3. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

- lokal wyposazony w instalacj¢ dostarczajaca ciepta wode — 10%,

- lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania — 10%.

4. Stawka czynszu po uwzglednieniu czynnikdw obnizajacych nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu
w lokalu z najmem socjalnym.

5. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale z najmem socjalnym.

§ 10. Zgodnie z programem rewitalizacji wprowadzonym uchwata nr X/67/25 Rady Miejskiej w Strzel-
cach Krajenskich z dnia 21 stycznia 2025r. w sprawie przyj¢cia Gminnego Programu Rewitalizacji dla Gminy
Strzelce Krajenskie na lata 2024 — 2030 w ramach planowanych podstawowych przedsiewzig¢ rewitali-
zacyjnych, w przedsigwzigciu podstawowym Nr 1 MODUL III Poprawa stanu mieszkaniowego zasobu gminy
w obrgbie obszaru rewitalizacji realizowane beda niezbedne prace remontowe i modernizacyjne. Kierunek ten
obejmuje:

1) termomodernizacj¢ budynkow;

2) likwidacje lokalnych zrodet ciepta poprzez przylaczenie do sieci cieplowniczej z modernizacja
instalacji c.o.;

3) wymiane pokry¢ dachowych;
4) naprawe przewodow kominowych;
5) remonty elewacji budynkow;

6) remonty czgéci wspdlnych w budynkach.
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Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Strzelce Krajenskie oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Strzelce Krajenskie w latach 2026 — 2030

§ 11. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami stanowigcymi 100% wlasno$ci Gminy wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce Krajenskie sprawuje Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej
Spotka z 0.0. w Strzelcach Krajenskich z siedzibg przy ul. Gorzowskiej 15.

2. Efektywne 1isprawne dziatanie zarzadcy nieruchomos$ci w zakresie zarzadzania zasobem gminy
powinno pozwoli¢ na:

1) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania;

2) podnoszenie stanu estetycznego budynkow;

3) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkoéw i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem;

4) racjonalne zuzycie mediow;

5) poprawe stanu technicznego zasobu;

6) poprawe jakosci obstugi mieszkancow;

7) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umoéw na $wiadczenie ustug.

3. Do roku 2030 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Strzelce Krajenskie.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 — 2030

§ 12. Prognoza zrédet finansowania oraz wysoko§¢ przychodow i kosztéw w latach 2026 — 2030
przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela 8. Prognozowane przychody i wydatki w latach 2026 — 2030

L Wyszezeodlnienie 2026 2027 2028 2029 2030
p- y g (tys. zb) (tys. zbH) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
Przychody, w tym:
1 Wplywy z czynszéw za lokale 154000 | 169400 | 1.863,00 | 2.050,00 | 2.25500
mieszkalne
Wydatki i koszty, w tym: 1.870,00 1.921,00 2.107,00 2.295,00 2.524,00
1 Koszty biezacej eksploatacii i 990,00 1.138,00 1.251,00 | 1.439,00 | 1.583,00
konserwacji
2 Koszty remontow 550,00 559,00 612,00 611,00 672,00
* 330,00 224,00 244,00 245,00 269,00
*Prognoza rzeczywistych przychodow stanowi 60%, poniewaz najemcy nie dokonuja optat za lokale.
Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztéw w latach 2026 — 2030, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Strzelce Krajenskie, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktéorych Gmina Strzelce Krajenskie
jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 13. Wysoko$¢ wydatkéw na planowane remonty w latach 2026 — 2030, przedstawia si¢ nastepujaco:
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Tabela 9. Planowane koszty w latach 2026 — 2030.

Koszty remontow Koszty zarzadu
Koszty biezacej oraz koszty . Y zarzatu Koszty .
o o . nieruchomosciami . . Lacznie w roku
Rok eksploatacji modernizacji lokali . . inwestycyjne
. . wspolnymi (wzb)
(w zb) i budynkow (w zb)
(wzbh
(w zb)

2026 520 000,00 550 000,00 95 000,00 300 000,00 1 465 000,00

2027 540 000,00 580 000,00 100 000,00 350 000,00 1 570 000,00

2028 560 000,00 595 000,00 100 000,00 400 000,00 1 655 000,00

2029 580 000,00 600 000,00 105 000,00 420 000,00 1705 000,00

2030 600 000,00 610 000,00 105 000,00 450 000,00 1 765 000,00
Razem 2 800 000,00 2 935 000,00 505 000,00 1920 000,00 8160 000,00

Rozdzial 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Strzelce Krajenskie

§ 14. Dziatania zmierzajace do racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce
Krajenskie, to w szczegdlnosci:

1) systematyczna dbalo$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali
i budynkéw;

2) koordynowanie zamian w sposdb pozwalajacy na zwolnienie lokali o obnizonym standardzie, w celu
przeznaczenia ich na lokale z najmem socjalnym lub wykonanie remontu i podwyzszenie standardu;

3) stymulowanie aktywnos$ci mieszkancow w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania standardu
i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy;

4) egzekwowanie regularnych 1iterminowych platnosci czynszow oraz podejmowanie dziatan
wspomagajacych wywiazywanie si¢ najemcow z tego obowiazku poprzez:

a) natychmiastowe reagowanie w momencie pojawienia si¢ zaleglosSci czynszowych obejmujacych dwa
kolejne okresy ptatnosci,

b) informowanie o mozliwosci starania si¢ o Srodki z pomocy spotecznej, o dodatek mieszkaniowy
1 energetyczny;

5) zmniejszenie liczby lokali komunalnych we wspdlnotach mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy
Strzelce Krajenskie poprzez sprzedaz lokali gminnych.
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