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UCHWALA NR XXVI1.424.2025
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 16 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomie¢dzy torami kolejowymi a ul.
Osadnicza w Zielonej Gorze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 22025 1. poz. 1153 z pdzn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.?) i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 1. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.”), w zwigzku z uchwala nr X.190.2024 Rady Miasta Zielona
Gora zdnia 17 grudnia 2024r. wsprawie przystgpienia do sporzqdzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego pomiedzy torami kolejowymi aul. Osadniczg w Zielonej Gorze
oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium wuwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora uchwalonego uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 19 sierpnia 2008 r. z pdzn. zm.?») uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pomi¢dzy torami kolejowymi a ul.
Osadnicza w Zielonej Gorze, zwany dalej ,,planem”.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu”;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:

1) dach plaski — dach o kacie nachylenia do 12° wiacznie;

1) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2025 r. poz. 1436.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i 1940 oraz z 2025 r.
poz. 527, 680 1 1668.

3 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668.

9 Uchwata zmieniona uchwatami nr I1I/19/10 z21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z25 marca 2014r., nr
LXVIIL.599.2014 z 24 czerwca 2014 r., nr XVIII.139.2015 z 30 czerwca 2015 r., nr XXV.487.2020 z 7 lipca 2020 r. i nr
XLVI.729.2021 z 28 wrze$nia 2021 r.
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2) garaz nadziemny — jedno- lub wielostanowiskowy wolno stojacy lub przylegajacy do innego obiektu
budynek garazowy lub zespot garazy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktdrg nie moze by¢ wysunigta zewngetrzna $ciana nadziemnej
czesci budynku;

4) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organdéw samorzadowych;

5) przeznaczenie podstawowe — obowigzujace przeznaczenie, wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni dzialki budowlanej
i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w jej granicach;

6) przeznaczenie terenu — obowigzujace przeznaczenie wraz zniezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczenie uzupetniajqce — przeznaczenie, ktére moze uzupetnia¢ przeznaczenie podstawowe i nie moze
by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego,

8) teren ustug lub ustugi — teren ustug zdefiniowany po nazwie klasy przeznaczenia terenu w zatgczniku nr
1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. poz. 2404).

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami sa:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linia wymiarowa [m];
5) symbole przeznaczenia terenows;
6) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
7) strefa techniczna;
8) strefa od obszaru kolejowego;
9) stanowisko archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
10) drzewo do zachowania.

2. Pozostale, niewymienione w ust. |1 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny inie sg
ustaleniami planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegoblnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Ustalenia ogo6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 9 obowiazuja dla catego obszaru obje¢tego planem,
chyba Ze ustalenia rozdziatu 11 stanowig inaczej.

2. Do odczytywania odleglosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
sie 0§ danej linii.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 6. 1. Ustala si¢ ogodlne zasady w zakresie zagospodarowania terendw, zgodnie z ktérymi:
1) nakazuje si¢:

a) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom
z niepetnosprawnoscia dostep do ogoélnodostepnej czesci obiektdw uzytecznosci publicznej,

b) ostoniecie matg architekturg lub zielenig miejsc gromadzenia odpaddw;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) budowli o wysokosci rownej i wyzszej niz 50 m n.p.t., z zastrzezeniem §13,

b) urzadzen o poziomej osi obrotu, przetwarzajacych energie wiatru,

¢) masztéw kratowych,

d) sktadow na otwartej przestrzeni, z zastrzezeniem pkt 3 lit. c,

e) ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,
- miejsca do parkowania,
- zielen,

- podjazdy, schody, rampy, miejsca gromadzenia odpadow, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, mury
oporowe, obiekty malej architektury, tarasy, place zabaw i rekreacji, urzadzenia sportowe,

- tablice i urzadzenia reklamowe,
- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczna,
- budynki portierni, ochrony lub dozoru,

b) realizacje dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingdw i garazy,

c) lokalizacj¢ na terenie oznaczonym symbolem 1U-PP-PS, sktadow na otwartej przestrzeni, niebedacych
zrédlem zapylenia i zanieczyszczenia powietrza.

2. W zakresie usytuowania obiektoéw budowlanych dopuszcza sig:
1) lokalizacje miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg teren:
a) wiat $§mietnikowych,
b) obiektéw zwigzanych z infrastruktura techniczng i obstuga komunikacji,
¢) parterowych budynkow portierni, ochrony lub dozoru;

2) sytuowanie budynkéw i wiat bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od niej
z jednoczesnym uwzglednieniem wskazanych na rysunku planu linii zabudowy;

3) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy:

a) przebudowe,

b) nadbudowe oraz zmiang ksztattu dachu,

c¢) rozbudowe wylacznie w czgéci zlokalizowanej w ustalonych planem liniach zabudowy,
d) zmiang sposobu uzytkowania,

e) wykonanie ocieplenia wraz z oktadzina;

4) wystawanie do 1,0 m poza nieprzekraczalne linie zabudowy elementéw budynkoéw takich jak: zadaszenia,
czeséei dachu, gzymsy, dekoracje;

5)realizacj¢ inwestycji na dziatkach, ktore w dniu wejScia w Zycie planu nie spetniaja minimalnych
powierzchni okreslonych w ustaleniach rozdzialu 11 lub posiadaja odmienne parametry zabudowy
i zagospodarowania niz ustalone dla danego terenu, bez mozliwo$ci zwigkszenia parametru, ktory w stanie
istniejagcym jest przekroczony.

3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje si¢ dla dachéw stromych stosowanie pokry¢ w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci, czerni;

2) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach elementéw przezroczystych.
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4. W zakresie podziatléw nieruchomosci:
1) nakazuje si¢ zachowanie ustalen zawartych w rozdz. 6;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach w przypadku dzielenia dziatek:

a) w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami, o ile pozostata cze$¢ dzielonej dziatki zachowa
ustalone parametry,

b) ktére nie moga samodzielnie realizowaé¢ wymogdéw przeznaczen podstawowych iwlgczenie ich do
nieruchomosci sasiednich.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony Srodowiska, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje sie:

a) realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego,

b) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
2) dopuszcza sig¢ realizacje:

a) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, w ramach okreslonych
w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych,

b) inwestycji z zakresu zielono-blgkitnej infrastruktury, w tym m.in.: ogrodéow deszczowych, ogrodow
wertykalnych, zielonych dachow, niecek retencjonujacych wody opadowe, parkow kieszonkowych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
rozwigzan gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych stezen lub wartosci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen, okreslonych przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) plan uwzglednia tereny faktycznie zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, dla ktérych
obowigzuja przepisy odrgbne;

2) nakazuje si¢:

a) stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne dla
danego typu zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych sie réznymi
wymaganiami akustycznymi, zapewnienie ochrony przed hatasem w ramach realizowanego
przedsigwzigcia inwestycyjnego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji iurzadzen, ktorych funkcjonowanie powodowaloby przekroczenie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej w porze dziennej oraz
nocne;j.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:
1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w miescie;
2) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terenéw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody gruntowe.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrong drzew wskazanych
na rysunku planu, jako drzewo do zachowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Wskazuje si¢ nastgpujacy obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow, ktory podlega ochronie
w niniejszym planie — dom z pocz. XX w., ul. Objazdowa 9.

2. Dla obiektu, o ktérym mowa w ust. 1;
1) nakazuje sig:

a) zachowanie historycznej formy obiektow w zakresie: bryly, geometrii dachu, kompozycji i wystroju
elewacji, ksztattu i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych,

b) zachowanie detalu architektonicznego;
2) zakazuje sie:
a) rozbudowy i nadbudowy,
b) ocieplania budynku metodami przystaniajgcymi historyczny detal architektoniczny.

3. Dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, ktory zostanie skreslony z tej ewidencji - ustalenia
ust. 2 nie obowiazuja.

§ 9. Na rysunku planu wskazuje si¢ teren stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow Zielona Gora 21 (AZP 62-14/34) stanowiacy $lad osadniczy, ktéry podlega ochronie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:
1) drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL-3KDL;
2) drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;
3) obstugi komunikacji, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KO.
2. Na terenach przestrzeni publicznych nakazuje si¢:
1) zapewnienie ogdlnodostepnosci;

2) stosowanie w pasach drogowych rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych
korzystanie z drog osobom z r6znego typu niepetnosprawnoscia.

3. W zakresie zasad umieszczania w obszarach przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow
uslugowych, urzadzen technicznych i zieleni obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 21 11.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ ogolne zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ktérymi nakazuje
si¢ uwzglednienie:

1) uzbrojenia technicznego z zachowaniem stref technicznych;

2) okreslonego dla poszczegdlnych terenow wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku wydzielania
dziatek zabudowanych.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki oraz minimalng powierzchni¢ odpowiednio:

a) dla terenow IMNW-U i 2MNW-U — 20 m i 500 m?,

b) dla terenu IMW-U — 25 m i 1000 m?,

c¢) dla terenu 1U — 25 m i 1200 m?,

d) dla terenu 2U — 30 mi 900 m?,
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e) dla terenu 1U-PP-PS — 30 m i 500 m?,
f) dla terenu 1U-PP — 30 m i 900 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktérego odbywa si¢ gldéwny wjazd na
dziatke powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym odchyleniem nie wickszym niz 15°, z wylaczeniem
dziatek skrajnie polozonych przy drogach z placem do zawracania oraz w miejscu skrzyzowan i zakrgtow
drog.

3. Ustalony w ust. 2 parametr szerokosci frontu dziatki nie obowigzuje dla dziatek:
1) wydzielanych pod zabudowe¢ w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi;
2) skrajnie potozonych przy drogach z placem do zawracania oraz w miejscu skrzyzowan i zakretow drog.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢ dla sieci infrastruktury technicznej zachowanie stref technicznych o szerokos$ciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ strefy techniczne od sieci cieplnych, wyznaczone graficznie na rysunku planu, liczac od osi
rurociggow:

1) o szeroko$ci po 5 m z kazdej strony;
2) o szerokos$ci po 3 m z kazdej strony.
3. W granicach stref technicznych, o ktéorych mowa w ust. 11 2:
1) zakazuje si¢ realizacji:
a) obiektow kubaturowych niezwigzanych z obstuga sieci,
b) nasadzen zieleni wysokiej i sredniej;
2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) komunikacji, w tym parkingéw podziemnych i terenowych miejsc do parkowania,
c) zieleni niskiej,
d) zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem na zasadach zarzadcy sieci.

4. W przypadku likwidacji linii, o ktorej mowa w ust. 2, ustalenia zawarte w ust. 3 oraz wyznaczona
graficznie na rysunku strefa techniczna przestaja obowiazywac.

§ 13. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w otoczeniu lotniska Przylep.

2. Ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Przylep, obowigzuja bezwzgledne ograniczenia
wysokosci obiektow naturalnych oraz budowlanych, a takze urzadzen umieszczanych na obiektach, zgodnie
z dokumentacjg rejestracyjng lotniska Przylep oraz przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢, oznaczong graficznie na rysunku planu, strefe od obszaru kolejowego, dla ktorej
obowigzuja ograniczenia, nakazy i zakazy w zakresie lokalizacji budynkéw i1 budowli, drzew i krzewow oraz
wykonywania robot ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego, w celu
zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,
a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaréw objetych planem:
1) ustala si¢ podstawowa obshuge komunikacyjna poprzez tereny komunikacji drogowej publicznej;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez nowo wydzielone dojazdy o minimalnej szeroko$ci 8m;
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3) nakazuje si¢ zapewnienie droég pozarowych dla obiektow, dla ktoérych sa one wymagane, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie realizacji miejsc do parkowania nakazuje si¢:
1) realizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a) na terenach drog publicznych - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczgte 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej
10 stanowisk postojowych;

2) realizacje w granicach dziatki budowalnej wymaganej liczby miejsc do parkowania w przypadku:
a) nieruchomosci niezabudowanej w dniu wejscia w zycie planu,
b) nieruchomosci, ktora stanie si¢ niezabudowana w wyniku wyburzenia obiektow istniejacych,
¢) budowy nowego budynku na nieruchomosci zabudowane;j,
d) zmiany sposobu uzytkowania budynku majgcej wplyw na zmian¢ wskaznikoéw miejsc do parkowania,

e) rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow, ktérych powierzchnia uzytkowa zostanie zwigkszona
o co najmniej 30%;

3) zachowanie w granicach dziatki budowlanej wskaznika miejsc do parkowania w liczbie minimum:
a) 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
d) 5 miejsc w ramach realizacji ushug sportu lub rekreacji,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug edukacji lub nauki,
f) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ushug,
g) 1 miejsce na 5 miejsc pracy, ale nie mniej niz 3 miejsca dla:
- zabudowy zwigzanej z produkcja 1 przetworstwem przemystowym,
- baz, sktadow i magazynow,
- obiektu handlu hurtowego;

4) sumowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania w przypadku lokalizacji w granicach dziatki
budowlanej kilku funkcji.

§ 16. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow, zgodnie z ktérymi:

1) nakazuje si¢ w przypadku planowania prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostalych elementow
uzbrojenia, budynkoéw, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego, za wyjatkiem przytaczy
o charakterze czasowym;

3) dopuszcza sig:

a) realizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na kazdym terenie, a takze przebudowe
i rozbudowg istniejacych, przy czym ich lokalizacja nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem,

b) podziat dziatek pod infrastrukture techniczna.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:

1) z sieci wodociggowej;
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2) do celoéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych, ustala si¢ ich
odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ odprowadzania wod w kierunku terendw kolejowych i wykorzystania do tego celu kolejowych
urzadzen odwadniajacych;

3) dopuszcza sig:
a) zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora,
b) odprowadzenie wod do zbiornikéw retencyjnych, przetrzymujacych i odparowujacych,
¢) zastosowanie innych rozwigzan technicznych pozwalajacych na regulacje zrzutu wody.

5. Ustala si¢ gromadzenie iusuwanie odpadow, z uwzglednieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;].

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z odnawialnych zrodet energii, z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych oraz energii otrzymywanej z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu
i bioptynow.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet
energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz energii otrzymywanej z biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego, biometanu i bioptynow.

9. Ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 17. Na obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu,
dopuszcza si¢ realizacjg:

1) elementéw malej architektury, urzadzen rekreacyjnych i sportowych, zieleni;
2) komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc do parkowania.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenoéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug,

oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMNW-U i 2MNW-U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) ushugi, z wylaczeniem handlu hurtowego.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.l nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych tereny 1KDL - 3KDL.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,9;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
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3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 12 m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja, nie wigksza niz 5 m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
b) ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MW-U, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi, z wylaczeniem handlu hurtowego.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglgdnienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 6 m
od linii rozgraniczajacej teren 1KDL;

2) zakazuje sie garazy wolnostojacych, budynkéw gospodarczych i wiat.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 1,8;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
4) wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne, nie wigksza niz 16 m;
5) w zakresie geometrii dachow — dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — ustugi, z wylaczeniem handlu hurtowego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej tereny 1KDL i 3KDL,
b) 10 m od linii rozgraniczajacej teren od strony ul. Zjednoczenia zlokalizowanej poza granicami planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy, wolnostojacych, budynkéw gospodarczych i wiat.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,8;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 18 m, liczona od poziomu terenu
1KDL;

5) w zakresie geometrii dachow — dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1200 m?.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — ustugi, z wylgczeniem handlu hurtowego i edukacji.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:
- 10 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDL,
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDD,

- 14 m od linii rozgraniczajacej teren od strony ul. Osadniczej zlokalizowanej poza granicami planu
oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) realizacje zieleni izolacyjnej w pasie 5 m od terenu 2MNW-U;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dziatan mogacych stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego na
terenach kolejowych przylegajacych do péinocnej strony terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych budynkow portierni, ochrony lub dozoru, o powierzchni zabudowy
do 30m?2.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01,do 2,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 6 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 20 m;
5) w zakresie geometrii dachow — dachy:
a) ptaskie,
b) lukowe,
¢) dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 35°;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynoéw, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1U-PP-PS, dla ktdérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) ushugi, z wylaczeniem: zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji;
2) produkcja przemystowa;
3) sktady i magazyny.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajacej teren od strony ul. Osadniczej zlokalizowanej poza granicami planu oraz zgodnie
z rysunkiem planu.

2) zakazuje si¢ prowadzenia dzialah mogacych stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego na
terenach kolejowych przylegajacych do péinocnej strony terenu;

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ parterowych budynkéw portierni, ochrony lub dozoru, o powierzchni zabudowy do 30m?,
b) realizacje dziatalnosci zwigzanych z transportem oraz naprawa pojazdow.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 2,6;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 16 m;
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5) w zakresie geometrii dachow dachy:

a) ptaskie,

b) tukowe,

¢) dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 35°;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren ushug lub produkcji przemystowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-
PP, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi z wylaczeniem: zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji;
2) produkcja przemystowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci:
a) 4 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDL,
b) 4 m i 6 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDD,
¢) 10 m od terenu 1KO;
2) zakazuje sie:
a) garazy, w tym wolnostojacych, budynkow gospodarczych i wiat,

b) prowadzenia dziatan mogacych stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego na terenach
kolejowych przylegajacych do poéinocnej strony terenu;

3) dopuszcza sig
a) lokalizacj¢ parterowych budynkow portierni, ochrony lub dozoru, o powierzchni zabudowy do 30 m?,
b) realizacj¢ dziatalno$ci zwigzanych z transportem oraz naprawa pojazdow.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,2;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 12 m;

5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych od 20° do 40°,
b) dachy ptaskie;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu komunikacji drogowej publicznej - droga lokalna, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1KDL- 3KDL.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ w przypadku budowy nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wyposazenie budowane;j
drogi w niezbedne sieci uzbrojenia technicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen niezwigzanych zkomunikacja, obstugg ruchu
lub infrastrukturg techniczna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przy przystankach autobusowych, o wysokos$ci do 3 m.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ w przypadku budowy nowych elementéow uktadu komunikacyjnego wyposazenie budowanej
drogi w niezbedne sieci uzbrojenia technicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw iurzadzen niezwigzanych zkomunikacja, obstuga ruchu
lub infrastruktura techniczna;

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren obshugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KO.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 zakazuje si¢ lokalizacji kubaturowych:
1) obiektow niezwigzanych z infrastrukturg techniczng i obstuga ruchu;
2) garazy nadziemnych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni utwardzonej — 80%;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Adam Maciej Urbaniak
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zatgcznik nr 1 do uchwaty nr ............

Rady Miasta Zielona Gora
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lub réoznych zasadach zagospodarowania

o~ nieprzekraczalna linia zabudowy

linia wymiarowa [m]

symbole przeznaczenia terenow:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j
lub ustug

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

teren ustug

- teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow

teren ustug lub produkcji przemystowej

KDL

teren drogi lokalnej

KDD

teren drogi dojazdowej
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teren obstugi komunikac;i
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obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow
strefa techniczna

strefa od obszaru kolejowego

stanowisko archeologiczne ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow

drzewo do zachowania
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Mapa Zasadnicza pochodzgca z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego
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skala 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1.424.2025
Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 16 grudnia 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO KONSULTOWANEGO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POMIEDZY TORAMI
KOLEJOWYMI A UL. OSADNICZA W ZIELONEJ GORZE.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, rozstrzyga sie uwagi wniesione
do projektu planu miejscowego. Zgodnie z art. 17 pkt 11 i 13 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w dniach od 24 wrzesnia
do 24 pazdziernika 2025 r., przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pomiedzy torami kolejowymi a ul. Osadniczg w Zielonej Gorze.
W trakcie prowadzonych konsultacji wptyneto tgcznie 9 uwag. Czes¢ z nich dotyczyta sprzeciwu
wobec przeznaczenia terenu niezabudowanego przy ul. Osadniczej na teren ustug lub produkgciji
przemystowej lub sktadéw i magazyndéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PP-PS. Uwagi
wskazywaly, aby teren ten przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowg. Druga czes¢ natomiast,
zawierata kwestie zmiany zapiséw dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy, w tym parametréw
i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

W wyniku ztlozonych uwag ponownie przeanalizowano ww. opracowanie i w celu ograniczenia
ucigzliwosci w sasiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowanej poza granicami planu,
na niezabudowanej czesci terenu produkcyjno-ustugowego, zmieniono przeznaczenie na teren ustug.
W zwigzku z tym, iz w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Goéra tereny te zostaty okreslone jako obszary dominacji zabudowy
ustugowo-produkcyjnej oraz tym, iz plan miejscowy nie moze naruszac ustalen studium, w projekcie
planu nie uwzgledniono zmiany terenu produkcyjno-ustugowego na teren mieszkaniowy.

Uwzgledniono natomiast uwagi w zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy

i zagospodarowania terenu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1.424.2025
Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 16 grudnia 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

dotyczace migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy torami kolejowymi
a ul. Osadniczg w Zielonej Goérze.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw okresla sie nastepujgcy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadahn wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, obejmujg
budowe drég publicznych wraz z ich oswietleniem i powigzanych z nimi sieci wodociggowych
i kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieping,

c) zaopatrzenie w gaz, podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne.
Zaopatrzenie w te media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo
energetyczne zadania wlasne miasta, finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia
drég, tych ktérych miasto jest zarzadcg, czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan
wiasnych miasta, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych, przy czym:

a) limity wydatkow budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta
Zielona Goéra sg ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE
(w zakresie budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii miasta) lub wspdétfinansowania tych

inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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Rady Miasta Zielona Gora
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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