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UCHWALA NR 0007.143.2025
RADY MIEJSKIEJ W KARGOWEJ

z dnia 22 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw
w obrebach geodezyjnych Chwalim, Dabréwka, Karszyn, Smolno Wielkie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72025 r. poz. 1153) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130, zm.: Dz.U. z2024r. poz. 1907 ipoz. 1940 oraz z2025r. poz. 527,
poz. 680 1 poz. 1668), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg nr 0007.38.2024 Rady Miejskiej w Kargowej z dnia 21 pazdziernika 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenow w obrgbach geodezyjnych Chwalim, Dabrowka, Karszyn, Smolno Wielkie, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kargowa”,
przyjetego Uchwata Nr 0007.28.2024 Rady Miejskiej w Kargowej z dnia 16 wrze$nia 2024 r., z wyjatkiem
ustalen dotyczacych instalacji odnawialnego zrodta energii, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci terendéw w obrebach geodezyjnych Chwalim, Dabrowka, Karszyn, Smolno Wielkie.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terendw w obrgbach geodezyjnych
Chwalim, Dgbrowka, Karszyn, Smolno Wielkie, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni
ok. 1730 ha, ktérego granice okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu wskali 1:2000, wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego w trakcie
konsultacji spotecznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
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2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane zloza kopaliny.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace na catym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach od 1 do 121 14;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujagce dla  poszczegdlnych  terenéw, wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi w czesci graficznej planu, zawarte w rozdziale 13.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) alei drzew — nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe nasadzenie zieleni wysokiej, sktadajgce si¢ z drzew
tego samego gatunku, posadzonych w réwnych odstepach, zaleznych od wlasciwosci wzrostowych
gatunku, zlokalizowane wzdtuz drogi, po obu stronach jezdni, z uwzglednieniem przerw niezbednych do
realizacji wjazdow na dziatki;

2) budynku agroturystycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zlokalizowany w granicach
gospodarstwa rolnego, przystosowany do prowadzenia dziatalno$ci agroturystycznej polegajacej na
odptatnym wynajmowaniu pokoi gos$cinnych osobom przebywajacym na wypoczynku w gospodarstwie
rolnym;

3) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
taczacy obie funkcje;

4) budynku istniejagcym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w zycie planu lub
zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed wejsciem w zycie planu lub
zgtoszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlacznie;

6) dachu sko$nym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 12 stopni;
7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtéwne polacie

sg nachylone pod tym samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

8) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego zrodta energii, o ktérej mowa
w przepisach odrebnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii, w ktorej energia wytwarzana jest
z promieniowania stonecznego;

9) glownych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca cze$¢ potaci dachu przekrywajaca
nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat, budowli rolniczych, cze$ci budowlanej elektrowni wiatrowych, masztow do pomiaru
predkosci i kierunku wiatru oraz konstrukcji, na ktorych posadowione sg urzadzenia fotowoltaiczne. Linia
ta nie dotyczy podziemnych czgéci budynkéw i budowli, termomodernizacji budynkow oraz elementow
technicznych elektrowni wiatrowej. Dopuszcza si¢ wysuni¢cie poza wyznaczone linie zabudowy
elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

11) przedpolu budynku — nalezy przez to rozumie¢ frontowa cze$¢ dzialki budowlanej, znajdujaca si¢
pomigdzy istniejaca linig zabudowy, wyznaczona przez elewacje frontowa budynku mieszkalnego albo
ustugowego, a granicg dzialki, przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na
dziatke;
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12) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub czes¢ terenu ktorego cechg charakterystyczna
jest powszechna dostepnosc, stuzaca nawiazywaniu relacji spotecznych;

13) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaly;

14) urzadzeniu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieniowania
stonecznego;

15) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug, ktére w granicach terenow zabudowy
mieszkaniowej nie powoduja przekroczenia standardow jakosci srodowiska jak dla tych terenow. Do usthug
nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

16) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dzialki, tj. czgsci dziatki budowlanej, ktora przylega do
drogi, z ktorej odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu, obsadzony zwartg zielenig wiclopigtrowa,
zminimum 50% udzialem nasadzen gatunkow zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie
tereny o rozbieznych funkcjach lub wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne od drég;

18) zieleni $redniej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od 40 cm do 2 m;

19) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste iiglaste o wysokosci docelowej
powyzej 2 m.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu, stanowig obowiazujace ustalenie planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) aleja drzew do zachowania i uzupetnienia;
7) pas zieleni izolacyjnej;
8) strefa biologicznie czynna;
9) strefa zieleni $rodpolnej i przywodnej;
10) krajobraz priorytetowy ,,Obszar wiejski w widtach Odry i Obrzycy”;
11) aleja lipowa wpisana do ewidencji zabytkow;
12) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 164 tereny wyznaczone w czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz
symbolem literowym MNW;

2) teren ustug turystyki, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym UT;

3) teren uslug turystyki lub ustug sportu irekreacji, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym UT-US;

4) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami cyfrowymi 11 2 oraz symbolem literowym US;
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5) tereny produkcji energii, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 5 oraz symbolem literowym PE;

6) tereny elektrowni wiatrowej oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 11 oraz symbolem literowym PEW;
7) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 5 oraz symbolem literowym PEF;
8) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym KDZ;

9) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym KDL;

10) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 26 oraz symbolem
literowym KR;

11) tereny komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni naturalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4
oraz symbolem literowym KP-ZN;

12) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 26 oraz symbolem
literowym RN;

13) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym RZM;

14) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolami
cyfrowymi od 1 do 11 oraz symbolem literowym RZP;

15) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 8 oraz symbolem
literowym WS;

16) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 39 oraz symbolem literowym L;
17) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 20 oraz symbolem literowym ZN.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenie
oznaczonym symbolem MNW dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych materialow i kolorystyki elewacji
w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku oraz dotychczasowych materiatoéw i kolorystyki
dachu w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku.

2. Na terenach oznaczonych symbolami MNW, RZM, obowiazuje zakaz sytuowania wolnostojacych
urzadzen fotowoltaicznych na przedpolu budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego albo uslugowego
bez uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjne;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§9. 1. W granicach obszaru objgtego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla
ktorych ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terenow pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu,
o ktorych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) tereny oznaczone symbolem MNW zalicza si¢ do terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren oznaczony symbolem 2US zalicza si¢ do terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

3) tereny oznaczone symbolami UT, UT-US zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
4) teren oznaczony symbolem RZM zalicza si¢ do terendw zabudowy zagrodowe;j.
2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) ochrony i uzupetnienia wskazanych na rysunku planu alei drzew do zachowania i uzupetnienia w zakresie
ich przebiegu iskladu gatunkowego. Dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew tworzacych aleje
z nakazem kompensacyjnych nasadzen tego samego gatunku. w uzasadnionych przypadkach wynikajacych
z braku mozliwosci przebudowy, rozbudowy czy remontu drogi dopuszcza si¢ likwidacje¢ alei;

2) stosowania zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 10 m, zgodnie zczeécig graficzng planu,
z dopuszczeniem realizacji dojs¢ 1 dojazdow przez pasy zieleni izolacyjnej;
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3) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zachowania przepustowosci i ciggtosci rowow melioracyjnych i sieci drenarskich, istniejacych w granicach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy, zmiany przebiegu lub odcinkowej kanalizacji rowoéw w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem;

5) stosowania rozwigzan umozliwiajgcych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych zwierzat w przypadku
grodzenia terendw, na ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne;

6) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych.
3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz przedsigwzied
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych stwierdzono obowiazek
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko, zgodnie =z przepisami
wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco oddzialujacych na $rodowisko. Zakaz
nie dotyczy instalacji odnawialnego zrédia energii wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz inwestycji celu
publicznego, z zastrzezeniem przepisdéw odrebnych obowiazujacych w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie;

2) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  $srodowiska, powodowane przez halas, wibracje, =zakldcenia
elektroenergetyczne ipromieniowanie, przekraczajagce standardy jakosci $rodowiska, w tym
dopuszczalne poziomy hatasu, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegolnych terenow zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

4. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych w czgsci graficznej planu, ustala sie:
1) nakaz zachowania min. 80% powierzchni jako biologicznie czynnej;
2) nakaz zagospodarowania strefy zielenig, w tym zielenia $rednig i wysoka z zastrzezeniem § 23;
3) zakaz zabudowy budynkami;
4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
5) zakaz lokalizacji czgsci budowlanych elektrowni wiatrowych oraz urzadzen fotowoltaicznych.
5. W granicach stref zieleni srédpolnej i przywodnej, oznaczonych w czgsci graficznej planu, ustala sig:

1) zachowanie oczek wodnych i rowow oraz wszelkich elementéw uksztattowania terenu, wptywajacych na
naturalny obieg wody w przyrodzie;

2) zachowanie istniejacej zieleni, w tym drzew i1 krzewow z zastrzezeniem § 23;
3) zachowanie istniejgcych 1ak i pastwisk;

4) zakaz utwardzania terenu;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 1KDZ, zlokalizowana jest aleja lipowa wpisana
do ewidencji zabytkdw, oznaczona w czeSci graficznej planu, dla ktorej ustala sig:

1) nakaz ochrony historycznego uktadu alei oraz drzewostanu;
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2) dopuszczenie cigc pielggnacyjnych;

3)w przypadku zlego stanu zdrowotnego drzewostanu, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia,
dopuszczenie wycinki;

4) nakaz stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§ 11. W granicach obszaru obj¢tego planem, zgodnie z czeScig graficzng planu, ustala si¢ granice stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wyznaczone dla ochrony stanowisk archeologicznych,
dla ktérych ustala si¢ ochron¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Przestrzen publiczna w granicach obszaru objetego planem stanowia drogi publiczne, a takze tereny
oznaczone symbolami 2US, KP-ZN.

2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w ust. 1.

3. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy
dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

4. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog, ciaggéw pieszo-rowerowych, dopuszcza si¢
urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci, z uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony
gruntow rolnych i lesnych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowiazuja
dla:

1) budowy nowych budynkdéw i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, legalizacji izmiany sposobu uzytkowania budynkow iinnych
obiektow budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, doj$c
i dojazdow do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dzialki budowlanej iminimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;j,
okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych obowiazuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomigdzy sasiednimi nieruchomosciami,
poprawy funkcjonowania dzialki sgsiedniej czy regulacji standw prawnych.

4. W granicach obszaru objetego planem, dla terenéw, dla ktérych w ustaleniach szczegdétowych okreslone
zostaty zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatce budowlanej, ustala si¢ nastepujgce zasady ogolne:

1) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac na zapleczu dziatki;

2) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdow do dziatek budowlanych zabudowe nalezy lokalizowac
w minimalnej odlegtosci 6 m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd.

5. Dla budynkéw istniejgcych, posiadajacych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat nachylenia
potaci, zezwala si¢ na ich przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwo$cig zachowania
dotychczasowej geometrii dachu.

6. Dla budynkow istniejgcych, posiadajacych inng niz ustalona w planie wysoko$¢ lub liczbg kondygnacji,
zezwala si¢ na ich przebudowe irozbudowe zgodnie zpozostalymi ustaleniami planu, z mozliwos$cia
zachowania dotychczasowej wysokosci lub liczby kondygnacji.
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7. Przy zagospodarowywaniu gruntéw rolnych zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje nakaz zachowania
ciaglosci istniejagcych drog dojazdowych do gruntdéw rolnych.

8. Dopuszcza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych wylacznie w granicach terendw oznaczonych
symbolami PE, PEW z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) zasigg pracy topat wirnika elektrowni wiatrowej nie moze wykracza¢ poza linie rozgraniczajgce terenéw
oznaczonych symbolami PE, PEW, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zasigg pracy topat wirnika elektrowni wiatrowej nad terenami oznaczonymi symbolami od
7KR do 10KR, 12KR, 13KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 25KR w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenéw;

3) lokalizacja elektrowni wiatrowych nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
zarowno na obszarach objetych planem, jak i poza jego granicami;

4) odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od budynkéw mieszkalnych oraz budynkoéw o funkcji mieszanej, liczona
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, nie bedzie mniejsza niz 700 m;
5) taczna liczba elektrowni wiatrowych w granicach planu nie przekroczy 13 sztuk.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewdédztwa

§ 14. Obszar objety planem zlokalizowany jest czeSciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Rynny Obrzycko-Obrzanskie, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

§ 15. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 16ZN, zlokalizowany jest pomnik przyrody — dab
szyputkowy (Quercus robur), oznaczony w czgsci graficznej planu, objety ochrong na podstawie uchwaty nr
XI1I/80/2007 Rady Miejskiej w Kargowej z dnia 23 listopada 2007 roku w sprawie ustanowienia drzewa za
pomnik przyrody, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 16. Obszar objety planem zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy ochrony posredniej ujecia
wody powierzchniowej ,,Sadowa”, oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej obowiazujg przepisy odrebne.

§ 17. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

§ 18. 1. Obszar objety planem, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1%. Obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

2. Obszar objety planem, zgodnie z cz¢sécig graficzng planu, zlokalizowany jest cze§ciowo na obszarze, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

§ 19. Obszar objety planem zlokalizowany jest cz¢sciowo w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Obszar
wiejski w widtach Odry i Obrzycy”, wyznaczonego w audycie krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego,
w granicach ktorego ustala si¢:

1) nakaz zachowania istniejacej zieleni §rodpolnej i przywodnej;
2) nakaz zachowania i ochrony alei drzew wskazanych w czgéci graficznej planu;
3) nakaz ochrony zabytkdéw archeologicznych wskazanych w czesci graficznej planu.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 20. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem MNW: 900 m?,
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b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami UT, UT-US, 1US: 1000 m?,

¢) w granicach terenéw oznaczonych symbolami PE, PEW: 1500 m?,

d) w granicach terend6w oznaczonych symbolem PEF: 3000 m?,

e) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2US: w liniach rozgraniczajacych terenu,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielonych dziatek:

a) na terenach oznaczonych symbolami MNW, UT, UT-US, US, PE, PEW i PEF: 20 m,

b) dopuszcza si¢ mniejszg szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki
bedzie miata dtugos$¢ nie mniejsza niz ustalona w lit. a,

¢) na pozostatych terenach: nie ustala sie;

3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢
i dojazdow.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 21. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z cz¢écia graficzng planu, przebiega dystrybucyjna
napowietrzna linia elektroenergetyczna WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 22 m (po 11 m od
osi), w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $Srodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stezen inatezen
czynnikéw szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy.

2. W przypadku skablowania linii wysokiego napigcia WN ograniczenia wynikajace z ust. 1 tracg moc.

§22.1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zcze$cia graficzng planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m
(po 7 m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przebiegu tych linii, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stezefn i natezen
czynnikow szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogélnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy.

2. W przypadku skablowania linii $redniego napi¢cia SN ograniczenia wynikajace z ust. 1 tracg moc.

§ 23. 1. W granicach obszaru objegtego planem, zgodnie z czgScig graficzng planu, przebiega gazociag
wysokiego ci$nienia DN300, relacji Nowe Ttoki — EC Zielona Gora, (rok budowy 2004) wraz ze strefa
kontrolowana o szerokosci 6 m (po 3 m od osi), dla ktorego w trakcie eksploatacji obowiazuja przepisy odrgbne
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

2. Dla terenu wzdtuz gazociggu wysokiego ci$nienia DN300 ustala si¢:

1) lokalizacje skrajnych elementow technicznych elektrowni wiatrowej, wtym czgsci podziemnych,
w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od osi gazociggu;

2) lokalizacje skrajnych elementow urzadzen fotowoltaicznych oraz ogrodzenia terenu inwestycji poza strefa
kontrolowana;

3) lokalizacje uzioméw infrastruktury technicznej w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od strefy kontrolowane;.

§ 24. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 50 m
1150 m od cmentarza, oznaczone w czeSci graficznej planu, dla ktéorych obowiazuja przepisy odrebne
okreslajace jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sga odpowiednie na cmentarze.
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§ 25. Obszar objety planem potozony jest czgSciowo w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od
lotniczych urzadzen naziemnych w granicach ktérej obowiazuja ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 26. 1. Obstuge komunikacyjna ustala si¢ z przylegltych drég publicznych przebiegajacych w granicach
planu lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng za posrednictwem terenow komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
dojs¢ i dojazdow.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) terenu 1PEF poprzez teren 1RN;
2) terenu 1US poprzez tereny 1UT-US i 6WS.

4. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejagcym, zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewniajg przebiegajace w granicach planu:

1) droga wojewddzka nr 313;
2) droga gminna nr 002007F.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek petnigcych funkcje dojazdéw do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 8 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m, zuwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony
gruntéw rolnych i le$nych, z zastrzezeniem ust. 6.

6. W przypadku gdy dojazd stuzy do obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych a jego
dlugos$¢ nie przekracza 50 metrow, albo gdy dojazd stuzy do obstugi instalacji odnawialnego zrédta energii,
dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci dojazdu do 6 m i1 odstgpienie od wykonania placu do zawracania.

7. Dopuszcza si¢ wykorzystanie, przebudowe i czasowe poszerzenie drog dojazdowych do gruntdéw rolnych
w celu transportu elementéw niezbgdnych do budowy elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych oraz
urzadzenie tymczasowych placow montazowych na gruntach rolnych w czasie budowy elektrowni wiatrowych
i fotowoltaicznych, z uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ idojazdow w granicach terenu 1RN, zuwzglednieniem przepisow
z zakresu ochrony gruntow rolnych i le$nych.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym terenie,
w sposob niekolidujacy zjego podstawowym przeznaczeniem, oraz z uwzglgdnieniem przepiséw z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

10. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

¢) dla obiektow hotelarskich i budynkow agroturystycznych: 1 miejsce na 1 pokdj goscinny lub 2 miejsca
noclegowe,

d) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych: 1 miejsce na 400m? powierzchni terenu,

e)dla budynkéw produkcyjnych, inwentarskich imagazynowych na terenach RZP: 1 miejsce na
10 zatrudnionych,

f) dla terenow PE, PEW i PEF: 1 miegjsce na 5 0s6b niezbednych do eksploatacji obiektu budowlanego;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt 1:
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a) 1 miejsce, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6 - 15,

b) 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 - 40,

¢) 3 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41 - 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wieksza niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlanej;

5) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 1, w granicach terenéw
oznaczonych symbolem KR;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
legalizacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 27. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej. w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszcza sig
zaopatrzenie w wode ze studni do poboru wody pitnej, z zastrzezeniem § 16;

2) zapewnienie wody dla celow p.poz. wiloSci zgodnej z obowiagzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sig¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowanie wylacznie sieci kablowych podziemnych przy budowie nowych sieci elektroenergetycznych
niskiego, sredniego i wysokiego napigcia.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu prawa ochrony
srodowiska.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.
5. W zakresie odprowadzenia §ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekoéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z wyjatkiem istniejgcych
i zrealizowanych na podstawie planu przydomowych oczyszczalni $ciekoéw. Dopuszcza si¢ odprowadzenie
scieckow bytowych do indywidualnych, szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw na $cieki do czasu

rozbudowy kanalizacji sanitarnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow z zastrzezeniem pkt 2 oraz §
16;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencoéw, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;
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3) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposdb chronigey teren przed erozjg wodna.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzujg przepisy odrgbne zzakresu prawa
o odpadach.

§ 28. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 27 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drog publicznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
zuwzglednieniem istniejacej iprojektowanej zabudowy, w sposdb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow oraz z uwzglgdnieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 29. Dla terenow 1MNW (o powierzchni ok. 2,01 ha) i 2MNW (o powierzchni ok. 0,86 ha), oznaczonych
w czesci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Dopuszcza si¢
lokalizacje ustug wylacznie nieucigzliwych, zgodnie zobowigzujacymi przepisami z zakresu prawa
budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i budowli: 9 m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 6 m;
9) geometria gtownych potaci dachow budynkow:
a) dach plaski lub skos$ny o kacie nachylenia potaci do 45 stopni,
b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ dach ptaski,
¢) dopuszcza si¢ okna potaciowe, wykusze i lukarny.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
drogi wojewodzkiej nr 313, oznaczonej symbolem 1KDZ,;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 13 ust. 4.
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4. Teren IMNW, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.

5. Tereny, zgodnie z cze$cig graficzna planu, zlokalizowane sa w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

6. Teren IMNW czesciowo i teren 2MNW w calosci, zgodnie z czg$cia graficzng planu, zlokalizowane sa
w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Obszar wiejski w widtach Odry i Obrzycy” wyznaczonego w audycie
krajobrazowym wojewoddztwa lubuskiego, w granicach ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

7. Przez teren 2MNW, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 22.

8. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

§ 30. Dla terenu 1UT (o powierzchni ok. 2,00 ha), oznaczonego w czg¢$ci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki. Przeznaczenie uzupehiajace: teren ustug gastronomii, teren
ustug sportu irekreacji, teren ustug kultury irozrywki, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej. w zakresie wskazanego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje ushug hotelarskich,
budynkow gospodarczo-garazowych i urzadzen wodnych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow ustugowych: 2,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;

7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

9) geometria gtownych potaci dachow budynkow:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20 do 45 stopni,
b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ dach plaski,
c) dopuszcza si¢ okna potaciowe.

3. Teren, zgodnie zczg¢$cig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie, dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne.

4. Teren, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach, strefy ochrony posredniej
ujecia wody powierzchniowej ,,Sadowa”, dla ktérej obowiazuja przepisy odrebne.

5. Teren, zgodnie z czescia graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

6. Teren, zgodnie z czgscia graficzna planu, zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla
ktorego obowigzujg przepisy odrebne.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.
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§ 31. Dla terenu 1UT-US (o powierzchni ok. 3,02 ha), oznaczonych w cze¢sci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji. Przeznaczenie uzupetniajace:
teren ustug gastronomii, teren ustug kultury irozrywki, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej. w zakresie wskazanego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje uslug hotelarskich
1 urzadzen wodnych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu, z zastrzezeniem zachowania odlegtosci od brzegu wod
powierzchniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w strefie ochrony posredniej ujecia
wody powierzchniowej ,,Sadowa”;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

9) geometria glownych potlaci dachow budynkow: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia od
30 do 45 stopni.

3. W granicach terenu, zgodnie z czg$cig graficzng planu, ustala si¢ lokalizacje¢ strefy biologicznie czynnej,
dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

4. Teren, zgodnie zczgécig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie, dla ktéorego obowigzuja przepisy odrebne.

5. Teren, zgodnie z czeScig graficzng planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody powierzchniowej ,,Sadowa”, dla ktérej obowigzuja przepisy odrgbne.

6. Teren, zgodnie z czgécia graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

7. Teren, zgodnie z czeg$cig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach krajobrazu priorytetowego
»Obszar wiejski w widtach Odry iObrzycy” wyznaczonego w audycie krajobrazowym wojewddztwa
lubuskiego, w granicach ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

8. Zasady obshlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

§ 32. Dla terenu 1US (o powierzchni ok. 6,67 ha), oznaczonego w czesci graficznej planu, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 12 m.

3. W granicach terenu, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, ustala si¢ lokalizacje strefy biologicznie czynnej,
dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

4. Teren, zgodnie zczgécig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.
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5. Teren, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody powierzchniowej ,,Sadowa”, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

6. Teren, zgodnie z czgécia graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

7. Teren, zgodnie zczgécig graficzng planu, zlokalizowany jest czg$ciowo w granicach krajobrazu
priorytetowego ,,Obszar wiejski w widtach Odry i Obrzycy” wyznaczonego w audycie krajobrazowym
wojewddztwa lubuskiego, w granicach ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 19.

8. Zasady obshlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

§ 33. Dla terenu 2US (o powierzchni ok. 0,59 ha), oznaczonego w czeSci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czg$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m.

3. Teren, zgodnie z czgsécig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

4. Teren, zgodnie zczes$cig graficzng planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach krajobrazu
priorytetowego ,,Obszar wiejski w widtach Odry iObrzycy” wyznaczonego w audycie krajobrazowym
wojewodztwa lubuskiego, w granicach ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 19.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

§ 34. Dla terenéow 1PE (o powierzchni ok. 19,25 ha), 2PE (o powierzchni ok. 34,03 ha), 3PE (o
powierzchni ok. 12,77 ha), 4PE (o powierzchni ok. 43,92 ha), SPE (o powierzchni ok. 49,47 ha), oznaczonych
w czesci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny produkcji energii. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) elektrowni wiatrowych i elektrowni stonecznych, wraz zzapleczem technicznym, w szczegoélnosci
obiektami, urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, wtym stacjami elektroenergetycznymi,
glownymi punktami odbioru imagazynami energii, obiektami socjalnymi imagazynowymi, a takze
dojazdami oraz parkingami i placami;

2) masztéw do pomiaru predkosci i kierunku wiatru;
3) doj$¢ i dojazdow.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) linie zabudowy: zgodnie z czescia graficzng planu. Na terenie 3PE nalezy zachowa¢ odleglosci od brzegu
wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w strefie ochrony posredniej
ujecia wody powierzchniowej ,,Sadowa”;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;
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4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, nie wliczajac powierzchni lokalizowanej
bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

6) maksymalna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowych: 240 m;
7) maksymalna wysoko$¢ masztu do pomiaru predkosci i kierunku wiatru: 160 m;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz okreslona w pkt 6 1 7:
a) dla budynkow: 12 m,
b) dla budowli: 25 m;
9) maksymalna $rednica wirnika wraz z topatami: 180 m;
10) maksymalna liczba elektrowni wiatrowych:
a) na terenie 1PE: 1 elektrownia,
b) na terenie 2PE: 1 elektrownia,
¢) na terenie 3PE: 1 elektrownia,
d) na terenie 4PE: 2 elektrownie,
e) na terenie SPE: 2 elektrownie;
11) geometria gtdéwnych potaci dachu: dachy wg rozwigzan indywidualnych.

3. W granicach terenow 1PE, 4PE, 5PE, zgodnie z cz¢écig graficzng planu, ustala si¢ lokalizacje paséw
zieleni izolacyjnej, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt. 2.

4. W granicach terenu 2PE, zgodnie z czes$cig graficzna planu, ustala si¢ lokalizacje strefy biologicznie
czynnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

5. W granicach terenu 4PE, zgodnie zcze$cig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

6. Tereny, zgodnie z czgScig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach, strefy ochrony posredniej
ujecia wody powierzchniowej ,,Sadowa”, dla ktérej obowigzuja przepisy odrebne.

7. Tereny, zgodnie z czegScig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

8. Tereny 1PE, 2PE, 3PE, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach krajobrazu
priorytetowego ,,Obszar wiejski w widtach Odry i Obrzycy” wyznaczonego w audycie krajobrazowym
wojewddztwa lubuskiego, w granicach ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 19.

9.Przez teren 1PE, zgodnie zcze$cig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 21.

10. Przez teren 1PE, zgodnie zczg$cig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 22.

11. Przez teren 1PE, zgodnie z czgécia graficzng planu, przebiega gazociagg wysokiego ci$nienia wraz ze
strefg kontrolowana, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 23.

12. Tereny 1PE, 2PE, 4PE, zgodnie z czgécia graficzng planu, zlokalizowane sa cze$ciowo w zasiegu
powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych w granicach ktorej obowigzuja
przepisy odrebne.

13. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.

14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.
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§ 35. Dla terenéw 1PEW (o powierzchni ok. 10,80 ha), 2PEW (o powierzchni ok. 9,47 ha), 3PEW (o
powierzchni ok. 21,02 ha), 4PEW (o powierzchni ok. 13,14 ha), SPEW (o powierzchni ok. 1,07 ha), 6PEW (o
powierzchni ok. 3,95 ha), 7TPEW (o powierzchni ok. 4,01 ha), SPEW (o powierzchni ok. 6,86 ha), 9PEW (o
powierzchni ok. 6,78 ha), 10PEW (o powierzchni ok. 21,64 ha), 11PEW (o powierzchni ok. 22,37 ha)
oznaczonych w czgsci graficznej planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny elektrowni wiatrowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) elektrowni wiatrowych, wraz zzapleczem technicznym, w szczegdlnosci obiektami, urzadzeniami
i sieciami infrastruktury technicznej, w tym stacjami elektroenergetycznymi, glownymi punktami odbioru
i magazynami energii, obiektami socjalnymi imagazynowymi, atakze dojazdami oraz parkingami
i placami;

2) masztow do pomiaru predkosci 1 kierunku wiatru;
3) dojs¢ 1 dojazdow.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) linie zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu. Na terenie 1PEW nalezy zachowa¢ odlegtosci od
brzegu wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w strefie ochrony
posredniej ujecia wody powierzchniowej ,,Sadowa’;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;
6) maksymalna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowych: 240 m;
7) maksymalna wysoko$¢ masztu do pomiaru predkosci i kierunku wiatru: 160 m;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz okreslona w pkt 6 1 7:
a) dla budynkow: 12 m,
b) dla budowli: 25 m;
9) maksymalna $rednica wirnika wraz z topatami: 180 m;
10) maksymalna liczba elektrowni wiatrowych:
a) na tereniec 1IPEW: 1 elektrownia,
b) na terenach 2PEW, 3PEW, 4PEW, SPEW lacznie: 1 elektrownia,
¢) na terenie: 6PEW: 1 elektrownia,
d) na terenach 7PEW, 8PEW, 9PEW lacznie: 1 elektrownia,
e) na terenie I0PEW: 1 elektrownia,
f) na terenie 11PEW: 1 elektrownia;
11) geometria glownych potaci dachu: dachy wg rozwiazan indywidualnych.

3. W granicach terenow 1PEW, 2PEW, 4PEW, 6PEW, 7PEW, 8PEW, 9PEW, 10PEW, 11PEW,
zgodnie z czeScia graficzng planu, ustala sie¢ lokalizacje pasow zieleni izolacyjnej, dla ktoérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt. 2.

4. W granicach terenu 11PEW, zgodnie z czgécig graficzng planu, ustala si¢ lokalizacje strefy biologicznie
czynnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

5. Tereny 1PEW, 2PEW, 3PEW, 4PEW, SPEW, 6PEW, 7PEW, 8PEW, 9PEW, zgodnie z cz¢$cia
graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach, strefy ochrony posredniej ujgcia wody powierzchniowej
»Sadowa”, dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne.
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6. Tereny, zgodnie z czeScig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

7. Tereny 1PEW, 2PEW, 3PEW, 4PEW, SPEW, 6PEW, 7PEW, 8PEW, 9PEW, zgodnie z cz¢scia
graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Obszar wiejski w widtach Odry
i Obrzycy” wyznaczonego w audycie krajobrazowym wojewodztwa lubuskiego, w granicach ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

8. Przez teren 1PEW, zgodnie zcze$cig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktéorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 21.

9. Przez teren 1PEW, zgodnie zczesécig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 22.

10. Przez teren 1PEW, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega gazociagg wysokiego ci$nienia wraz ze
strefa kontrolowana, dla ktoérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 23.

11. Tereny 1PEW, 2PEW w catosci oraz tereny 3PEW, 4PEW, 6PEW cze¢sSciowo, zgodnie z czescig
graficzng planu, zlokalizowane sg w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe¢ od lotniczych urzgdzen
naziemnych w granicach ktorej obowigzuja przepisy odrgbne.

12. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.
13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

§ 36. Dla terenow 1PEF (o powierzchni ok. 32,49 ha), 2PEF (o powierzchni ok. 21,05 ha), 3PEF (o
powierzchni ok. 9,09 ha), 4PEF (o powierzchni ok. 12,61 ha), SPEF (o powierzchni ok. 8,25 ha), oznaczonych
w czegsci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny elektrowni stonecznej. w liniach rozgraniczajacych terenow dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) elektrowni stonecznych wraz zzapleczem technicznym, w szczeg6lnosci obiektami, urzadzeniami
i sieciami infrastruktury technicznej, w tym stacjami elektroenergetycznymi, gldéwnymi punktami odbioru
i magazynami energii, obiektami socjalnymi imagazynowymi, atakze dojazdami oraz parkingami
i placami;

2) masztéw do pomiaru predkosci i kierunku wiatru;
3) dojs¢ 1 dojazdow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) linie zabudowy: zgodnie z cze$cia graficzng planu, z zastrzezeniem:

a) zachowania na terenach 1PEF i3PEF, odleglosci od lasu, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami,
dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) zachowania na terenic 1PEF, odleglosci od brzegu wodd powierzchniowych zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzujacymi w strefie ochrony posredniej ujgcia wody powierzchniowej ,,Sadowa”;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, nie wliczajac powierzchni zlokalizowanej
bezposrednio pod modutami fotowoltaicznymi;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

8) maksymalna catkowita wysoko$¢ masztu do pomiaru predkosci i kierunku wiatru: 160 m;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy innej niz okre§lona w pkt 8:

a) dla budynkéw: 12 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -18 - Poz. 3365

b) dla budowli: 25 m;
10) geometria gtdéwnych potaci dachu: dachy wg rozwiazan indywidualnych.

3. W granicach terendw 2PEF, 3PEF, SPEF, zgodnie z czg$cig graficzng planu, ustala si¢ lokalizacje
pasow zieleni izolacyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt. 2.

4. W granicach terenow 1PEF, 3PEF, zgodnie zczg$cig graficzna planu, ustala si¢ lokalizacje strefy
biologicznie czynnej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust 4.

5. Tereny w calosci, zgodnie z czeScig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody powierzchniowej ,,Sadowa”, dla ktoérej obowigzuja przepisy odrgbne.

6. Tereny, zgodnie z czes$cig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

7. Czgs¢ terenu 1PEF oraz tereny 2PEF, 3PEF w calosci, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowane
sa w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Obszar wiejski w widlach Odry i Obrzycy” wyznaczonego
w audycie krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego, w granicach ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §
19.

8. Przez tereny 2PEF, 3PEF, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna
linia elektroenergetyczna WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w §
21.

9. Przez teren 2PEF, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 22.

10. Przez tereny 2PEF, 3PEF, zgodnie z czescig graficzng planu, przebiega gazociag wysokiego cisnienia
wraz ze strefa kontrolowana, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

11. Tereny 1PEF, 2PEF, 3PEF, zgodnie zczescia graficzng planu, zlokalizowane sa w zasiegu
powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych w granicach ktérej obowigzuja
przepisy odrebne.

12. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.
13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

§ 37. Dla terenu 1KDZ (o powierzchni ok. 6,37 ha), oznaczonego w czesci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czgécig graficzng planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. W granicach terenu, zgodnie z czgScig graficzng planu, zlokalizowane sg aleje drzew do zachowania
i uzupehienia, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt 1.

5. W granicach terenu, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowany jest aleja lipowa wpisana do
ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

6. Teren, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody powierzchniowej ,,Sadowa”, dla ktérej obowiazujg przepisy odrebne.

7. Teren, zgodnie z czgscia graficznag planu, zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

8. Teren, zgodnie zczescig graficzng planu, zlokalizowany jest czgéciowo w granicach krajobrazu
priorytetowego ,,Obszar wiejski w widtach Odry iObrzycy” wyznaczonego w audycie krajobrazowym
wojewddztwa lubuskiego, w granicach ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 19.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.
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§ 38. Dla terenu 1KDL (o powierzchni ok. 2,96 ha), oznaczonego w czesci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu.

3. Migjsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Teren, zgodnie zczeScig graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne.

5. Teren, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody powierzchniowej ,,Sadowa”, dla ktdrej obowigzujg przepisy odrebne.

6. Teren, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

7. Teren, zgodnie zczeScia graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach krajobrazu
priorytetowego ,,Obszar wiejski w widtach Odry iObrzycy” wyznaczonego w audycie krajobrazowym
wojewodztwa lubuskiego, w granicach ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

8. Przez teren, zgodnie zczeScia graficzna planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 21.

9.Przez teren, zgodnie zcze$ciag graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 22.

10. Przez teren, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefg
kontrolowana, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 23.

11. Teren, zgodnie zczgscia graficzng planu, zlokalizowany jest czesciowo w zasiggu powierzchni
ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych w granicach ktérej obowigzuja przepisy
odrebne.

12. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.
13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

§ 39. Dla terenow 1KR (o powierzchni ok. 3,03 ha), 2KR (o powierzchni ok. 0,49 ha), 3KR (o powierzchni
ok. 0,33 ha), 4KR (o powierzchni ok. 0,64 ha), SKR (o powierzchni ok. 0,57 ha), 6KR (o powierzchni ok. 0,74
ha), 7KR (o powierzchni ok. 1,71 ha), 8KR (o powierzchni ok. 0,63 ha), 9KR (o powierzchni ok. 0,41 ha),
10KR (o powierzchni ok. 0,59 ha), 11KR (o powierzchni ok. 0,64 ha), 12KR (o powierzchni ok. 0,35 ha),
13KR (o powierzchni ok. 0,74 ha), 14KR (o powierzchni ok. 0,37 ha), 1SKR (o powierzchni ok. 0,86 ha),
16KR (o powierzchni ok. 0,37 ha), 17KR (o powierzchni ok. 1,16 ha), 18KR (o powierzchni ok. 0,11 ha),
19KR (o powierzchni ok. 0,41 ha), 20KR (o powierzchni ok. 0,55 ha), 21KR (o powierzchni ok. 0,41 ha),
22KR (o powierzchni ok. 0,93 ha), 23KR (o powierzchni ok. 2,11 ha), 24KR (o powierzchni ok. 0,68 ha),
25KR (o powierzchni ok. 0,52 ha), 26KR (o powierzchni ok. 0,30 ha), oznaczonych w czg$ci graficznej planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej. Nad terenami oznaczonymi
symbolami od 7KR do 10KR, 12KR, 13KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 25KR dopuszcza si¢
zasieg pracy topat wirnika elektrowni wiatrowej zlokalizowanej na terenie sasiednim, Ww sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow: zgodnie z czgécig graficzng planu.

3. Czgs¢ terendw 1KR, 11KR, 13KR, 22KR, 23KR oraz tereny SKR, 6KR w calos$ci, zgodnie z cz¢scia
graficzng planu, zlokalizowane sag w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie,
dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

4. Tereny, z wyjatkiem terenéw 25KR, 26KR, zgodnie zcze$cig graficzng planu, zlokalizowane sg
w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej ,,Sadowa”, dla ktérej obowiazuja przepisy
odrebne.
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5. Tereny, zgodnie z cze¢$cia graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

6. Czes¢ terenow 1KR, 2KR, 4KR, 11KR, 13KR, 14KR, 16KR, 17KR, 23KR, 24KR oraz tereny 3KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 12KR, 15KR, 18KR, w catosci, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, zlokalizowane sa
w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Obszar wiejski w widtach Odry 1 Obrzycy” wyznaczonego w audycie
krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego, w granicach ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 19.

7. Teren 6KR, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest cze$§ciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest $rednie iwynosi 1%,
w granicach ktorego obowiazuja przepisy odrgbne.

8. Przez tereny 4KR, 7KR, 8KR, 14KR, 15KR, zgodnie zczescig graficzng planu, przebiega
dystrybucyjna, napowietrzna linia elektroenergetyczna WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej oraz przez teren
16KR, zgodnie z czesicig graficzng planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dla przebiegu dystrybucyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 21.

9. Przez tereny 4KR, 7KR, 8KR, 14KR, 15KR, zgodnie zcz¢$cig graficzng planu, przebiega
dystrybucyjna, napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 22.

10. Przez tereny 4KR, 7KR, 8KR, 14KR, 15KR, 16KR, zgodnie z czgScig graficzng planu, przebiega
gazocigg wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowang, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 23.

11. Czgs¢ terenow 7KR, 8KR, 10KR, 13KR, 15KR, 17KR, 19KR, oraz tereny 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 9KR, 14KR, 16KR w catosci, zgodnie z czes$cig graficzng planu, zlokalizowane s w zasiegu
powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych w granicach ktorej obowiazuja
przepisy odregbne.

12. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.
13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

§ 40. Dla terenéw 1KP-ZN (o powierzchni ok. 4,82 ha), 2KP-ZN (o powierzchni ok. 0,75 ha), 3KP-ZN (o
powierzchni ok. 0,41 ha), 4KP-ZN (o powierzchni ok. 1,06 ha), oznaczonych w czesci graficznej planu,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni naturalne;j.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow: zgodnie z cze$cia graficzna planu.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat o powierzchni zadaszenia nie wigkszej niz 30 m?;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla wiat: 5 m;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5.

4. Tereny, zgodnie zczg$cig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie, dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne.

5. Tereny, zgodnie z czgécig graficzna planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony posredniej
ujecia wody powierzchniowej ,,Sadowa”, dla ktérej obowigzuja przepisy odrebne.

6. Tereny, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

7. Tereny 1KP-ZN i 4KP-ZN, zgodnie z cz¢Scig graficzng planu, zlokalizowane sa czgsciowo w granicach
krajobrazu priorytetowego ,,Obszar wiejski w widlach Odry iObrzycy” wyznaczonego w audycie
krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego, w granicach ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 19.

8. Tereny 1KP-ZN, 2KP-ZN, 4KP-ZN, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowane sg czgsciowo na
obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
i wynosi 1%, w granicach ktorego obowiazujg przepisy odrgbne.
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9. Teren 1KP-ZN, zgodnie z czgsécig graficzng planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy
ochrony sanitarnej w odlegltosci 150 m od cmentarza, dla ktérej obowiazujg przepisy odrebne.

10. Tereny, zgodnie z czgécia graficzng planu, zlokalizowane sg w zasiggu powierzchni ograniczajgcych
zabudowe od lotniczych urzgdzen naziemnych w granicach ktdrej obowigzujg przepisy odrebne.

11. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

§ 41. Dla terenow 1RN (o powierzchni ok. 84,24 ha), 2RN (o powierzchni ok. 3,23 ha), 3RN
(o powierzchni ok. 15,31 ha), 4RN (o powierzchni ok. 24,48ha), SRN (o powierzchni ok. 29,64 ha), 6RN (o
powierzchni ok. 8,27 ha), 7RN (o powierzchni ok. 56,22 ha), 8RN (o powierzchni ok. 8,12 ha), 9RN (o
powierzchni ok. 55,77 ha), 10RN (o powierzchni ok. 47,45 ha), 11RN (o powierzchni ok. 10,93 ha), 12RN
(o powierzchni ok. 2,53 ha), 13RN (o powierzchni ok. 0,13 ha), 14RN (o powierzchni ok. 38,48 ha), 15RN (o
powierzchni ok. 0,40 ha), 16RN (o powierzchni ok. 2,08 ha), 17RN (o powierzchni ok. 19,20 ha), 18RN (o
powierzchni ok. 36,35 ha), 19RN (o powierzchni ok. 3,20 ha), 20RN (o powierzchni ok. 2,54 ha), 21RN (o
powierzchni ok. 6,90 ha), 22RN (o powierzchni ok. 4,28 ha), 23RN (o powierzchni ok. 46,83 ha), 24RN (o
powierzchni ok. 1,38 ha), 25RN (o powierzchni ok. 2,15 ha), 26RN (o powierzchni ok. 40,76 ha), oznaczonych
w czesci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow: zakaz lokalizacji
budynkow.

3. W granicach terenéw 1RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 9RN, 10RN, 14RN, 15RN, 18RN, 19RN, 20RN,
22RN, 23RN, 24RN, 26RN zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowane sg strefy zieleni $rodpolnej
i przywodnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust 5.

4. W granicach terenéw 18RN i 23RN, zgodnie z cz¢$ciag graficzng planu, zlokalizowane sg strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Tereny 3RN, 22RN, 23RN, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.

6. Tereny 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN,
15RN, 17RN, 21RN, 22RN, 23RN, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach strefy
ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej ,,Sadowa”, dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne.

7. Tereny, zgodnie z czesécig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

8. Czes€ terenow 1RN, 3RN, 4RN, 7RN, 13RN, 14RN, 16RN, 22RN, 25RN oraz tereny 2RN, SRN, 6RN,
8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 15RN, 21RN, 23RN, 24RN w catosci, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu,
zlokalizowane sg w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Obszar wiejski w widlach Odry i Obrzycy”
wyznaczonego w audycie krajobrazowym wojewodztwa lubuskiego, w granicach ktorego obowiazujg ustalenia
zawarte w § 19.

9. Przez tereny 1RN, SRN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, zgodnie zczgScig graficzng planu, przebiega
dystrybucyjna, napowietrzna linia elektroenergetyczna WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 21.

10. Przez tereny 1RN, SRN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 18RN, 25RN, 26RN, zgodnie z cz¢scig graficzng
planu, przebiegaja dystrybucyjne, napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz zpasami ochrony
funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 22.

11. Przez tereny 1RN, SRN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, zgodnie zcze$ciag graficzng planu, przebiega
gazocigg wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowang, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 23.

12. Czgé¢ terenow 1RN, 7RN, 9RN, 10RN oraz tereny 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 8RN w catosci,
zgodnie z czesdcig graficznag planu, zlokalizowane s3 w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od
lotniczych urzadzen naziemnych w granicach ktorej obowigzujg przepisy odrebne.

13. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.
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14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

§ 42. Dla terenu 1RZM (o powierzchni ok. 1,73 ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej. w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow budowlanych stanowigcych czes¢ sktadowa gospodarstwa rolnego w rozumieniu
przepiséw odrebnych, w tym:

1) jednego budynku mieszkalnego, przeznaczonego dla rolnika prowadzacego gospodarstwo rolne;
2) budynkow i budowli rolniczych zwigzanych z hodowla i chowem zwierzat;
3) budynkoéw 1 budowli rolniczych zwigzanych z produkcja rolng;
4) budynkow agroturystycznych;
5) budynkoéw ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cz¢sécig graficzng planu, z zastrzezeniem zachowania odlegtosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
8) geometria gtdéwnych potaci dachéw budynkow:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30 do 45 stopni,

b) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych i inwentarskich dopuszcza si¢ dach symetryczny dwuspadowy
o kacie nachylenia glownych potaci do 45 stopni lub dach ptaski.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé kalenicg roéwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej na dzialce;

2) budynki i budowle rolnicze nalezy lokalizowa¢ prostopadle lub réwnolegle do budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na tej samej dzialce z zachowaniem niezabudowanego podworza;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 13 ust. 4.

4. Tereny, zgodnie z czgécig graficzna planu, zlokalizowane sa w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

5. Teren, zgodnie zczescig graficzng planu, zlokalizowany jest czgéciowo w granicach krajobrazu
priorytetowego ,,Obszar wiejski w widtach Odry iObrzycy” wyznaczonego w audycie krajobrazowym
wojewddztwa lubuskiego, w granicach ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 19.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

§ 43. Dla terenéw 1RZP (o powierzchni ok. 0,66 ha), 2RZP (o powierzchni ok. 25,76 ha), 4RZP
(o powierzchni ok. 7,16 ha), SRZP (o powierzchni ok. 44,02 ha), 6RZP (o powierzchni ok. 5,78 ha), 7TRZP
(o powierzchni ok. 42,26 ha), 8RZP (o powierzchni ok. 123,67 ha), oznaczonych w czgéci graficznej planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenow: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
w liniach rozgraniczajacych terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw i budowli rolniczych stanowigcych czes¢ sktadows tego gospodarstwa rolnego w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru;
3) gruntéw ornych oraz upraw;
4) tak 1 pastwisk.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) linie zabudowy: zgodnie z cze$cia graficzng planu, z zastrzezeniem:

a) zachowania odlegtoéci od lasu, zgodnie zobowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) zachowania odleglosci od brzegu wod powierzchniowych zgodnie zprzepisami odrebnymi
obowiazujacymi w strefie ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej ,,Sadowa’;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,15;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,7;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru: 160 m,
b) dla pozostatej zabudowy:
- dla budynkow: 12 m,
- dla budowli: 25 m;

8) geometria gldéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci od
30 do 45 stopni. Dopuszcza si¢ dach plaski.

3. W granicach terenéw SRZP, 6RZP, 8RZP, zgodnie z czes$cig graficzng planu, zlokalizowane sg strefy
biologicznie czynne, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust 4.

4. W granicach terenow SRZP, 8RZP, zgodnie z czgscia graficzng planu, zlokalizowane sg strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Tereny 1RZP, 7RZP, 8RZP, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne.

6. Tereny 1RZP, 2RZP, 8RZP, zgodnie z czgsicig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach strefy
ochrony posredniej ujgcia wody powierzchniowej ,,Sadowa”, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

7. Tereny, zgodnie z czeScig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

8. Teren 8RZP, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach krajobrazu
priorytetowego ,,Obszar wiejski w widtach Odry i Obrzycy” wyznaczonego w audycie krajobrazowym
wojewddztwa lubuskiego, w granicach ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 19.

9. Przez tereny SRZP, 6RZP, zgodnie z czes$cia graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna
linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w §
22.

10. Przez teren 2RZP, zgodnie z czg¢écig graficzng planu, przebiega gazociagg wysokiego ci$nienia wraz ze
strefg kontrolowana, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.
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11. Czeg$¢ terenu 2RZP oraz teren 1RZP w catosci, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowane sg
w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych w granicach ktorej
obowiazuja przepisy odrebne.

12. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.
13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

§ 44. Dla terenow 9RZP (o powierzchni ok. 12,72 ha), 10RZP (o powierzchni ok. 0,80 ha), 11RZP
(o powierzchni ok. 4,80 ha), oznaczonych w czgéci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
Przeznaczenie uzupehniajace: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy. w liniach rozgraniczajacych terenow
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ibudowli rolniczych stanowigcych czgs¢ sktadowa tego gospodarstwa
rolnego w rozumieniu przepiso6w odrgbnych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) linie zabudowy: zgodnie z cz¢scig graficzng planu, z zastrzezeniem zachowania odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

8) geometria glownych potaci dachow budynkow: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 30 do 45 stopni lub dach ptaski.

3. W granicach terenu 9RZP, zgodnie z czgécia graficzng planu, ustala si¢ lokalizacje pasow zieleni
izolacyjnej, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1.

4. W granicach terenu 9RZP, zgodnie z czescig graficzng planu, ustala si¢ lokalizacje strefy biologicznie
czynnej, dla ktdrej obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust 4.

5. W granicach terenu 9RZP, zgodnie zczgscig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

6. Teren 9RZP, zgodnie z czeScig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie, dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne.

7. Tereny, zgodnie z czg$cig graficzna planu, zlokalizowane sa w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

8. Teren 10RZP, zgodnie z czgScig graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach krajobrazu
priorytetowego ,,Obszar wiejski w widtach Odry iObrzycy” wyznaczonego w audycie krajobrazowym
wojewddztwa lubuskiego, w granicach ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 19.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

§ 45. Dla terenu 3RZP (o powierzchni ok. 0,53 ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
Przeznaczenie uzupehniajace: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy. w liniach rozgraniczajacych terenow
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i budowli rolniczych stanowigcych czgs¢ sktadowa tego gospodarstwa
rolnego w rozumieniu przepisdOw odrgbnych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: zgodnie z czgsécig graficzng planu, z zastrzezeniem zachowania odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

8) geometria gldwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do
45 stopni.

3. Teren, zgodnie z czes$cig graficzna planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony posredniej
ujecia wody powierzchniowej ,,Sadowa”, dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne.

4. Teren, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

5. Teren, zgodnie z czgécia graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach krajobrazu priorytetowego
,»Obszar wiejski w widtach Odry iObrzycy” wyznaczonego w audycie krajobrazowym wojewddztwa
lubuskiego, w granicach ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 19.

6. Przez teren, zgodnie z czgécia graficzna planu, przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa
kontrolowana, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 23.

7. Teren, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych
zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych w granicach ktérej obowiazuja przepisy odrebne.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

§ 46. Dla terenow 1WS (o powierzchni ok. 0,20 ha), 2WS (o powierzchni ok. 0,20 ha), 3WS
(o powierzchni ok. 1,22ha), 4WS (o powierzchni ok. 1,97 ha), SWS (o powierzchni ok. 1,98 ha), 6WS (o
powierzchni ok. 0,83 ha), 7WS (o powierzchni ok. 0,55 ha), 8WS (o powierzchni ok. 2,89 ha), oznaczonych
w czesci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny wod powierzchniowych s$roédladowych. Dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen wodnych: mostdéw, przepustow, pomostow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkow.

3. Czes¢ terenu 4WS oraz tereny 1WS, 2WS, SWS, 6WS w calosci, zgodnie z czescig graficzng planu,
zlokalizowane sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrgbne.

4. Czgs¢ terenow SWS, 6WS oraz tereny 1WS, 2WS, 3WS, 4WS w calosci, zgodnie z cz¢scig graficzng
planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej ,,Sadowa”, dla
ktorej obowigzujg przepisy odrebne.

5. Tereny, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

6. Czes$¢ terendw SWS, 6WS, 8WS oraz tereny 3WS, 4WS, 7TWS w catosci, zgodnie z czg$cig graficzng
planu, zlokalizowane sg w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Obszar wiejski w widtach Odry i Obrzycy”
wyznaczonego w audycie krajobrazowym wojewodztwa lubuskiego, w granicach ktérego obowiazujg ustalenia
zawarte w § 19.

7. Przez tereny 3WS i 4WS, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne, napowietrzne
linie elektroenergetyczne WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §
21.
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8. Przez tereny 3WS, 4WS, 8WS, zgodnie zczescia graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne,
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 22.

9. Przez tereny 3WS i4WS, zgodnie z cze¢scia graficzng planu, przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia
wraz ze strefa kontrolowana, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

10. Czeg$¢ terenow 3WS, 4WS oraz tereny 1WS, 2WS w calosci, zgodnie z czeScig graficzng planu,
zlokalizowane s3 w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowg od lotniczych urzadzen naziemnych
w granicach ktorej obowigzuja przepisy odrebne.

11. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

§ 47. Dla terenow 1L (o powierzchni ok. 17,04 ha), 2L (o powierzchni ok. 0,51 ha), 3L (o powierzchni ok.
32,43 ha), 4L (o powierzchni ok. 0,14 ha), SL (o powierzchni ok. 20,24 ha), 6L (o powierzchni ok. 8,11 ha),
7L (o powierzchni ok. 16,95 ha), 8L (o powierzchni ok. 0,71 ha), 9L (o powierzchni ok. 0,66 ha), 11L (o
powierzchni ok. 32,83 ha), 14L (o powierzchni ok. 1,26 ha), 16L (o powierzchni ok. 1,62 ha), 26L (o
powierzchni ok. 9,67 ha), 27L (o powierzchni ok. 19,46 ha), 28L (o powierzchni ok. 20,75 ha), 29L (o
powierzchni ok. 7,15 ha), 30L (o powierzchni ok. 2,51 ha), 31L (o powierzchni ok. 0,56 ha), 32L (o
powierzchni ok. 33,24 ha), 38L (o powierzchni ok. 110,95 ha), 39L (o powierzchni ok. 15,19 ha),
oznaczonych w czgsci graficznej planu, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny lasu. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwiazanych z gospodarka
le$na, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zakaz lokalizacji budynkéw o funkcji mieszkalnej lub budynkow
o funkcji mieszanej w sktad ktorego wchodzi funkcja mieszkaniowa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,7;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

8) geometria gtdownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do
45 stopni. Dopuszcza si¢ dach ptaski.

3. W granicach terenéw 1L, 11L, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu, zlokalizowane sg strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

4. Czg$¢ terendéw SL, 6L, 7L, 11L, oraz tereny 1L, 2L, 3L, 4L, 8L, 9L, 26L. w catosci, zgodnie z cz¢scia
graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie,
dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

5. Czes¢ terenu 32L oraz tereny 1L, 2L, 3L, 4L, SL, 6L, 7L, 8L, 9L, 11L, 14L, 16L, 26L, 27L, 28L, 29L,
30L w catosci, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowane sg czgsciowo w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody powierzchniowej ,,Sadowa”, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

6. Tereny, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

7. Teren 4L, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowany jest cz¢§ciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie iwynosi 1%
w granicach ktérego obowigzuja przepisy odrgbne.
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8. Czgs¢ terenow SL, 6L, 7L, 9L, 14L, 26L, 29L, 39L oraz tereny 11L, 16L, 27L, 28L w catos$ci, zgodnie
z cze$cig graficzna planu, zlokalizowane sa czg§ciowo w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Obszar wiejski
w widtach Odry 1 Obrzycy” wyznaczonego w audycie krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego, w granicach
ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 19.

9.Przez teren 11L zgodnie zczg$cig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 21.

10. Przez tereny 1L, 11L, 38L, 39L, zgodnie zcz¢écig graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne,
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 22.

11. Tereny 1L, 5L, zgodnie zcze$cig graficzng planu, zlokalizowane sa czg¢sciowo w granicach stref
ochrony sanitarnej w odlegtosci 50m i 150 m od cmentarza, dla ktérych obowigzuja przepisy odrgbne.

12. Czgsc¢ terenow 27L, 28L oraz tereny 1L, 2L, 3L, 4L, SL, 6L, 7L, 8L, 9L, 11L, 14L, 16L w catosci,
zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowane sg w zasiggu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od
lotniczych urzadzen naziemnych w granicach ktorej obowigzuja przepisy odrgbne.

13. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.
14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

§ 48. Dla terenow 10L (o powierzchni ok. 0,26 ha), 12L (o powierzchni ok. 0,45 ha), 13L (o powierzchni
ok. 3,95 ha), 15L (o powierzchni ok. 0,65 ha), 17L (o powierzchni ok. 0,19 ha), 18L (o powierzchni ok. 0,28
ha), 19L (o powierzchni ok. 2,04 ha), 20L (o powierzchni ok. 1,79 ha), 21L (o powierzchni ok. 0,16 ha), 22L
(o powierzchni ok. 0,60 ha), 23L (o powierzchni ok. 0,83 ha), 24L (o powierzchni ok. 1,25 ha), 25L (o
powierzchni ok. 2,82 ha), 33L (o powierzchni ok. 0,29 ha), 34L (o powierzchni ok. 0,54 ha), 35L (o
powierzchni ok. 0,11 ha), 36L. (o powierzchni ok. 8,41 ha), 37L (o powierzchni ok. 8,48 ha), oznaczonych
w czesci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny lasu. Dopuszcza si¢ wylacznie budowle zwigzane z gospodarky lesna,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli: 15 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9.

3. W granicach terenu 36L, zgodnie zcze$cig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

4. Tereny 10L, 12L, 13L, 15L, 17L, 18L, 19L, 20L, 21L, 22L, 23L, 24L, 25L, zgodnie z cz¢scia graficzna
planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej ,,Sadowa”, dla
ktorej obowigzujg przepisy odrebne.

5. Tereny, zgodnie z czg¢$cia graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

6. Czes¢ terenu 23L oraz tereny 10L, 15L, 19L, 20L, 21L, 22L, 25L w calosci, zgodnie z czeScig graficzng
planu, zlokalizowane sg w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Obszar wiejski w widtach Odry i Obrzycy”
wyznaczonego w audycie krajobrazowym wojewodztwa lubuskiego, w granicach ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 19.

7. Przez teren 23L, zgodnie zczg$cig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN wraz z pasem ochrony funkcyjnej oraz przez teren 22L, zgodnie z cz¢$cig graficzng
planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dla przebiegu dystrybucyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 21.

8. Przez tereny 22L, 36L, zgodnie z czgsécig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej oraz przez tereny 23L, 37L zgodnie z cze$cia
graficzng planu, przebiegaja pasy ochrony funkcyjnej dla przebiegu dystrybucyjnych, napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 22.
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9. Tereny 10L, 121, 13L, 15L, 17L, 18L, 19L, 20L, 21L, 22L, 23L, 24L, 25L, zgodnie z cz¢scia graficzng
planu, zlokalizowane sg w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych
w granicach ktdrej obowigzujg przepisy odrgbne.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 27 1 § 28.

§ 49. Dla terenéw 1ZN (o powierzchni ok. 3,34 ha), 2ZN (o powierzchni ok. 15,36 ha), 3ZN
(o powierzchni ok. 13,67 ha), 4ZN (o powierzchni ok. 3,89 ha), SZN (o powierzchni ok. 14,67 ha), 6ZN (o
powierzchni ok. 3,06 ha), 7ZN (o powierzchni ok. 3,00 ha), 8ZN (o powierzchni ok. 14,53 ha), 9ZN (o
powierzchni ok. 10,98 ha), 10ZN (o powierzchni ok. 1,52 ha), 11ZN (o powierzchni ok. 1,00 ha), 12ZN (o
powierzchni ok. 2,37 ha), 13ZN (o powierzchni ok. 1,07 ha), 14ZN (o powierzchni ok. 0,35 ha), 15ZN (o
powierzchni ok. 1,05 ha), 16ZN (o powierzchni ok. 3,92 ha), 17ZN (o powierzchni ok. 0,34 ha), 18ZN (o
powierzchni ok. 0,10 ha), 19ZN (o powierzchni ok. 0,74 ha), 20ZN (o powierzchni ok. 4,09 ha), oznaczonych
w czesci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny zieleni naturalnej. Przeznaczenie uzupetniajace: teren gk i pastwisk.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) zakaz lokalizacji budynkéws;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9.
3. W granicach terenow 1ZN, 10ZN, 16ZN, zgodnie z cze¢Scig graficzng planu, zlokalizowane sg strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

4. Tereny 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, zgodnie z czgScig graficzng planu,
zlokalizowane sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrgbne.

5. W granicach terenu 16ZN zlokalizowany jest pomniki przyrody, dla ktérego obowigzujg przepisy
odrebne.

6. Tereny 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, SZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, zgodnie
z czeScig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody
powierzchniowej ,,Sadowa”, dla ktorej obowigzuja przepisy odrgbne.

7. Tereny, zgodnie z czeScig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

8. Tereny 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowane sg czgsciowo na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
i wynosi 1%, w granicach ktorego obowiazujg przepisy odr¢bne.

9. Cz¢s$¢ terenow 9ZN, 14ZN, 15ZN oraz tereny 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN w catosci, zgodnie z czescig
graficzng planu, zlokalizowane sg czeSciowo w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Obszar wiejski
w widlach Odry i Obrzycy” wyznaczonego w audycie krajobrazowym wojewodztwa lubuskiego, w granicach
ktoérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 19.

10. Przez tereny 13ZN, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktéorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 21.

11. Przez tereny 13ZN i 16ZN, zgodnie z czescia graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne, napowietrzne
linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w §
22.

12. Tereny 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, zgodnie
z cze$cig graficzng planu, zlokalizowane sa w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych w granicach ktorej obowigzujg przepisy odrebne.

13. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 26.

14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastr