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UCHWALA NR XVI1/96/2025
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

z dnia 28 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72024 ., poz.1465ze zm.) oraz art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r., poz.1130ze zm.), wnawigzaniu do
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688ze zm.) oraz w zwigzku zuchwalg nr
XLIX/318/2021 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 19 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko, zmieniona uchwatg nr
LXXVII/487/2023 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 marca 2023 r. oraz uchwata nr V/35/2024 Rady
Miejskiej w Drezdenku z dnia 17 lipca 2024 r. w sprawie zmiany uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko, Rada Miejska w Drezdenku uchwala,
co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko”, zwany dalej
planem miejscowym, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko (uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 28 wrzesnia 2016 1., zmieniona uchwala nr LIII/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia
29 listopada 2017 r., uchwata nr LVIII/361/2022 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 22 lutego 2022 r. oraz
uchwatg nr LXXVI1/488/2023 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 marca 2023 r.).

2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, zwany dalej rysunkiem — stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu miejscowego — stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu miejscowego — stanowigce zalacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslone zostaly na rysunku oraz w zalaczniku nr 4 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. I[lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe i rekreacyjne,
bieznie, trybuny oraz inne budowle zwigzane z funkcjg sportu i rekreacji;
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2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym zlokalizowane sa
lokale ustugowe dopuszczone ustaleniami planu miejscowego o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku oraz 1 mieszkanie;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°

4) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wiclospadowy =z kalenicg, o kacie
nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtdéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku lini¢ ciggla dzielaca obszar
objety planem miejscowym na tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
odlegltos¢ od linii rozgraniczajacej terenu od strony drég oraz publicznych ciggéw pieszych i rowerowych,
w ktorej mozna lokalizowac:

a) zewnetrzne nadziemne krawedzie $cian zewngtrznych budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy
budynkow infrastruktury technicznej,

b) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po zewngtrznym obrysie krawedzi stupdw lub przegrod
zewngtrznych, przy czym linia ta nie dotyczy wiat stluzacych gromadzeniu odpadow oraz wiat
komunikacji publiczne;j;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

9) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier i1 boiska z nawierzchnig naturalng, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, itp.;

10)  ustugach dla ludnosci — oznacza drobne ustugi takie jak fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, krawieckie,
szewskie, rymarskie, turystyki, mata gastronomig, itp. o powierzchni uzytkowej do 100 m? dla kazdego
z lokali mieszczacych ustugi dla ludnosci oraz handel o powierzchni sprzedazy do 100 m?.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolami: 1MN i 2MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — oznaczone na rysunku symbolami:
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW,
12MNW, 13MNW, 14MNW, 15SMNW, 16MNW, 17MNW, 1SMNW, 19MNW i 20MNW,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — oznaczone na rysunku
symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U, SMNW-U,
IMNW-U, 1I0MNW-U, 11IMNW-U, 12MNW-U i 13MNW-U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolami: 1MW, 2MW,
3MW i4MW;

5) tereny uslug — oznaczone na rysunku symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U;
6) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — oznaczony na rysunku symbolem 1UB;

7) tereny ushug lub zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku symbolami: 1U-ZP, 2U-ZP, 3U-ZP, 4U-
7P i 5U-ZP;

8) teren drogi zbiorczej — oznaczony na rysunku symbolem 1KDZ;

9) tereny drog dojazdowych — oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD i 28KDD;
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10)  tereny komunikacji drogowej wewngetrznej — oznaczone na rysunku symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, SKR, 6KR i 7KR;

11)  tereny komunikacji pieszo-rowerowej — oznaczone na rysunku symbolami: 1KP i 2KP;

12)  tereny komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku symbolami: 1KP-
7P, 2KP-ZP, 3KP-ZP i 4KP-ZP,

13)  tereny parkingdéw — oznaczone na rysunku symbolami: 1IKOP, 2KOP i 3KOP;
14)  teren elektroenergetyki — oznaczony na rysunku symbolem 11E;

15)  tereny wod powierzchniowych srédladowych — oznaczone na rysunku symbolami: 1WS, 2WS, 3WS
14WS;

16)  teren wod powierzchniowych §rodladowych lub zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku symbolem
1WS-ZP;

17)  tereny zieleni naturalnej — oznaczone na rysunku symbolami: 1ZN, 2ZN i 3ZN;
18)  teren ogrodéw dziatkowych — oznaczony na rysunku symbolem 1Z.D.

§ 4.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw i wiat, o okreslonych w planie miejscowym parametrach, zgodnie z liniami
zabudowy, ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami techniczno-budowlanymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach okreslonych wymiarami — zgodnie z rysunkiem, przy
czym dla budynkow:

a) okapy i gzymsy glownych potaci dachu, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 0,8 m, o ile nie przekraczajg linii rozgraniczajacej danego terenu i granicy planu miejscowego,

b) czesci budynkoéw, takie jak: balkony, galerie, wykusze, wytacznie na kondygnacjach wyzszych niz
parter, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy onie wigcej niz 1,5 m, oile
nie przekraczajg linii rozgraniczajacej danego terenu i granicy planu miejscowego,

c¢) zadaszenia wejsciowe i schody, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz
1,5 m, o ile nie przekraczajg linii rozgraniczajgcej danego terenu i granicy planu miejscowego,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw infrastruktury technicznej oraz pochylni
1 spocznikow dla 0sob niepetnosprawnych;

3) zasady projektowania kolorystyki dachéw stromych: odcienie szaro$ci, bragzu, czerwieni lub czerni.
2. Dopuszcza sig:

1) lokalizacje:
a) garazy, budynkéw gospodarczych lub wiat przy granicy z sasiednig dziatkag budowlana,

b) obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia
ich granic,

¢) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
d) kondygnacji podziemnych w budynkach,
e) dojs¢ i dojazdow;

2) zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okre§lona ustaleniami planu
miejscowego, jezeli dziatki te istniejg w dniu uchwalenia planu miejscowego albo powstaja w wyniku
wyodrebniania wyznaczonych w planie miejscowym terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, pod warunkiem spehlienia pozostatych ustalen planu miejscowego
1 przepisow odrgbnych;
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3) dowolna powierzchni¢ i geometri¢ dziatek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacje granic dzialek w ramach jednego terenu.

3. Dlaistniejagcych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkow dopuszcza si¢:

1) ich rozbudowe i odbudowg z mozliwoscig zachowania istniejacej formy, wysokosci, geometrii dachow,
przy jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametrow iwymagan do ustalen planu miejscowego,
z zastrzezeniem pkt 2, pkt 3 i pkt 4;

2) rozbudowe budynkéw wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy wylacznie zgodnie z tymi
liniami;

3) nadbudowe wylacznie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe
rowniez cze$ci budynkoéw wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy wyltacznie w obrysie
istniejagcym w chwili uchwalenia planu miejscowego;

4) wylacznie przebudowe budynkow w przypadku:

a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnos$ci zabudowy lub udziatu powierzchni zabudowy wynikajace
z ustalen planu miejscowego,

b) gdy niedotrzymane sg ustalone planem miejscowym wymogi dotyczace udziatu minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych, na ktoérych znajduja si¢ te budynki i nie ma mozliwosci
dostosowania tych parametréw do ustalen planu miejscowego,

c¢) zachowania istniejacej funkcji budynkow, ktora nie jest zgodna z planem miejscowym bez mozliwosci
powickszenia powierzchni uzytkowe;j tej funkcji.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) instalacji i konstrukcji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow;
2) nieotynkowanych garazy blaszanych;

3) tymczasowych obiektoéw budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkow
i budowli, zgodnych z podstawowa funkcja terenu lub wznoszonych na czas budowy.

§5.
1. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
si¢:
1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych izagospodarowanie ich zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy;

2) mozliwos$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia rob6t budowlanych na
terenie inwestycji;

3) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystgpieniem do
inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielggnacyjno-porzadkowych;

4) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach
rozwiazan uniemozliwiajacych splyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio do wod;

5) zapewnienia dostepu do wodd publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa
wodnego;

6) ksztattowanie terendw zieleni w oparciu o zielen istniejaca, uzupetniang gatunkami roslin rodzimych,
zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MN i MNW — jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MNW-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
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8) uwzglednienie  zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych
zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen iemisji hatasu oraz rozwiazan
minimalizujacych poziom emisji hatasu z terenéw zabudowy uslugowej lub drog publicznych na sgsiednie
tereny objete ochrong akustyczna, co najmniej do wartosci dopuszczalnych.

2. Zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej oraz dopuszczonych planem miejscowym, w tym inwestycji
celu publicznego;

2) zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych;
3) handlu wielkopowierzchniowego;

4) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej planem miejscowym minimalne;
powierzchni biologicznie czynnej;

5) niszczenia, w tym zasypywania, istniejagcych rowow melioracyjnych, oraz roslinnosci z nimi zwigzane;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) zastosowanie przepiséw odrebnych w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych
na obiekt noszgcy znamiona zabytku;

2) uwzglednienie warunkow iograniczen wynikajacych zlokalizacji calego obszaru objetego
miejscowym planem w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego otoczenia uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Drezdenko, wpisanego do rejestru zabytkow, zgodnie z orzeczeniem K.O.K I-
197/61 z dnia 03.04.1961 r. oraz decyzja KOK-I-197/61-238-2182/75 z dnia 31.01.1975r. i objetego
ochrong prawna na podstawie przepisow odrebnych;

3) ochrone konserwatorska w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku:

a) Drezdenko stan. nr 3, AZP 43-17/10,
b) Drezdenko stan. nr 4, AZP 43-17/11;

4) dla wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjna iokresla si¢ wymog prowadzenia badan archeologicznych
w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkdéw archeologicznych izasady postepowania
w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowg obiektéw budowlanych
w strefie ochrony archeologicznej, okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292).

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z potozenia:

1) catego obszaru w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy od lotniczych urzadzen naziemnych;

2) czgsci obszaru objetego planem miejscowym w oznaczonych na rysunku planu miejscowego granicach:
a) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 Pradolina Torun — Eberswalde,
b) Obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Noteci PLB080002,

c) terenu objetego koncesja na poszukiwanie irozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Gorzow Wielkopolski — Miedzychod”
nr 69/98/1. z dnia 14.09.2016 r.,

d) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi 10%, przy czym rzeczywisty zasi¢g obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig
okreslajg aktualne mapy zagrozenia powodziowego,
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e) obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%, przy czym rzeczywisty zasigg obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
okreslajg aktualne mapy zagrozenia powodziowego.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym ustala sig¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla terenéow MN — nie mniejsza niz:
- 700 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
- 500 m?- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
b) dla terenow: MNW i MNW-U — nie mniejsza niz 800 m?,
¢) dla terenow: MW i U — nie mniejszg niz 1500 m?,
d) dowolna lub zgodna z przepisami odrebnymi — dla pozostatych terendéw;
2) szerokos¢ frontéw dziatek:
a) dla terenow MN — nie mniejsza niz:
- 18,0 m — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
- 12,0 m — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
b) dla terenow: MNW i MNW-U — nie mniejsza niz 18,0 m,
c) dla terenow: MW i U — nie mniejsza niz 25,0 m,
d) dowolna na pozostatych terenach;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 60°-120°;

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych zlokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, wtym w szczeg6lnosci paséw technologicznych wzdluz istniejacych linii
elektroenergetycznych, w ktorych lokalizacja obiektow budowlanych uzalezniona jest od warunkoéw
okreslonych w przepisach odrebnych, o szerokosci 14,0 m — po 7,0 m po kazdej ze stron osi linii
elektroenergetycznych $redniego napiccia 15 kV, przy czym ustalenie obowigzuje do czasu skablowania
lub likwidacji linii;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji czesci obszaru planu miejscowym na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
iwynosi 10% oraz na obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1% na podstawie przepisow odregbnych, w tym:

a) zakazu zabudowy na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz na obszarach, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%,

b) zakazu zmiany uksztaltowania terenu na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia, z wyjatkiem
koniecznych prac niwelacyjnych zwigzanych z lokalizacja drég dojazdowych 1 wewngtrznych,

c) zastosowania przepisow odrebnych w zakresie lokalizowania nowych zalesien lub zadrzewien na
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia,

d) zakazu gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych, srodkow chemicznych, a takze innych substancji
lub materiatdéw, ktore moga zanieczy$ci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadow,
w szczegllnosci ich sktadowania, zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy Prawo wodne (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1087 ze zm.),

e) zakazu podejmowania dziatan skutkujacych ograniczeniem dotychczasowej naturalnej retencji gruntow
oraz dzialan pogarszajacych dotychczasowej warunki przeptywu wod powodziowych,
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f) nakazu stosowania rozwigzan konstrukcyjnych, materialowych i instalacyjnych odpornych na
oddzialywania wody, nie powodujacych zanieczyszczenia wdd oraz ich rozprzestrzeniania,

g) zakaz6éw, nakazdw, ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu, obowigzkéw i odstepstw od nich
okreslonych na podstawie przepisow odregbnych z zakresu ochrony przed powodzig, w tym w Planie
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej ustala si¢
w obszarze planu miejscowego:

1) dopuszczenie utrzymania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem robot
budowlanych, w tym rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 14;

3) powigzanie zukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

4) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
5) dopuszczenie skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych;

6) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych na terenie nieruchomosci z dopuszczeniem ich
odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz
zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

7) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci irozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci, zbiornikéw na
deszczowke, np. beczek, studni chtonnych, oczek wodnych, placéw deszczowych, rozumianych jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego
uksztattowania terenu, zielonych dachow, ogrodéw deszczowych: ogrodow z roslinnoscia oczyszczajaca
wode 1 wigzacg wode na dlugo w glebie;

8) odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
oraz przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, z zastrzezeniem
pkt 9;

9) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10)  zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych, zsieci lub urzadzen wodociggowych,
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz przepisami odrebnymi;

11)  zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub urzadzen gazowych;

12)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyjnej, z zastrzezeniem pkt 14;

13)  zaopatrzenie w ciepto z urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 14;

14)  dopuszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW,
przy czym:
a) na terenach: U i UB odpuszcza si¢ zwigkszenie mocy do 500 kW,
b) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,
c) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz
z bioptynow,

d) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
na terenach drog publicznych, komunikacji wewnetrznej, komunikacji pieszo-rowerowej, na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz na terenach: WS, WS-ZP, ZN, ZD, KP-ZP, U-ZP, chyba ze
stanowig one wylgcznie zrodlo zasilania urzadzen stuzacych do oswietlenia terenu i stanowig one
integralng ich czes¢,

e) wysokos$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych nie moze by¢ wieksza niz:
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- 4,0 m — na terenach: MN, MNW, MNW-U,
- 6,0 m — na pozostatych terenach z zastrzezeniem lit. d;

15) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych —
uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

16)  parametry sieci infrastruktury technicznej dostosowane do potrzeb i mozliwosci terenowych.
§11.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie z uktadem zewngetrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego, w tym
znajdujacego si¢ poza granica planu miejscowego;

2) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog, zgodnie z przepisami odrebnymi
i pozostatymi ustaleniami planu miejscowego;

3) obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drog publicznych oraz wewnetrznych,
w tym potozonych poza granicg planu miejscowego oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych;

4) liczbe stanowisk postojowych, na dziatlce budowlanej, wliczajac miejsca w garazach oraz pod wiatami,
z zastrzezeniem pkt 5 i pkt 6 nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny na terenach: MNW i MNW-U,
b) 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny na terenach: 1IMW i 2MW,
c) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny na terenach: 3MW i 4MW,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych, w tym w lokalach
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

e) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej ustug, wtym lokali uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych z zastrzezeniem lit. d;

5) dla obiektéw mieszczacych rdézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbg stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sumg tych
obliczen;

6) realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw =zaopatrzonych w kartg parkingowa w ramach
budowanych parkingéw w liczbie minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 stanowisk, przy czym
obowigzek realizacji pierwszego stanowiska dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nastepuje
powyzej 5 stanowisk postojowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) wszystkich niezbednych elementow uktadu komunikacyjnego;
2) zieleni urzadzone;.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych
terenow

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami: 1IMN i 2MN ustala si¢:

1) mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowalne;j:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,
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b) budynkow gospodarczych, garazy i wiat,

c) funkcji ustugowych mieszczacych ustugi dla ludnosci, wlokalach uzytkowych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

d) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub wbryle budynkéw
mieszkalnych;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe i nie wigksza niz:

- 10,0 m dla budynkow z dachem ptaskim,
- 12,0 m dla budynkéw z dachem stromym,
b) budynkow gospodarczych, wiat i garazy — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz:
- 4,0 m dla budynkow i1 wiat z dachem ptaskim,
- 5,5 m dla budynkéw i wiat z dachem stromym;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;
4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,4;
7) dachy ptaskie lub dachy strome;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 700 m? — dla budynkéw w zabudowie wolnostojace;j,
b) 500 m? — dla budynkéw w zabudowie bliZzniacze;j.

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — oznaczonych na rysunku symbolami: 1MNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW,
14MNW, 15SMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW i 20MNW ustala si¢:

1) mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowalne;j:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej,
b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,

c) funkcji ustugowych mieszczacych ustugi dla ludnosci, wlokalach uzytkowych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa budowlanego,

d) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynkow
mieszkalnych;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe 1 nie wigkszg niz:

- 10,0 m dla budynkow z dachem ptaskim,
- 12,0 m dla budynkéw z dachem stromym,

b) budynkéw gospodarczych, wiat i garazy — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz:
- 4,0 m dla budynkéw i wiat z dachem ptaskim,

- 5,5 m dla budynkoéw i wiat z dachem stromym;
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3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,4;
7) dachy ptaskie lub dachy strome;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
a) 800 m? — dla terenéw: 3MNW, 13MNW i 17TMNW,
b) 900 m? — dla terenow: IMNW, 2MNW, 4MNW, OMNW, 10MNW, 12MNW i 20MNW,

¢) 1000 m? — dla terenow: SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, 11MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW,
18MNW i 1I9MNW.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustlug — oznaczonych na rysunku symbolami: IMNW-U,
2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U, SMNW-U, OMNW-U, 10MNW-U,
1IMNW-U, 12MNW-U i 13MNW-U ustala si¢:

1) mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowalne;j:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Ilub budynkéw mieszkalno-ustugowych, w zabudowie
wolnostojacej,

b) budynkow ustugowych, wtym handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?,
w zabudowie wolnostojacej,

¢) budynkow gospodarczych, garazy lub wiat,
d) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynkéw;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych — nie wigkszg niz
3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigkszg niz:

- 10,0 m dla budynkow z dachem ptaskim,
- 12,0 m dla budynkéw z dachem stromym,
b) budynkow gospodarczych, wiat 1 garazy — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wicksza niz:
- 4,0 m dla budynkéw i wiat z dachem ptaskim,
- 5,5 m dla budynkoéw i wiat z dachem stromym;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,4;
7) dachy ptaskie lub dachy strome;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczonego na rysunku symbolem 1MW ustala si¢:

1) mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowalne;j:
a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) ustug, w tym mieszczacych handel, wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

¢) budynkow gospodarczych, garazy i wiat,
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d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami, w garazach, lub w bryle budynkows;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe i nie wigksza niz:

- 12,0 m dla budynkéw z dachem ptlaskim,
- 15,0 m dla budynkow z dachem stromym,
b) budynkow gospodarczych, wiat 1 garazy — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz:
- 4,0 m dla budynkow i wiat z dachem ptaskim,
- 5,5 m dla budynkéw i wiat z dachem stromym,
¢) urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nie wigkszg niz 5,0 m;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,3;
4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,25;
7) dachy plaskie lub dachy strome;

8) powierzchnig sprzedazy handlu w parterze jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego — tacznie
nie wigksza niz 150 m?;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczonego na rysunku symbolem 2MW ustala si¢:

1) mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowalne;j:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) ustug, w tym mieszczacych handel, wytacznie w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
c¢) budynkow gospodarczych, garazy i wiat,
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami, w garazach, lub w bryle budynkows;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe i nie wickszg niz:

- 14,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
- 16,0 m dla budynkow z dachem stromym,
b) budynkéw gospodarczych, wiat i garazy — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz:
- 4,0 m dla budynkdéw i wiat z dachem ptaskim,
- 5,5 m dla budynkéw i wiat z dachem stromym,
¢) urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,5;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,25;
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7) dachy ptaskie lub dachy strome;

8) powierzchnie sprzedazy handlu w parterze jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego — tacznie
nie wigkszg niz 150 m?;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 1500 m?.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczonych na rysunku symbolami: 3MW i 4MW ustala si¢:

1) mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowalne;j:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,

¢) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

d) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami, w garazach, lub w bryle budynkow;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe i nie wigksza niz:

- 12,0 m dla budynkoéw z dachem ptaskim,
- 15,0 m dla budynkéw z dachem stromym,
b) budynkow gospodarczych, wiat 1 garazy — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wicksza niz:
- 4,0 m dla budynkdéw i wiat z dachem ptaskim,
- 5,5 m dla budynkow i wiat z dachem stromym,
¢) urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,25;
7) dachy ptaskie lub dachy strome;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 1500 m?;
9) dopuszczenie realizacji potrzeb parkingowych na terenie 22KDD.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw uslug —
oznaczonych na rysunku symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U ustala sig:

1) mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowalne;j:
a) budynkow ustugowych, w tym handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,
b) garazy lub wiat,
¢) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynkéw;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych — nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz:
- 12,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
- 15,0 m dla budynkow z dachem stromym,
b) wiat i garazy — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz:
- 4,0 m dla budynkow i wiat z dachem ptaskim,

- 5,5 m dla budynkow i1 wiat z dachem stromym;
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3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,25;

7) dachy ptaskie lub dachy strome;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 1500 m?.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ushug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego — oznaczonego na rysunku symbolem 1UB ustala si¢:

1) mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowalne;j:
a) budynkow uslugowych mieszczacych ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
b) garazy lub wiat,
¢) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynkow;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow uslugowych — nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,
b) wiat i garazy — nie wicksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wicksza niz:
- 4,0 m dla budynkéw i wiat z dachem ptaskim,
- 5,5 m dla budynkéw i wiat z dachem stromym,
¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,5;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,25;
7) dachy ptaskie;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 1500 m?.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw ustug lub
zieleni urzadzonej — oznaczonych na rysunku symbolami: 1U-ZP, 2U-ZP, 3U-ZP, 4U-ZP i SU-ZP ustala si¢:

1) mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowalne;j:
a) budynkow ushlugowych mieszczacych ustugi dla ludnosci,
b) budynkoéw ustugowych zwigzanych ze sportem i rekreacja, w tym mieszczacych:
- szatnie, toalety, zaplecze sportowe i magazyny na sprzet Sportowy,
- ustugi gastronomii o tgcznej powierzchni uzytkowej do 200 m?,
¢) budowli sportowych i rekreacyjnych,
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) wiat,
f) zieleni urzadzonej,
g) stanowisk postojowych naziemnych;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz:
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- 8,0 m dla budynkow z dachem ptaskim,
- 10,0 m dla budynkéw z dachem stromym,
b) budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 10,0 m,
¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m,
d) wiat — nie wigksza niz 5,0 m;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,6;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,4;
7) dachy dowolne.

§ 23. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenu drogi zbiorczej — oznaczonego na rysunku
symbolem 1KDZ ustala sig:

1) droge publiczng klasy zbiorczej;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zrysunkiem, z poszerzeniami, w tym na $cigcia
narozne i place do zawracania;

3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) mozliwos$¢ lokalizacji:

a) stanowisk postojowych,

b) drog dla rowerow lub drog dla pieszych.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terendw drog dojazdowych — oznaczonych na
rysunku symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD,
24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD i 28KDD ustala si¢:

1) drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zrysunkiem, z poszerzeniami, w tym na $cigcia
narozne i place do zawracania;

3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) mozliwos$¢ lokalizacji:

a) stanowisk postojowych,

b) drog dla roweréw lub drog dla pieszych.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenow komunikacji drogowej wewnetrznej —
oznaczonych na rysunku symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR i 7KR ustala si¢:

1) drogi wewnetrzne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,;
3) mozliwos$¢ lokalizacji:

a) stanowisk postojowych,

b) drég dla rowerow lub drog dla pieszych.

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenéw komunikacji pieszo-rowerowej —
oznaczonych na rysunku symbolami: 1KP i 2KP ustala sig:

1) drogi dla pieszych lub drogi dla rowerdw,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,;
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3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) mozliwos$¢ lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw komunikacji
pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej — oznaczonych na rysunku symbolami: 1KP-ZP, 2KP-ZP, 3KP-ZP
1 4KP-ZP ustala si¢:

1) drogi dla pieszych lub drogi dla rowerow;
2) lokalizacj¢ zieleni urzadzonej: drzew, krzewow, zieleni niskiej, zieleni fakowej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) stanowisk postojowych;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,7.

§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terendw parkingdw —
oznaczonych na rysunku symbolami: 1KOP, 2KOP i 3KOP ustala si¢:

1) mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowalne;j:

a) parkingéw,

b) garazy lub wiat;
2) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej w formie nasadzen drzew i krzewow oraz zieleni niskiej;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy garazy iwiat — nie wicksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie

wigksza niz 4,0 m;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz:
a) 0,1 — na terenic 1IKOP,
b) 1,0 — na terenach: 2KOP i 3KOP;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) od 0,0 do 0,3 — na terenic 1IKOP,
b) od 0,0 do 2,0 — na terenach: 2KOP i 3KOP;
6) dachy ptaskie.

§29. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
elektroenergetyki — oznaczonego symbolem 11E ustala sie:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej urzadzen infrastruktury technicznej, wtym budynku stacji
transformatorowej;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy budynkow — nie wigcej niz 12,0 m;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,5;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,5;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,1;
6) dachy dowolne.

§ 30. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenow wod powierzchniowych $rédladowych —
oznaczonych na rysunku symbolami: 1IWS, 2WS, 3WS i 4WS ustala si¢:

1) zachowanie i uzytkowanie ciekow wodnych, rowow melioracyjnych i ich konserwacje;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikéw wodnych i innych urzadzen
shuzacych retencjonowaniu wody;
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3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow i wiat, w tym zabudowy zagrodowej,

b) stanowisk postojowych.

§ 31. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenu wod powierzchniowych srodladowych Iub
zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku symbolem 1WS-ZP ustala si¢:

1) zachowanie i uzytkowanie ciekéw wodnych i ich konserwacje;
2) lokalizacj¢ zieleni urzadzonej: drzew, krzewow, zieleni niskiej, zieleni Iakowej;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikéw wodnych i innych urzadzen stuzacych retencjonowaniu
wody,

b) publicznie dostgpnych:
- drég dla pieszych,
- drog dla rowerdw;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,8;
5) zakaz lokalizacji:
a) budynkow i wiat, w tym zabudowy zagrodowej,

b) stanowisk postojowych.

§ 32. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenow zieleni naturalnej — oznaczonych na
rysunku symbolami: 1ZN, 2ZN i 3ZN ustala si¢:

1) lokalizacje trwatej zieleni, wtym drzew ikrzewow oraz pasow o charakterze

krajobrazowym
i wiatrochronnym, rodzimych gatunkéw, dostosowanych do warunkow siedliskowych;

2) zachowanie i ochrong terenéw podmoktych oraz wystepujacej tam roslinnosci;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) zieleni gk i pastwisk,

b) $ciezek pieszych i rowerowych o nawierzchni naturalnej,

¢) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,9;
5) zakaz lokalizacji:

a) budynkow i wiat, w tym zabudowy zagrodowej,

b) stanowisk postojowych.

§ 33. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenu ogrodéw dziatkowych — oznaczonego na
rysunku symbolem 1ZD ustala si¢:

1) lokalizacj¢ rodzinnych ogrodow dziatkowych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) altan dziatkowych i obiektow gospodarczych na dziatkach rozumianych zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ogrodow dziatkowych,

b) zieleni urzadzonej, ogrodow i sadow,

¢) sieci infrastruktury technicznej,

d) budynkoéw, w tym garazy, stluzacych obstudze ogrodow dziatkowych na terenie og6lnym, rozumianym
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ogrodoéw dziatkowych,

e) urzadzen sportowo-rekreacyjnych na terenie ogolnym,
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f) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach na terenie ogolnym,;

3) parametry altan dziatlkowych i obiektow gospodarczych na dziatkach — podstawowej jednostce
przestrzennej rodzinnego ogrodu dziatkowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ogrodow
dziatkowych;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy budynkow na terenie ogdlnym — nie wigksza niz 5,0 m;
5) wysoko$¢ urzgdzen sportowo-rekreacyjnych na terenie ogdlnym — nie wigksza niz 5,0 m;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla terenu ogdlnego — nie wigkszy niz 0,1;

7) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu ogolnego od 0,0 do 0,1;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,7, przy czym dla terenu
ogblnego — nie mniejszy niz 0,2;

9) dachy strome lub dachy ptaskie.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Sebastian Dukaczewski
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| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA DREZDENKO

Nr XV11/96/2025

Rady Miejskiej w Drezdenku

z dnia 28 stycznia 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XVI1/96/2025 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 stycznia 2025 1.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.),
W nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 ., poz. 1688 ze zm.) Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga, co nastgpuje:

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w
Drezdenku
Imig i nazwisko Oznaczenie zalacznik do uchwaly nr
L Data wplywu albo nazwa obszaru, XV 1796/ 2025 Tresé ni ledni h A .
p. uwagi jednostki ktbrego z dnia 28 stycznia 2025 r. re$¢ nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem rozstrzygniecia
organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Tre$¢ nieuwzglednionej uwagi:
Teren 2MNW- Zmiana przeznacz‘enia terenu na teren .zal.)udO\_vy m?eszkaniowej jednorodzinnej !ub ustugi, z uwagi na
U teren inwestycje polegajaca na zabud_c)Wle blizniaczej. Zmiana parar_netréw nowo Wydzwlanych dzialek na nie
zabudowy mniejsze niz 450 m2. Powierzchnia zabudowy 40%. Jedno stanowisko na lokal mieszkalny.
1. 22.11.2024 r. Osoba fizyczna mieszkaniowej X Uzasadnienie:
wolnostoiace: Powierzchnia dz. ewid. 1201/11 jest mniejsza niz 1000 m? (921 m?). W przedmiotowym planie przyjeto
lub ﬁ? J zatozenie, e dzialki przeznaczone pod zabudowe blizniacza nie mogg by¢ mniejsze niz 500 m?. Wprowadzenie
ubustug dziatek mniejszych oraz dodatkowo dopuszczenie jednego stanowiska postojowego na lokal mieszkalny moze
prowadzi¢ do dysharmonii oraz konfliktéw przestrzennych.
Tre$¢ nieuwzglednionej uwagi:
Zmiana parametrow zabudowy:
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — nie wigksza niz: 4 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigksza niz: 16 m;
Teren IMW — - maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,4;
teren zabudowy - nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;
2. 22.11.2024 r. Osoba fizyczna mieszkaniowe] X - intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,5;
wielorodzinnej - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,25;
- minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny.
Uzasadnienie:
Parametry zabudowy na terenie IMW zostaly wyznaczone na postawie parametrow istniejacej zabudowy
wielorodzinnej znajdujacej si¢ po drugiej stronie ulicy. Intencja gminy jest utrzymanie skali i gabarytow
zabudowy w tym fragmencie obszaru opracowania planu miejscowego.
Tre$¢ nieuwzglednionej uwagi:
] Caly obszar Zmiana zapisow par. 15 pkt 8 lit. b, tj. parametrow nowo wydzielanej dziatki budowlanej jako nie mniejszej niz
8. 22.11.2024r. Osoba fizyczna objety MPZP X 800 m?, gdyz dziatka sktadajacego uwage ma 882 m?,
Uzasadnienie:
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Parametry zapisane w par. 15 pkt 8 lit. b dotycza nowo wydzielanych dziatek budowalnych, a nie dziatek juz
istniejacych. Zgodnie z par. 4 ust. 2 pkt 2 mozliwa jest zabudowa dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz okreslona ustaleniami planu miejscowego, jezeli dziatki te istnieja w dniu uchwalenia planu miejscowego.

4. 22.11.2024 r.

Osoba fizyczna

Caty obszar
objety MPZP

Tre$¢ nieuwzglednionej uwagi:

1) wykreslenie z par. 4 ust. 4 pkt 2 zapisu — zakazuje si¢ lokalizacji: 2) nieotynkowanych garaz blaszanych;

2) wykreslenie z par. 5 ust. 1 pkt 6 ksztaltowanie terendéw zieleni w oparciu o zielen istniejaca, uzupeniang
gatunkami roslin rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo;

3) wykreslenie zapisu z par. 9 pkt 2 lit. b zakazu zmiany uksztaltowania terenu na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia, z wyjatkiem koniecznych prac niwelacyjnych zwigzanych z lokalizacja drog dojazdowych
i wewnetrznych.

Uzasadnienie:

1) Zapis ten dopuszcza lokalizacje garazy blaszanych jednak ze wzgledu na potrzebe ksztattowania tadu
przestrzennego na terenach miejskich nie dopuszcza sig¢ ich lokalizacji w formie nieotynkowane;j.

2) Zapis ten jest zwroceniem uwagi na wazne kwestie srodowiskowe i ekologiczne — ma na celu zalecenie
wykorzystania istniejacej zieleni w zagospodarowaniu terenu w mozliwym zakresie.

3) Zapis wynika z uzgodnief z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XVI11/96/2025

Rady Miegjskiej w Drezdenku

z dnia 28 stycznia 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688 ze zm.), Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore bytyby
finansowane z budzetu gminy, nalezace do zadan wtasnych gminy.

§2.1) Ustala si¢, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
a) srodki wlasne gminy,

b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) $rodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

d) kredyt bankowy.

2) ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrédet finansowania niewymienionych w pkt 1, w tym
réowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.
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Zatgcznik Nr 4 do wuchwaly Nr XVII/96/2025
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 28 stycznia 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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