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UCHWALA NR X/96/2025
RADY GMINY SKAPE

z dnia 7 lutego 2025 .

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skape
na lata 2025 - 2029

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skape na lata
2025-2029.

§ 2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Skape w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym w tym:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej Gminy Skgpe spelniajacych
kryteria dochodowe okreslone odrgbng uchwata Rady Gminy Skape;

2) poprawa warunkoéw zamieszkiwania najemcoéw mieszkaniowego zasobu Gminy Skape;
3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Skape.
§ 3. Realizacja celow okreslonych § 2 nastapi poprzez:

1) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Skape poprzez prowadzenie racjonalnej
gospodarki remontowej;

2) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Skape oraz racjonalizacj¢ gospodarki czynszowej
1 stopniowe urealnianie czynszu.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

Lp. Miejscowos$¢ Ulica/nr Il':)f(zﬁ? Powierzchnia uzytkowa lokali gminnych
1 Patck 69 1 84,00
2 Patck 43 4 134,90
3 Niekarzyn 53 1 39,30
4 Niekarzyn 58 1 56,20
5 Darnawa 19 2 105,46
6 Radoszyn 65 1 33,49
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7 Radoszyn 77 1 64,00

8 Radoszyn 43 1 60,70
9 Olobok 8 3 211,29
10 Kalinowo 10 1 48,10
11 Rokitnica 11 1 22,00
12 Wegrzynice 5 1 62,00
13 Wegrzynice 9 1 40,50
14 Wegrzynice 6 1 79,60
15 Podta Goéra 23b 1 63,46
16 Zawisze 14 1 59,90
17 Zawisze 6 1 33,50
18 Kaliszkowice 1 1 61,60
19 Skape 36 1 38,00
20 Niesulice 7 1 32,00
21 Ciboérz 18 1 23,25
22 Ciborz 32 1 46,52
23 Ciborz 31 1 33,21
24 Ciborz 40 3 110,94
25 Ciborz 22 4 49,50

§ 4. 1. Gmina Skape wg stanu na dzien 31.12.2024 r. dysponuje 9 budynkami mieszkalnymi stanowigcymi
wylaczng wtasno§¢ Gminy, w ktorych znajduje sie¢ 17 lokali mieszkalnych wtym 4 lokale socjalne,
w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy znajduje si¢ 13 lokali mieszkalnych. Natomiast
w 4 budynkach wspolnot mieszkaniowych Gmina posiada 6 lokali mieszkalnych.

2. Ogodtem mieszkaniowy zaséb Gminy stanowi 36 lokali mieszkalnych, sposrod ktérych wyodrebniono:
- 2 lokale w najmie socjalnym,
- 2 lokale wolne przeznaczone do najmu socjalnego,
- 32 lokale mieszkalne.

3. Ogdlna powierzchnia uzytkowa zasobu mieszkaniowego wynosi 1593,42 m? Nie przewiduje si¢
powiekszenia zasobu mieszkaniowego gminy poprzez zakup lub budowe mieszkan.

4. Stan iloSciowy zasobow mieszkaniowych Gminy wraz z udzialem w budynkach.

e . Stan na dzien
Lp. Wyszczegolnienie 31.12.2024 r.
1 Liczba komunalnych budynkow mieszkalnych, stanowigcych wylaczng wiasnosé 9
" | Gminy (szt.)
) Liczba lokali komunalnych w budynkach stanowiacych wylaczna wiasnos¢ Gminy 13
" | (szt)
3. | Liczba lokali socjalnych w budynkach stanowigcych wytaczng wtasno§¢ Gminy (szt.) 4
4 Liczba komunalnych budynkow mieszkalnych, stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy 1
" | (szt)
5. | Liczba lokali komunalnych w budynkach stanowigcych wspotwlasno$¢ Gminy (szt.) 13
6. | Powierzchnia lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych 1379,5 m?
7. | Liczba wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy (szt.) 4
8. | Liczba gminnych lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych (szt.) 6
9 Powierzchnia gminnych lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych 213.92
. (m2) b
10 Liczba gminnych lokali uzytkowych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych (szt.) g
" | - piwnice
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5. Uwzgledniajgc planowang sprzedaz lokali prognozuje sie, ze ilo$¢ lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad zasobu Gminy Skape w latach 2025-2029 bedzie wynosic:

Rok Ilo$¢ mieszkan w zasobie mieszkaniowym Gminy wg stanu na 31 grudnia 2024 r.
ogolem w tym socjalnych

2025 35 4

2026 34 4

2027 32 4

2028 31 4

2029 30 4

6. Wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r. ok. 90 % budynkéw bedacych wiasno$cia Gminy Skape zostato
wybudowanych przed 1945 rokiem. Zabudowa ta charakteryzuje si¢ duzym stopniem dekapitalizacji oraz
niskim wskaznikiem wyposazenia w urzadzenia komunalne. Budynki ze wzgledu na wiek oraz konstrukcje sa
wyeksploatowane inarazone na fizyczne zniszczenie. Najczestszymi przyczynami degradacji budynkow sa
miedzy innymi: brak izolacji pionowych ipoziomowych, zawilgocenie $cian, podidg, co prowadzi do
zagrzybienia mieszkan. Stan techniczny zasobu na dzien 31.12.2024 r. mozna okresli¢ nastepujaco:

Niezadawalajacy Zadawalajacy Dobry

25 % 61 % 14 %

7. W latach 2025-2029 przewiduje si¢ przeprowadzenie biezacych remontow i modernizacji w zaleznosci
od stopnia pilnosci ich wykonania oraz mozliwosci finansowych, tym samym poprawiajac stan techniczny
lokali. Prognoza na lata 2025-2029 w zakresie podziatu budynkow ze wzgledu na ich stan techniczny:

Niezadawalajacy Zadawalajacy Dobry
20 % 50 % 30 %
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remont6éw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Gléwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Skape na
lata 2025-2029 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkow wchodzacych w sktad tego zasobu.
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2. Przeglady techniczne budynkow sg podstawa do ustalenia rocznych planow remontowych i modernizacji
zasobu mieszkaniowego zuwzglednieniem realnych mozliwo$ci finansowych Gminy. Cecha istniejacego
zasobu mieszkaniowego Gminy jest zaawansowany wiek znacznej czg¢sci budynkow, w ktorych stan
konstrukcji, brak termoizolacji $cian oraz niepelne wyposazenie mieszkan w niezbedng infrastrukture
techniczng, nie odpowiada wspotczesnym normom. Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali wynikaja
z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
i ochrone mienia w okresie jego uzytkowania.

3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji z podziatlem na kolejne lata:

Analiza potrzeb i plan 2025 2026 2027 2028 2029
remontow Wartos¢ (z1) | Wartosé (z1) Wartos¢ (zb) Wartos¢ (zb) Wartos¢ (z1)

ﬁglsfrwaqa  remonty 30 000,00 20 000,00 20 000,00 30 000,00 30 000,00

Wymiana pokrycia 150 000,00 X X X X

dachowego ’

Wymiana stolarki X 5.000.00 X X X

okiennej ’

Termomodernizacja X X X 50 000,00 X

Fundusz remontowy 19 380,00 19 380,00 19 380,00 19 380,00 19 380,00

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 6. 1. Sprzedaz budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mienia komunalnego w gminie
realizowana jest w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z 2024 r.
poz. 1145 z pdézn.zm.), ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048) oraz
Uchwale Nr XXV/143/2004 Rady Gminy Skape z dnia 29 grudnia 2004 r. w sprawie zasad zbycia i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata.

2. Dazac do racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy sprzedaz lokali mieszkalnych
na rzecz najemcow bedzie kontynuowana na zasadach i warunkach oraz z bonifikatami okre§lonymi
w odrebnej uchwale Rady Gminy Skape.

3. W latach 2020-2024 sprzedano 15 lokali mieszkalnych. Popyt najemcéw lokali na nabycie na wtasno$¢
wynajmowanych mieszkan gminnych jest nadal niski.

4. Przyjmuje si¢ plan sprzedazy:

Rok 2025 2026 2027 2028 2029
Planowana
sprzedaz lokali 1 1 2 1 1
mieszkalnych
Rozdziat 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Zatozeniem polityki czynszowej Gminy Skape jest dgzenie do ustalenia wysokosci czynszow na
poziomie pozwalajagcym na utrzymanie mieszkan i budynkéw w stanie niepogorszonym, a takze na wykonanie
ulepszen. Wysokos¢ stawek czynszu w latach objetych niniejszym programem bedzie zalezna od ksztattowania
si¢ kosztow utrzymania lokali 1 sytuacji finansowej Gminy Skape.

2. Podstawe prawng do naliczenia czynszow stanowig art. 7-9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Stawka czynszu za najem
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego potozonego na terenie Gminy Skape wyposazonego we
wszystkie urzadzenia techniczne stanowi stawke bazowa, ktdra ulega obnizeniu w przypadku wystepowania
w budynku mieszkalnym ponizszych warunkow:

1) za lokal na poddaszu — 10 %;

2) za lokal z kuchnig bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego - 5 %;
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3) za lokal w suterenie — 10 %;

4) za brak toalety w lokalu mieszkalnym — 10 %;

5) za brak centralnego ogrzewania — 5 %;

6) za brak cieptej wody — 5 %;

7) za brak instalacji wodociagowej — 10 %;

8) za brak tazienki w lokalu mieszkalnym — 10 %;

9) za budynek zawilgocony i zagrzybiony - 5 %.

3. Suma obnizek zastosowanych w czynszu danego lokalu nie moze przekracza¢ 50 % stawki bazowej

czynszu.

4. Warunki obnizajace stawki czynszu nie dotyczg lokali w najmie socjalnym.

5. Jezeli najemca dokonatl ulepszen w mieszkaniu na wilasny koszt a poniesione naklady nie zostaty mu
zwrdcone przez wynajmujacego, wowczas prowadzonych ulepszen nie uwzglednia si¢ przy ustaleniu
wspotczynnika obnizajacego stawke czynszu.

6. Na wniosek najemcy czynsz moze by¢ obnizony na okres 12 miesigcy, gdy najemca:
a) uzyskat dochod w wysokosci:

- ponizej 50 % dochodu wynikajacego z uchwaty dotyczacej zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Skape - wysoko$¢ obnizki 15 %, - ponizej 75 % dochodu
wynikajacego z uchwaty dotyczacej zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Skape - wysoko$¢ obnizki wynosi 30 %. W przypadku gdy utrzymujacy si¢ niski dochdd
gospodarstwa domowego to uzasadnia, wlasciciel na wniosek najemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu na
kolejne okresy dwunastomiesieczne.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8. 1. W latach 2025 - 2029 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

2. Zasobem mieszkaniowym, w ktorym Gmina Skape jest jedynym wlascicielem, Gmina zarzadza
samodzielnie poprzez organ wykonawczy Wojta Gminy Skape, natomiast budynkami wspolnot
mieszkaniowych, w ktérych gmina posiada udzialy zarzadzaja podmioty wybrane przez zarzady
poszczegbdlnych wspolnot.

3. Zasady z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych;

3) prowadzenie spraw zwigzanych znajem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu
1 innych optat zwigzanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow;

5) organizowanie iprowadzenie zarzadu lokalami, polozonymi w budynkach bedacych wspotwlasnoscia
Gminy i bytych najemcow.

Rozdziat 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. 1 Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029 beda:
a) wptywy ze sprzedazy lokali lub budynkow mieszkalnych,

b) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne, garazy i pomieszczen gospodarczych zarzadzanych przez Gming
Skape,
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¢) inne dochody i $rodki finansowe pozyskanych przez gming w ramach dostepnych programéw i funduszy.

2. W kolejnych latach dochody z tytutéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przy nastepujacych

zalozeniach:

Dochody 2025 2026 2027 2028 2029

Dochody z najmu 63 000,00 63 000,00 63 000,00 63 000,00 63 000,00

Wplywy z

rozliczen/zwroty z lat 1 000,00 1 000,00 1 000,00 1 000,00 1 000,00

ubieglych

Odsetki 3 000,00 3 000,00 3 000,00 3 000,00 3 000,00

Razem 67 000,00 67 000,00 67 000,00 67 000,00 67 000,00
Rozdzial 8.

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialami na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli a takze koszty
inwestycyjne

§ 10. 1. Planuje si¢ nastgpujace wysokosci kosztow w poszczegolnych latach z podziatem na:

Wydatki 2025 2026 2027 2028 2029

koszty biezacej

cksploatacji (przeglady 18 000,00 18 000,00 18 000,00 18 000,00 18 000,00

gazowe, przeglady

elektryczne, kominiarz)

koszty remontow

i koszty modernizacji 30 000,00 20 000,00 20 000,00 30 000,00 30 000,00

lokali

Koszty zarzadu

nieruchomosciami 10 263,12 10 263,12 10 263,12 10 263,12 10 263,12

wspolnymi

EOSZW Inwestycyjne - 19 380,00 19 380,00 19 380,00 19 380,00 19 380,00
undusz remontowy

Razem 77 643,12 67 643,12 67 643,12 77 643,12 77 643,12

Rozdzial 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 11.1 Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania iracjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem Gminy Skape:

1) systematyczna dbalos¢ o istniejagcy zasdb mieszkaniowy oraz poprawa stanu technicznego lokali
1 budynkow;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz poprzez
windykacje zalegtosci;

3) sprzedaz lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych na rzecz najemcéw, szczegdlnie w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, gdzie udziat Gminy ogranicza si¢ do wlasnosci 1 lub 2 lokali. Dziatania takie
pozwola na pelng prywatyzacje budynku oraz ograniczg wydatki Gminy z tytutu wptacanych do wspolnot
mieszkaniowych zaliczek na utrzymanie czg¢sci wspolnych, fundusz remontowy i wynagrodzenie zarzadcy;

4) ograniczanie zadluzenia najemcow poprzez wykorzystywanie swiadczen rzeczowych i zaliczanie warto$ci
wykonywanych prac na poczet naleznosci czynszowych;

5) wyrazanie zgody najemcom na wykonywanie ulepszen w lokalu, majgcych na celu podniesienie standardu
technicznego lokalu;

6) weryfikacja sposobu uzytkowania lokali w zakresie:
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a) monitorowania zamieszkiwania lokatorow w wynajmowanych lokalach,
b) ustalania czy najemca nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu.

2. Gmina Skape nie posiada lokalu, ktéry stanowitby zabezpieczenie w formie lokalu zamiennego,
w zwigzku z przewidzianym remontem innego lokalu o duzym zakresie powodujacego koniecznosé
przekwaterowania najemcoéw na czas jego wykonania.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wiestaw Zawislak
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