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UCHWALA NR XVI1/99/2025
RADY MIEJSKIEJ W SZPROTAWIE

z dnia 13 Iutego 2025 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szprotawa
na lata 2025-2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Miejska
w Szprotawie uchwala:

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szprotawa na lata 2025 — 2030

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2025-2030

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Szprotawa tworzg:
1) lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wtasno§¢ Gminy Szprotawa,

2) lokale mieszkalne stanowigce wiasno$¢ Gminy Szprotawa, znajdujace si¢ w budynkach wspolnotach
mieszkaniowych,

3) mieszkania wspomagane stanowigce wlasno$¢ Gminy Szprotawa, znajdujace si¢ w budynkach wspolnotach
mieszkaniowych.

2. Zasob mieszkaniowy Gminy Szprotawa wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. wynosi 450 lokali
mieszkalnych o tgcznej powierzchni 18133,91 m?, w tym 164 lokale mieszkalne w 27 budynkach stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Szprotawa i282 lokale mieszkalne w 123 budynkach wspolnot mieszkaniowych a takze
4 mieszkania wspomagane stanowigce wlasnos¢ Gminy Szprotawa, znajdujace si¢ w budynkach wspolnotach
mieszkaniowych.

3. Wykaz lokali mieszkalnych wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. przedstawia ponizsza tabela:

Laczna ilo§é Powierzchnia m?
Laczna liczba lokali mieszkalnych w tym: 450 18133,91
liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do 333 14158,33
najmu
liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do 113 3860,86
najmu socjalnego
liczba mieszkan wspomaganych 4 114,72
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4. Kazdego roku niewielka cze¢$¢ mieszkan jest zwalniana z powodu S$mierci lub eksmisji najemcow.
W 2024 r. zwolnily si¢ 2 lokale mieszkalne. Mieszkania te s3 remontowane iponownie wynajmowane.
W 2024 r. 5 rodzin (tacznie 10 0sob) otrzymato przydziat na lokale mieszkalne. Zgodnie ze stanem na trzeci
kwartat 2024 r. 4 rodziny otrzymaly przydzial na lokal w ramach najmu socjalnego z powodu trudnej sytuacji
materialnej oraz 1 rodzina zawarla z Gming Szprotawa umowe na przydziat lokalu komunalnego. Zgodnie ze
stanem na 31.12.2024 r. 34 najemcow posiada wyroki eksmisyjne z prawem do lokalu w ramach najmu
socjalnego i oczekuje na realizacje wyroku. W przypadku osob zajmujacych mieszkania komunalne, ktorym
przystuguje uprawnienie do najmu socjalnego lokalu w zwiazku z orzeczeniem sadowym nakazujacym
oproznienie lokalu, stosuje si¢ eksmisj¢ do lokali w ramach najmu socjalnego. W 2024 r. przeprowadzono
1 eksmisj¢ z powodu braku nowych lokali wramach najmu socjalnego na terenie gminy Szprotawa.
W Szprotawie wystepuje niedobor lokali komunalnych oraz lokali przeznaczonych do najmu socjalnego, ktore
sa niezbedne gltéwnie osobom objetym orzeczeniem sagdowym nakazujacym oproznienie lokalu, ktérym
przystuguje uprawnienie do najmu socjalnego. Na dzien 1.12.2024 r. dokonano weryfikacji listy osob
oczekujacych na przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminnego, i tak:

1) zadna rodzina nie oczekuje na przydzial lokalu w ramach najmu;
2) 123 rodziny oczekujg na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu;

3) zadna rodzina, ktorej cztonkiem jest osoba niepelnosprawna z ograniczeniem ruchowym, lub z orzeczeniem
do odrebnego pokoju, nie oczekuje na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu lub przydzialu lokalu
komunalnego.

5. Prognozowang wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Szprotawa przedstawia ponizsza tabela:

rok prognozowana wielko$¢ zasobu w tym lokale w ramach najmu
ogotem socjalnego
2025 440 113
2026 435 113
2027 430 113
2028 425 113
2029 420 113
2030 415 113

6. Prognozowana zmiana wielkoSci zasobu mieszkaniowego Gminy Szprotawa uwzglednia zaréwno
zmniejszenie ilosci lokali ze wzgledu na sprzedaz, jak i zwigkszenie zasobu poprzez pozyskiwanie nowych
mieszkan majgcych na celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

7. Liczba lokali mieszkalnych w zasobie mieszkaniowym Gminy Szprotawa w poszczegodlnych latach
bedzie ulega¢ zmianom ze wzgledu na koniecznos$¢ zwigkszenia ilosci lokali w ramach najmu socjalnego oraz
ze wzgledu na plany budowy budynkéw komunalnych przez Lubuski SIM Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia. Lokale w ramach najmu socjalnego niezbgdne sa do realizacji prawomocnych orzeczen
sagdowych uprawniajacych wskazane osoby do otrzymania lokali w ramach najmu socjalnego z zasobu
mieszkaniowego Gminy Szprotawa oraz do zaspokojenia potrzeb wnioskodawcow znajdujagcych si¢ na listach
0s6b uprawnionych do otrzymania lokalu w ramach najmu socjalnego.

8. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Szprotawa uzalezniony jest miedzy innymi od wieku
budynkow, przeprowadzonych w przeszto$ci remontéw lub ich braku, zaangazowania w prawidlowa
eksploatacje i dbato$¢ o lokale iczesci wspoOlne nieruchomosci przez ich najemcow i wlascicieli oraz
utrzymania technicznego budynkow przez zarzadcow, czyli czynnikéw wplywajacych ogolnie na stan
budynkoéw 1 majacy zrdznicowany wplyw na stopien zuzycia.

9. Stan techniczny budynkéw stanowigcych wlasno$¢ Gminy Szprotawa i wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy Szprotawa jest zréznicowany, przy czym najwiekszg ilo§¢ budynkow w tym zasobie
stanowig budynki o $§rednim stanie technicznym. Gmina Szprotawa, podejmie prace remontowe, adaptacyjne
oraz modernizacyjne budynkow i lokali wlatach 2025 — 2030, okreSlone w § 2 ust. 213, co wplynie na
poprawe stanu technicznego budynkéw i lokali.

10. Charakterystyka stanu technicznego budynkow wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
Szprotawa jest dokonywana w nastepujacych grupach klasyfikacyjnych:

1) awaryjny — budynek nadaje si¢ do rozbiorki,




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -3- Poz. 525

2) zty stan — istnieje pilna potrzeba wykonania remontu w biezgcym roku (wymiana) co najmniej jednego
z elementéw budynku np. konstrukeji, pokrycia dachowego instalacji, stolarki,

3) sredni stan - w okresie do dwoch lat zajdzie potrzeba dokonania remontu, wymiany co najmniej jednego
z elementéw budynkow,

4) dobry stan — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastgpnego przegladu technicznego.

11. Stopien zuzycia budynkéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Szprotawa wedhug
stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. przedstawia ponizsza tabela:

Stan techniczny/rok 2025 2026 2027 2028 2029 2030
dobry 11 13 14 16 17 18
$redni 12 11 11 10 9 8
zty 3 2 1 0 0 0
awaryjny 1 0 0 0 0 0
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na Kkolejne lata

§ 2. 1. Budynki mieszkalne wchodzace w zasob mieszkaniowy Gminy Szprotawa powstaly w wiekszo$ci
w okresie przedwojennym isg uzytkowane przez okoto 100 lat. Budynki te zostaly zaprojektowane
i wybudowane wedhug obowiazujacych w czasie ich powstania przepiséw, norm oraz zasad sztuki budowlane;.
Wazniesione zostaty w technologii tradycyjnej, murowanej, pokryte zostaty dachéwka ceramiczng lub blacho-
dachowka, a zrédlem ich ogrzewania sg piece kaflowe i trzony kuchenne lub gaz ziemny sieciowy. Odzyskanie
pelnej warto$ci technicznej i uzytkowej wigkszos$ci budynkow jest mozliwe jedynie poprzez przeprowadzenie
catkowitego remontu wraz z jednoczesng modernizacja funkcji, w szczegélnosci dotyczy to wydzielenia
w lokalach tazienek z weztem sanitarnym, ktoérych stan jest zly, a lokalizacja jest na polpigtrach, a nawet poza
budynkiem (szalety z bezposrednim przylagczem do kanalizacji sanitarnej).Wszystkie budynki mieszkalne sa
uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem, poddane wplywom atmosferycznym i zuzyciu eksploatacyjnemu.
W najgorszym stanie technicznym znajduja si¢ budynki w Szprotawie przy ul. Ko$ciuszki 9, Prusa 9,
Chrobrego 4, Wolnosci 6, Konopnickiej 15 oraz Zamkowej 9a, w ktoérych lokale sa wynajmowane w ramach
najmu inajmu socjalnego lokalu. Budynek przy ul. Konopnickiej 15 w Szprotawie, z uwagi na zly stan
techniczny 1iszacowany koszty kapitalnego remontu (ekspertyza), zaplanowany zostat do wylaczenia
z uzytkowania po przesiedleniu ostatnich lokatorow. Ogolny stan techniczny wigkszosci budynkéw w zasobie
mieszkaniowym Gminy Szprotawa ocenia si¢, jako S$redni idobry. Budynki nie spelniajg standardow
energetycznych (nie sa ocieplone S$ciany konstrukcyjne i dachy), lokale za$ posiadaja przestarzate
i nieekologiczne zrodta ogrzewania, trzony kuchenne i piece opalane niskiej jakoSci opatem.

2. Plan remontéw imodernizacji budynkéw stanowigcych wilasnos¢ Gminy Szprotawa przedstawia
ponizsza tabela:

Plan remontéw i modernizacji budynkéw stanowigcych wlasno§¢ Gminy Szprotawa

Zakres planowanego remontu lub

Zalecenia o
modernizacji

Rok Polozenie budynku

CzeSciowa wymiana wigzby dachowej,
wymiana dachéwek, opierzenia oraz
rynien dachowych

Szprotawa ul. Chrobrego 4 Kompleksowy remont dachu

CzeSciowa wymiana wigzby dachowej,
wymiana dachowek, opierzenia oraz
rynien dachowych

Szprotawa ul. Wolnosci 6 Kompleksowy remont dachu

Przemurowanie oraz wzmocnienie
Sciany, wykonanie opaski betonowej,
polozenie nowego tynku

2025 Szprotawa ul. Chrobrego 11 Remont $ciany wschodniej
budynku

Likwidacja kotlowni weglowe;j,
wykonanie instalacji gazowej oraz
montaz butli zewnetrznej propan-
butan, montaz piecoOw gazowych

w 16 lokalach mieszkalnych

Modernizacja —zmiana

Leszno Gorne ul. Fabryczna 9 .
sposobu ogrzewania
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Szprotawa ul. Partyzancka
12ab

Remont dachu pomieszczen
gospodarczych

Czgsciowa wymiana wigzby dachowe;,
wymiana poszycia oraz opierzenia,
montaz rynien dachowych

Wiechlice ul. Nowa 2,3,4,5,6

Budowa obiektow
gospodarczych

Zakup i montaz pieciu wiat do
przechowywania rowerdw 1 wozkow
dziecigcych

Szprotawa ul. Kosciuszki 9

Kompleksowy remont dachu

CzgSciowa wymiana wiezby dachowej,
wymiana dachowek, opierzenia oraz
rynien dachowych

Szprotawa ul. Sobieskiego 55

Kompleksowy remont dachu

Cze$ciowa wymiana wiezby dachowej,
wymiana dachowek, opierzenia oraz
rynien dachowych

2026 | Leszno Gorne ul. Fabryczna 9

Remont klatki schodowe;j

Uzupetnienie ubytkéw tynku,
malowanie $cian oraz sufitow,
wymiana o$wietlenia

Szprotawa ul. Sobieskiego 55

modernizacja instalacji
wodnej

Wymiana rur wodnych oraz zaworéw
wodnych zasilajacych lokale
mieszkalne

Szprotawa ul. Zamkowa 9A

modernizacja instalacji
kanalizacyjnej

Wykonanie nowych przylaczy oraz
odptywow do miejskiej sieci
kanalizacyjnej

Szprotawa ul. Prusa 9

Kompleksowy remont dachu

CzeSciowa wymiana wiezby dachowej,
wymiana dachowek, opierzenia oraz
rynien dachowych

Szprotawa ul. Chrobrego 4
2027

Remont klatki schodowe;j

Uzupetnienie ubytkéw tynku,
malowanie $cian oraz sufitow,
wymiana o$wietlenia

Wiechlice ul. Nowa 2,3,4,5,6

Modernizacja parkingu

Budowa nowych miejsc pieciu
postojowych wraz z uporzgdkowaniem
miejsca do sktadowania $§mieci

Szprotawa ul. Niepodleglosci
15

Kompleksowy remont dachu

Czesciowa wymiana wiezby dachowej,
wymiana dachéwek, opierzenia oraz
rynien dachowych

Szprotawa ul. Prusa 9

Remont klatki schodowe;j

Uzupetnienie ubytkow tynku,
malowanie $cian oraz sufitow,
wymiana o$wietlenia

2028 Szprotawa ul. Kosciuszki 9

Remont klatki schodowe;j

Uzupetnienie ubytkow tynku,
malowanie $cian oraz sufitow,
wymiana o$wietlenia

Szprotawa ul. Wolnosci 12

Remont elewacji zewnetrznej

Uzupehienie ubytkow $cian
zewnetrznych, zbicie starych
wybrakowanych tynkéw i potozenie
nowych

Szprotawa ul. Chrobrego 11
2029

Kompleksowy remont dachu

CzeSciowa wymiana wigzby dachowej,
wymiana dachowek, opierzenia oraz
rynien dachowych

Szprotawa ul. Wolnosci 6

Remont klatki schodowe;j

Uzupehienie ubytkow tynku,
malowanie $cian oraz sufitow,
wymiana o$wietlenia

Szprotawa ul. Chrobrego 11
2030

Remont zewngtrznej elewacji

Uzupehienie ubytkow $cian
zewngtrznych, zbicie starych
wybrakowanych tynkdw i potozenie
nowych

Szprotawa ul. Wolnosci 12

Remont klatki schodowe;j

Uzupehienie ubytkow tynku,
malowanie $cian oraz sufitow,
wymiana o$wietlenia
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Szprotawa ul. Sobieskiego 55

Remont klatki schodowe;j

Uzupehienie ubytkow tynku,
malowanie $cian oraz sufitow,
wymiana o$wietlenia

3. Plan remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$s¢ Gminy Szprotawa przedstawia
ponizsza tabela:

Plan remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢

Gminy Szprotawa

Zakres planowanego remontu lub

Rok Polozenie lokalu zalecenia o
modernizacji
Wymiana instalacji elektrycznej oraz
L. Komplek: t tolarki iowej, mal ie §ci
Szprotawa ul. Wolnosci 5/6 ompleksowy remon stolarki dr’zw1owej,. malowanie §cian
mieszkania 1 sufitdbw, wymiana armatury
sanitarnej, montaz podtog
Wymiana instalacji elektrycznej oraz
L. Komplek: t tolarki iowej, mal ie $ci
Szprotawa ul. Wolnodci 6/5 ompleksowy remon stolarki dl"ZWIOWGJ,_ malowanie §cian
mieszkania 1 sufitow, wymiana armatury
sanitarnej, montaz podtog
Wymiana instalacji elektrycznej oraz
Komplek: larki iowej, mal ie §ci
Szprotawa ul. Chrobregol1/7 ompleksowy remont stolarki dr’zw1owej,_ malowanie §cian
2025 mieszkania 1 sufitow, wymiana armatury
sanitarnej, montaz podtog
Demontaz dwoch okien drewnianych,
Szprotawa ul. Rynek 19/10 Wymiana okien montaz okien PCV wraz z parapetami,
obrobka
. . Demontaz drzwi drewnianych wraz
Szprotawa ul. Kosciuszki . . e ) .
Wymiana drzwi z o$cieznicg, montaz drzwi
27A/4 .
wewnetrznych wraz z obrobka
Demontaz dwoch okien drewnianych,
Szprotawa ul. Chrobrego 11/3 Wymiana okien montaz okien PCV wraz z parapetami,
obrobka
Wymiana instalacji elektrycznej oraz
Szprotawa ul. Partyzancka Kompleksowy remont stolarki drzwiowej, malowanie §cian
12a/3 mieszkania 1 sufitow, wymiana armatury
sanitarnej, montaz podtog
, Demontaz drzwi drewnianych wraz
Leszno Goérne ul. . . . ) )
) Wymiana drzwi z o$cieznica, montaz drzwi
Bolestawiecka 17/2 .
wewnetrznych wraz z obrobka
2026 Wymiana instalacji elektrycznej oraz
Szprotawa ul. Wolnosci 12/4 Komplgksowy remont stolgrki dr’zwiowej ; malowanie §cian
mieszkania i sufitow, wymiana armatury
sanitarnej, montaz podtog
Wymiana instalacji elektrycznej oraz
Szprotawa ul. Wolnosci 12/5 Komplgksowy remont stolgrkl dI"ZWIOWQ] ; malowanie §cian
mieszkania i sufitow, wymiana armatury
sanitarnej, montaz podtog
Wymiana instalacji elektrycznej oraz
Leszno Gorne ul. Fabryczna Kompleksowy remont stolarki drzwiowej, malowanie $cian
9/14 mieszkania i sufitow, wymiana armatury
sanitarnej, montaz podtog
2027 Szprotawa ul. Kosciuszki Demontaz dwoch okien drewnianych,

27A/4

Wymiana okien

montaz okien PCV wraz z parapetami,
obrobka

Szprotawa ul. B. Kozaka 11

Wymiana instalacji
elektryczne;j

Montaz instalacji miedzianej wraz
z wymiang osprzetu (wlaczniki,
gniazdka, skrzynka bezpiecznikow)
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Demontaz dwoch okien drewnianych,
Szprotawa ul. Chrobrego 11/1 Wymiana okien montaz okien PCV wraz z parapetami,
obrobka
2028 T ; -
Demontaz dwodch okien drewnianych,
Szprotawa ul. Chrobrego 11/4 Wymiana okien montaz okien PCV wraz z parapetami,
obrobka
Wymiana instalacji elektrycznej oraz
Szprotawa ul. Sobieskiego Kompleksowy remont stolarki drzwiowej, malowanie §cian
55/1 mieszkania 1 sufitdéw, wymiana armatury
2029 sanitarnej, montaz podtog
Demontaz dwdch okien drewnianych,
Szprotawa ul. Partyzancka . . . .
Wymiana okien montaz okien PCV wraz z parapetami,
12a/ 10 :
obrobka
. Demontaz dwodch okien drewnianych,
Szprotawa ul. Sobieskiego . . . .
40/6 Wymiana okien montaz okien PCV wraz z parapetami,
obrobka
2030 — ~ .
Kompleksowy remont Wymiana instalacji elektrycznej oraz
Szprotawa ul. Wolnosci 14/1 . : stolarki drzwiowej, malowanie $cian
mieszkania . , . .
i sufitdow, montaz podtog

4. Realizacja remontow i modernizacji budynkéw i lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy Szprotawa jest
uzalezniona od mozliwosci finansowych Gminy Szprotawa i $srodkéw zabezpieczonych w budzecie na dany
rok, a takze od zdarzen losowych, ktorych zaistnienie warunkuje potrzebe wykonania takich prac. Wielko$¢
wydatkoéw na remonty i modernizacje okreslana jest kazdorazowo w uchwatach budzetowych.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. 1. Lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy Szprotawa sprzedawane sa na rzecz najemcoéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz w uchwale Nr XI1/84/07
Rady Miejskiej w Szprotawie zdnia 26 czerwca 2007 r. w sprawie zasad obrotu nieruchomos$ciami
stanowigcymi mienie komunalne Gminy Szprotawy (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2007 r. Nr 80, poz. 1139,
z 2008 r. Nr 108, poz. 1589).

2. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

rok liczba lokali planowanych do sprzedazy
2025 7
2026 7
2027 5
2028 5
2029 5
2030 5

3. Liczba planowanych sprzedazy lokali mieszkalnych uzalezniona jest od ztozonych wnioskéw o wykup
lokalu na rzecz najemcy.

4. W latach 2020-2024 sprzedano 41 lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Polityka czynszowa Gminy Szprotawa zaklada takie ksztaltowanie poziomu stawek czynszu, aby
gospodarka mieszkaniowa byta oparta na samofinansowaniu. Analiza potrzeb remontowych oraz niezbednych
wydatkow na biezace utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Szprotawa uzasadnia stopniowy wzrost
stawek czynszu, przy dopuszczonej przepisami ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ich maksymalnej wysokosci, a co najmniej do poziomu zapewniajgcego
osiggnigcie stanu zréwnowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Szprotawa
z dochodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych.
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2. Stawki czynszu powinny by¢ ustalane na racjonalnym poziomie, tak aby dochody znajmu lokali
pozwalaly na utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym.

3. Koniecznymi dzialaniami, w ramach realizacji polityki czynszowej, jest:

1) ograniczanie narastania zalegtosci czynszowych poprzez egzekucje zalegloSci czynszowych, realizacje
orzeczen sagdowych nakazujacych oproznienie lokalu, podejmowanie dziatan majacych na celu utatwienie
uregulowania zaleglo$ci czynszowych oraz dokonywanie zamiany mieszkan w celu dostosowania
wysokosci czynszu do mozliwos$ci finansowych najemcy,

2) ustalane stawki czynszu na racjonalnym poziomie, stosownie do stanu technicznego lokali i budynkow,
z uwagi na mozliwos$ci finansowe mieszkancow Gminy Szprotawa

3) waloryzacja stawki czynszu.

4. Burmistrz Szprotawy ustala stawke czynszu dla lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy
Szprotawa, przy uwzglednieniu zasad wynikajacych z niniejszej uchwaly oraz wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych oglaszanego przez Wojewodg
Lubuskiego.

5. Stawka czynszu ustalona zgodnie z ust. 4 podlega podwyzszeniu w przypadku:
1) potozenia lokalu na poddaszu, parterze, Il i IV pigtrze w strefie centralne;j:
a) z instalacja wodno-kanalizacyjng z i sanitarng (wc) lub tazienka w lokalu — podwyzka o 20%,

b) z tazienka, instalacja sanitarng (wc), centralnym ogrzewaniem, ciepta woda uzytkowa — podwyzka
0 40%,

2) potozenia lokalu na i II pigtrze oraz w budynkach jednopigtrowych potozonych w strefie centralnej
—podwyzka o 15%,

3) jezeli lokal zostal wybudowany lub oddany do uzytkowania po 2024 r. — podwyzka do wysokosci 3%
warto$ci odtworzeniowej lokalu (w skali roku), obliczonej zgodnie z art. 9 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, przy
czym wysoko$¢ tak obliczonej stawki czynszu nie moze przekracza¢ maksymalnych stawek czynszow
okreslonych w obowiazujacych przepisach prawa dla okreslonych lokali. W przypadku przekroczenia,
stawka czynszu bedzie przyjeta na poziomie okre§lonym w tych przepisach.

6. Stawka czynszu ustalona zgodnie z ust. 4 podlega obnizeniu w przypadku:

1) usytuowania mieszkania na poddaszu, parterze, IIl i [V pigtrze w strefie peryferyjnej — obnizka czynszu
0 15%,

2) usytuowania mieszkania na I i II pigtrze w strefie peryferyjnej — obnizka czynszu o 10%.

7. W czasie trwania stosunku najmu dopuszcza si¢ podwyzke Iub obnizke stawki czynszu, jezeli zostana
dokonane przez Gming Szprotawa w lokalu ulepszenia lub uszczuplenia wyposazenia o ktorym mowa
w ust. 5 pkt 1 lit. a) i b).

8. Podzial zasobu mieszkaniowego Gminy Szprotawa ze wzgledu na potozenie budynku wraz
z okres$leniem stref, majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu okre$la ponizsza tabela:

strefa miejscowosé adres

ul. Andersa, ul. B. Kozaka, ul. Basztowa, ul. Chrobrego, ul. Kochanowskiego,
ul. Konopnickiej, ul. Kopernika, ul. Koszarowa, ul. Ko$ciuszki,
ul. Krasinskiego, ul. Lotnikow, ul. Mtynarska, ul. Muzealna,
peryferyjna Szprotawa ul. Niepodlegtosci, ul. Odr. Wojska Polskiego, ul. Podgérna, ul. Poprzeczna,
ul. Prusa, ul. R6Zana, ul. Rynek, ul. Stowackiego, ul. Targowa, ul. Zaganska,
ul. Zeromskiego, Os. Stoneczne, P1. Mtodych, Plac Ewangelicki, Plac
Koscielny

ul. 3 Maja, ul. Asnyka, ul. Gdanska, ul. Kilinskiego, ul. Orzeszkowej,

centralna Szprotawa ul. Sobieskiego, ul. W. Lokietka, ul. Partyzancka, ul. Wolnosci, ul. Zamkowa
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Wiechlice cata miejscowos¢

Leszno . ‘s

. cata miejscowos¢
Goérne

Dzikowice cata miejscowos¢

Cieciszow cata miejscowos¢

9. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Szprotawa, stawka czynszu moze by¢ obnizona, w przypadku gdy najemca wykonal na wtasny koszt czynnosci
o ktorych mowa w art. 6a ust. 3 pkt 3 ustawie zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego. Wysoko§¢ obnizki czynszu nie moze
przekroczy¢ rzeczywistych kosztow wykonanych prac i materialdéw poniesionych przez najemce. Obnizka
nastepuje poprzez pomniejszenie stawki czynszu o kwote okreslona w zatwierdzonym przez Gming Szprotawa
kosztorysie przeprowadzonych prac lub zakupionego materialu oraz zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

10. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
stawka czynszu moze by¢ obnizona, w przypadku gdy najemca spelnia tacznie nastepujace warunki:

1) posiada tytul prawny do lokalu,

2)nie ma zalegloSci w optatach za uzywanie lokalu lub posiada zgode na splate zaleglosci w ratach
1 wywiazuje sie z przyjetych zobowiazan.

11. O zastosowanie obnizki czynszu moze ubiegac si¢ najemca, ktorego wysokos¢ sredniego miesigcznego
dochodu w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 5. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Szprotawa zarzadza i administruje Przedsiebiorstwo Komunalne
SzprotaVia spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig na podstawie umowy.

2. Zakres zarzadzania i administrowania obejmuje m. in. skladanie o$wiadczen woli w imieniu Gminy
w zakresie zawierania umow najmu lokali mieszkalnych, zacigganie zobowigzan w imieniu Gminy w zakresie
zawierania umoéw na dostaw¢ medidow, reprezentowanie Gminy przed sgdami, organami administracji
publicznej, organami egzekucyjnymi we wszystkich postepowaniach sadowych, administracyjnych
i egzekucyjnych, przejmowanie zwolnionych lokali i przekazywanie w najem, prowadzenie rozrachunkéw
z tytutu czynszow i oplat oraz inne zadania wskazane w umowie.

3. Wéréd dzialan majacych na celu poprawe zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy zaklada si¢
cykliczne sprawdzanie jako$ci ustug $§wiadczonych przez Przedsigbiorstwo Komunalne SzprotaVia spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. Glownym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda wplywy
z czynszow. SzczegOtowe zestawienie planowych zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej, przy
dynamice cen towardw i ustlug konsumpcyjnych na poziomie 2,4% prezentuje tabela ponizej:

2025 2026 2027 2028 2029 2030

czynsze za lokale 67811023 7t | 694385427t | 711050,67z | 728 115882t | 745 590,66 7t 763 484,84 71
mieszkalne

media 1201917,60 2t | 1230763,622zt | 1260301,952t | 1290549202t | 1321522387 | 135323891 zt

razem 1880027,83zt | 1925149,04zt | 1971352,62zt | 2018665,08zt | 2067 113,04zt | 2116 723,75 zt
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Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 7. Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontoéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szprotawa,
koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych Gmina Szprotawa jest jednym ze wspotwlasciciel,
a takze koszty inwestycyjne okresla ponizsza tabela:

2025 2026 2027 2028 2029 2030
biezaca eksploatacja 1 144 469,00 1201 692,00 1261 777,00 1 324 866,00 1391 109,00 1460 665,00
femonty oraz 216 678,00 227 512,00 238 888,00 250 832,00 263 374,00 276 542,00
modernizacja
zarzad
nieruchomosciami 1 637 493,00 1719 367,00 1 805 336,00 1 895 602,00 1990 382,00 2089 902,00
wspolnymi
koszty inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
razem 3093 276,00 3247 939,00 3410 336,00 3580 853,00 3759 896,00 3947 891,00
Rozdzial 8.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 8. 1. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy nakierowane s3 na pozyskiwanie nowych mieszkan majacych zaspokaja¢ potrzeby
mieszkaniowe.

2. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
zaklada si¢ takze podejmowanie nastgpujacych dziatan:

1) sprzedaz lokali celem zmniejszania liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy,
2) skuteczniejsza windykacje naleznosci czynszowych,

3) podstawowe remonty czgsci wspolnych nieruchomosci zlecane najemcom z zalegtosciami czynszowymi,
utrzymywanie czystosci i porzadku w ramach odpracowywania zaleglosci, realizacje zatozen majacych na
celu umozliwianie uregulowanie zaleglosci czynszowych w formie $wiadczen rzeczowych,

4) prowadzenie stalego monitoringu stanu technicznego budynkéw mieszkalnych zuwzglednieniem
najpilniejszych potrzeb wtym zakresie oraz opracowanie systemu okres$lajacego celowos¢ i zakres
remontdw, oraz korzysci dodatkowe.

3. Planowane prace remontowe w mieszkaniowym zasobie Gminy Szprotawa nie bedg wymagac¢ zamiany
lokali. W sytuacji, gdy bedzie to konieczne, na czas remontu, zostanie przyznany lokal zastepczy.

4. Dziatania podejmowane przez Gming Szprotawa nakierowane beda na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych. Planowane przez Lubuski SIM Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig inwestycje
polegajace na adaptacji budynku potozony w Szprotawie przy ul. Sobieskiego 51 oraz budowa nowych lokali
mieszkalnych na terenie miasta przyczyni si¢ do poprawy zasobnosci mieszkan na terenie gminy Szprotawa.

5. Dziatania Gminy Szprotawa w zakresie poprawy wykorzystania zasobu polega¢ bedg réwniez na
adaptacji lokali uzytkowych na mieszkalne. Dziatania takie miaty miejsce w budynku uzytkowym potoznym
w Szprotawie przy ul. Krasinskiego 23, gdzie zmieniono sposob uzytkowania lokali, przeprowadzono
gruntowny remont i zasiedlono w nich sze$¢ rodzin w ramach repatriacji.
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Rozdzial 9.
Realizacja programu

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szprotawy.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Andrzej Stambulski
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