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UCHWALA NR X1/63/25
RADY GMINY BOBROWICE

z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Bobrowice na lata 2025 — 2029

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2023r., poz. 725) i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 18 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2024r., poz. 1465 z pozn.
zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bobrowice na lata
2025 — 2029, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bobrowice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Lucjan Tracz
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Zalacznik
do uchwaly Nr X1/63/25
Rady Gminy Bobrowice

z dnia 30 stycznia 2025r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bobrowice na lata 2025 — 2029
Rozdzial 1.
Wielkos¢ oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy

§ 1. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Bobrowice wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2024r. stanowia
44 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni uzytkowej 2.504,27m?. Lokale te znajdujg sie¢ w 20 budynkach.
W 18 budynkach stanowigcych w calosci wlasno$¢ Gminy Bobrowice znajdujg si¢ 42 lokale, a w 2 budyn-
kach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy Bobrowice i innych osob znajdujg si¢ 2 lokale mieszkalne.

2. Zasob lokali przeznaczonych do najmu socjalnego na dzien 31 grudnia 2024r. wynosi 2 lokale.

3. Zas6b Gminy Bobrowice stanowg budynki wybudowane przed rokiem 1945 i po roku 1945, ktoérych
ilo§¢ przedstawia ponizsza tabela.

Rok budowy | Tloé¢ budynkéw Ilo$¢ mieszkan Ilo$¢ mieszkan prz?znaczonych do najmu
komunalnych socjalnego
do 1945 . 17 29 1
po 1945 1. 3 15 1
Razem 20 44 2

§ 2. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia ponizsza tabela. Uzalezniony on jest
od wieku budynku, wykonanych w przesztosci remontéw oraz biezacego utrzymania.

2. Uzyte w tabeli okreslenia oznaczaja:

1) stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga remontdw, wymagane wykonywanie
robot majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku — konserwacja;

2) stan $redni — zadowalajacy, elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy
budynku nalezy konserwowac, naprawi¢ lub wymieni¢, wymagany okresowy remont elementéw budynku,
ktory ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementow i utrzymanie budynku we wlasciwym stanie
technicznym — naprawa biezaca;

3) stan zly — uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie co najmniej
jednego elementu budynku — naprawa gtéwna.

Stan techniczny

Liczba budynkow mieszkalnych Dobry | % udzialu | Sredni | % udzialu | Zly | % udzialu

20 11 55 7 35 2 10

3. Wyposazenie techniczne lokali stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Rodzaj mieszkan ze wzgledu na stan techniczny Ilo$¢ mieszkan % udzialu
1 Mieszkania z tazienka i w.c. w lokalu 40 91
Mieszkania z centralnym ogrzewaniem 28 64

§ 3. Na lokale socjalne moze by¢ przeznaczony lokal mieszkalny nadajacy si¢ do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie istan techniczny wyposazony w nie wigcej urzadzen technicznych niz piec
grzewczy, instalacj¢ elektryczna, instalacj¢ wodng i kanalizacyjng (przy czym ostatni zapis dotyczy jedynie
lokali potozonych w miejscowosciach podtaczonych do sieci wodno — kanalizacyjnych). W latach objetych
programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nie prognozuje si¢ zwigkszenia ilosci lokali
socjalnych.
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Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali

§ 4. Obecny stan techniczny zasobu wskazuje na potrzebe znacznych naktadéw finansowych. W gminnym
zasobie znajduja si¢ w wiekszo$ci budynki przedwojenne o niskim standardzie, a ogélny stan lokali ocenia sig¢
jako dobry.

§ 5. Potrzeby remontowe w mieszkaniowym zasobie gminy:
1) remont pokrycia dachowego;

2) przemurowanie kominoéw;

3) wymiana i naprawa stolarki okiennej i drzwiowej;

4) przestawienie piecow grzewczych kaflowych;

5) remont lub wymiana instalacji elektrycznych;

6) odnowienie i naprawa elewacji budynkow;

7) wymiana podtog;

8) wymiana rynien i rur spustowych.

§ 6. 1. W celu podwyzszenia stanu technicznego lokali nalezacych do gminnego zasobu mieszkaniowego
atakze utrzymania ich w dobrym stanie technicznym planuje si¢ w latach 2025 - 2029 wykonywanie
niezbednych remontéw i biezacych napraw.

2. W pierwszej kolejnosci przeprowadzane beda remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zagro-
zenia zycia.
3. Coroczne plany remontowe ustalane beda w oparciu o zgloszenia najemcow w zaleznosci od zgroma-

dzonych $rodkow finansowych. Rocznie na ten cel planuje si¢ przeznaczy¢ $rodki w wysokosci 100.000,00 zt
—140.000,00 zt.

4. Remonty budynkéw beda wykonywane w oparciu o przeprowadzane corocznie okresowe przeglady
wynikajace z ustawy Prawo budowlane.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w zas6b gminy

§ 7. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze nastapi¢ na
wniosek osoby posiadajacej tytut prawny do tego lokalu.

§ 8. Ilos¢ lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona
od zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan. Przewiduje si¢ sprzedaz 1 — 2 lokali rocznie.

§ 9. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje si¢ bonifikaty ustanowione przez Rad¢ Gminy Bobrowice
w odrgbnej uchwale.

Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2025 — 2029, ktére zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wptywy
z czynszOow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkow, ale zapewnié
rowniez pozyskanie $rodkow na remonty.

§ 11. 1. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za
1m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$é
uzytkowa lokalu.
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2. Zmiana wysokoS$ci czynszu, wynikajgca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystgpienia czynnika
podwyzszajacego warto$¢ uzytkowg lokalu jest wprowadzana na zasadach przewidzianych w art. 685!
Kodeksu cywilnego. Stawke bazowg czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy
Bobrowice w drodze zarzadzenia.

3. Podwyzszenie czynszu za wynajem lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie gminy moze by¢
dokonywane nie cze$ciej niz raz w roku.

4. Czynsz najmu ptatny jest z gory do 10-go dnia kazdego miesiaca na wskazany rachunek.

5. Najemca poza oplata czynszu ponosi koszty oplat niezaleznych od wiasciciela zwigzanych z eksplo-
atacja mieszkania tj. zuzytych dla wlasnych potrzeb skladnikow energetycznych iustug np. energia
elektryczna, energia cieplna, gaz, woda iinne $wiadczenia w szczegolnosci za odbidr nieczystosci statych

i ptynnych.

6. Najemcom lokali mieszkalnych udziela si¢ pomocy w sptacie wymagalnych zobowigzan wobec gminy
z tytulu czynszu najmu poprzez umarzanie naleznosci, odraczania terminu ich platnosci lub rozlozenie
naleznosci na raty.

7. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktéorego najem nie
wstapily po $mierci najemcy zobowigzane sa niezwtocznie oproznic¢ i przekaza¢ lokal wynajmujacemu.

§ 12. 1. Okresla sie czynniki wptywajace na obnizenie stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowe;j
miesi¢cznie uwzgledniajace wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

1) za brak dostgpu do naturalnego oswietlenia dziennego w kuchni — 20%;

2) za brak c.o. w lokalu — 30%;

3) za lokal bez urzadzen wodociagowych lub kanalizacyjnych — 30%.

2. Suma czynnikéw zmniegjszajacych stawke podstawowa nie moze tacznie przekroczy¢ 50%.

3. Czynniki zmniejszajace stawke podstawowa nie dotycza czynszu za lokale oddane w najem socjalny.

4. Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi poloweg stawki podstawowej za lokal
mieszkalny.

§ 13. Ustala si¢ opltate za najem pomieszczen gospodarczych zwigzanych z najmem lokalu mieszkalnego
w wysokosci 0,50zt za 1m? powierzchni. Nie dotyczy to pomieszczen przynaleznych (piwnica, strych
nieuzytkowy).

§ 14. Najemca lokalu mieszkalnego lub socjalnego moze wnioskowa¢ od wynajmujacego o obnizenie
stawki czynszu do wysokosci catkowitego zwolnienia najemcy ztego czynszu na czas okreslony, jezeli
najemca na wlasny koszt wykona konieczny remont lokalu w zakresie obcigzajacym wynajmujacego. Zakres
remontu oraz warunki rozliczen finansowych przed jego rozpoczeciem najemca musi uzgodni¢ w formie
pisemnej z wynajmujacym pod rygorem utraty mozliwos$ci zastosowania ulgi lub zwolnienia z czynszu.

Rozdzial 5.

Sposob zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 15. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy zarzadza bez-
posrednio Wojt Gminy Bobrowice.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczeg6lnosci na:
1) prowadzeniu ewidencji mieszkaniowego zasobu gminy;

2) wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z najmem lokali (zawieranie umow, naliczanie, rozliczanie oraz
windykacja nalezno$ci od najemcow);

3) dokonywanie napraw budynkéw ilokali oraz wymiana instalacji ielementow wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajacym najemcy;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -5- Poz. 589

4) sprawowaniu nadzoru technicznego budynkow i lokali;
5) zabezpieczeniu przed uszkodzeniem i zniszczeniem;
6) utrzymywaniu zasobu w stanie niepogorszonym;

7) podejmowaniu czynno$ci w postepowaniach sadowych o roszczenia ze stosunku najmu lub innych
praw rzeczowych na nieruchomosciach.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 16. 1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej z przeznaczeniem na remonty,
biezaca eksploatacje sa wpltywy z czynszow za najem lokali. Srednio okoto 95.000 zt rocznie.

2. Koszty gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy beda finansowane z nastgpujacych zrodet:
1) $rodki wewngtrzne:

a) wptywy z czynszu najmu lokali,

b) srodki wydzielone z budzetu gminy;

2) srodki zewnetrzne wspierajace sfer¢ mieszkalnictwa:

a) dotacje z budzetu panstwa,

b) preferencyjne pozyczki, kredyty,

¢) fundusze z Unii Europejskie;j.

3. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym m.in. koszty biezacej eksploatacji i koszty remon-
tow, powinny by¢ pokrywane z czynszu za najem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych, a w brakujacej
wysokosci pokrywane ze §rodkow wiasnych gminy.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne
§ 17. Szacunkowa wysokos¢ wydatkow (w ty$. zb) w kolejnych latach objetych programem z podziatem

na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdw i modernizacji, koszty zarzadu nieruchomosciami wspol-
nymi oraz wydatki inwestycyjne przedstawia ponizsza tabela.

Lp. ZAKRES 2025 2026 2027 2028 2029

Koszty utrzymania
1. zasobow mieszkaniowych 80.000 90.000 100.000 110.000 120.000
w tym koszty eksploatacji

Koszty remontow

2. - . S 100.000 110.000 120.000 130.000 140.000
biezacych i modernizacji
Koszty zarzadu
3. nieruchomog$ciami - - - - -
wspolnymi

4. Wydatki inwestycyjne 100.000 100.000 110.000 120.000 130.000




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -6 Poz. 589

RAZEM: 280.000 300.000 330.000 360.000 390.000

Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 18. 1. W celu zapewnienia nalezytej realizacji zadan wlasnych gminy w latach 2025 — 2029, majace;j
umozliwi¢ swobodne pozyskiwanie mieszkan, utrzymywanie ich w nalezytym stanie oraz zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych nalezy:

1) odzyskiwac lokale mieszkalne poprzez nalezyta kontrole uprawnien do zajmowania lokali;

2) zwigkszy¢ windykacje naleznych optat za wynajmowane lokale poprzez proponowanie najemcom
zamiany lokalu na inny, za ktéry beda ponoszone mniejsze oplaty;

3) zwigksza¢ przychody ztytutu najmu lokali dostosowujac wysoko$¢ czynszoéw do rzeczywistych
kosztéw utrzymania lokali;

4) podja¢ dziatania zmierzajace do wychodzenia ze wspotwlasnosci poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych
ich najemcom zwlaszcza tam gdzie gmina ma niewielki udziat;

5) kontynuowa¢ sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcy przy zastosowaniu obowigzujacej
bonifikaty;

6) w celu zapewnienia realizacji wyrokéw eksmisyjnych do pomieszczen tymczasowych zaklada sie
wynajem tych pomieszczen od innych podmiotow.

2. Nie przewiduje si¢ w catym okresie obowigzywania wieloletniego programu zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkoéw 1 lokali, gdyz nie planuje si¢ kompleksowych remontow wymagajacych czasowego
wykwaterowania mieszkancow.
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