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UCHWALA NR X/2/25
RADY MIEJSKIEJ W ZARACH

z dnia 6 lutego 2025 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zary
o statusie miejskim

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023r., poz. 725) uchwala sig,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

~ § 1. Uchwata okresla zasady zapewnienia lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zary o statusie miejskim w ramach najmu socjalnego, lokali zamiennych, a takze zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, w szczegdlnosci:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osoéb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddawania tych spraw kontroli spoteczne;;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem tymczasowych pomieszczen;

6) warunki dokonywania zamiany pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy;

7) warunki dokonywania zamiany pomigdzy najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy a osobg zajmujacg lokal w innym zasobie;

8) zasady postepowania w stosunku do osoby, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstagpila po §mierci najemcy;

9) warunki jakie musi spetia¢ lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej, z uwzglednieniem rzeczy-
wistych potrzeb wynikajacych z rodzaju tej niepelnosprawnosci;

10) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004r.
0 pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 201 1r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.
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§ 2. 1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow zarskiej wspolnoty samorzadowej Gmina
realizuje poprzez wykorzystanie swojego wlasnego zasobu mieszkaniowego lub w wyniku pozyskiwania
lokali od innych wtascicieli.

2. Do lokali podnajmowanych przez Gming stosuje si¢ odpowiednio zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, chyba ze przepisy niniejszej uchwaly stanowia
inaczej.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zarskiej wspolnocie samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt osob zamieszkatych w granicach
administracyjnych miasta Zary;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Zary o statusie miejskim;

3) wynajmujacym — nalezny przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. z siedziba
w Zarach ul. Zakopianska 7;

4) Spotecznej Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot oséb powotanych zarzadzeniem
Burmistrza do rozpatrywania spraw mieszkaniowych w zakresie ustalonym w niniejszej uchwale;

5) ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

6) lokalu przewidzianego do najmu socjalnego o podwyzszonym standardzie — nalezy przez to rozumie¢
lokal mieszkalny potozony w budynku wzniesionym lub adoptowanym po roku 2000 z przeznaczeniem na
najem socjalny;

7) lokalu docelowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajmowany na czas nieoznaczony;

8) lokalu pozyskanym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajety Gminie przez innego
wlasciciela w celu podnajecia go osobie zakwalifikowanej do otrzymania lokalu mieszkalnego lub pomie-
szczenia tymczasowego z mieszkaniowego zasobu Gminy;

9) zasobie zbywalnym — nalezny przez to rozumie¢ budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, ktére whasciwg uchwata Rady Miejskiej w Zarach zostaly wyznaczone do sprzedazy;

10) zasobie niezbywalnym — nalezny przez to rozumie¢ budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, ktore wlasciwg uchwatg Rady Miejskiej w Zarach nie zostaly wyznaczone do sprzedazy;

11) danych eksploatacyjnych lokalu — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, na ktorej lokal jest
potozony, powierzchni¢ uzytkowa lokalu, powierzchni¢ mieszkalng lokalu, liczbe izb, w tym liczbe pokoi
oraz ich powierzchnig, tazienke, wc., kuchnig, oraz media (ogrzewania, gaz, woda itp);

12) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o do-
datkach mieszkaniowych;

_13) programie gospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujaca uchwale Rady Miejskiej
w Zarach w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy;

14) lokalu uwolnionym — nalezy przez to rozumie¢ lokal wolny od praw i rzeczy;

15) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu
ztozenia wniosku lub jego weryfikacji, ogloszonej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych na
podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spolecznych;

16) najnizszej rencie socjalnej — nalezy przez to rozumie¢ najnizsza kwote renty socjalnej, obowigzujacej
w dniu zlozenia wniosku lub jego weryfikacji, ogloszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spolecznych.

§ 4. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wynajmowane sg osobom , ktdre maja
miejsce zamieszkania na terenie Gminy oraz spelniajg warunki i kryteria okre§lone w niniejszej uchwale.
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2. Zawarcie umowy najmu lokalu z osobg nie bgdacg cztonkiem zZarskiej wspolnoty samorzgdowej jest
mozliwe w przypadku uzyskania przez te osobe lokalu w drodze zamiany.

§5.1. W mieszkaniowym zasobie Gminy wydziela si¢ czgs¢ lokali z przeznaczeniem do najmu
socjalnego.

2. Liczba wydzielonych lokali powinna wynika¢ z zalozen zawartych w programie gospodarowania.

3. Wynajmujacy w zgodzie z zasadami zawartymi w programie gospodarowania oraz uchwale Rady
Miejskiej w Zarach w sprawie zasad obrotu nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie komunalne Gminy,
dokonuje zakwalifikowania lokalu do najmu socjalnego, po uprzednim uzyskaniu akceptacji wlasciwego
wydziatu ds. gospodarki nieruchomos$ciami i zasobéw komunalnych Urzedu Miejskiego w Zarach oraz
Burmistrza Miasta Zary.

4. Lokale przeznaczone do najmu socjalnego mogg by¢ przedmiotem zamiany.
5. Wynajmujacy prowadzi Rejestr lokali przeznaczonych do najmu socjalnego.

§ 6. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy wydziela si¢ czgs$¢ lokali z przeznaczeniem na tymczasowe
pomieszczenia.

2. Ilo$¢ wydzielonych tymczasowych pomieszczen powinna odpowiadaé biezacym potrzebom Gminy.

3. Wynajmujacy w zgodzie z zasadami okreSlonymi w programie gospodarowania oraz uchwale Rady
Miejskiej w Zarach w sprawie zasad obrotu nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie komunalne Gminy,
dokonuje zakwalifikowania lokalu na tymczasowe pomieszczenie, po uprzednim uzyskaniu akceptacji
wladciwego wydziatu ds. gospodarki nieruchomosciami i zasobéw komunalnych Urzedu Miejskiego w Zarach
oraz Burmistrza Miasta Zary.

4. Gmina przeznacza tymczasowe pomieszczenia do wynajmu w sytuacjach okreslonych w ustawie.
5. Wynajmujacy prowadzi rejestr pomieszczen tymczasowych.

§ 7. 1. Przedmiotem najmu lokali powinny by¢ lokale samodzielne w rozumieniu przepisow zawartych
w art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali.

2. Lokale ze wspotuzywalnos$cia pomieszczen pomocniczych (kuchnie, przedpokoje, ustgpy, tazienki)
podzielone odrebnymi tytutami prawnymi, w ktorych czgsé zostata uwolniona od praw i rzeczy, powinny by¢
w uzasadnionych przypadkach scalone w celu usamodzielnienia.

3. Dopuszcza si¢ ponowny wynajem uwolnionej czesci lokalu, jezeli scalenie lokalu ze wzgledu na
potrzeby mieszkaniowe jest spotecznie nieuzasadnione.

4. Decyzje w sprawach, o ktérych mowa w ust. 21 3, podejmuje wynajmujacy po uprzednim uzyskaniu
opinii wlasciwego wydziatu ds. gospodarki nieruchomos$ciami i zasobow komunalnych Urzedu Miejskiego
w Zarach oraz Burmistrza Miasta Zary.

§ 8. Wynajmujacy w przypadku $mierci najemcy lokalu, po przeprowadzeniu postgpowania wyjasnia-
jacego, zgodnie z art. 691 Kodeksu cywilnego ustala krag os6b uprawnionych do wstapienia w stosunek
najmu i zawiadamia je o wstagpieniu w ogot praw i obowigzkow, jakie przystugiwaty zmartemu najemcy.

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ za zgoda lub na wniosek najemcy oddanie lokalu docelowego lub zamiennego
w najem bez wyposazenia w nadajace si¢ do uzytkowania instalacje iurzadzenia techniczne, w oparciu
o przepisy § 20. Najem taki poprzedzony jest zawarciem umowy remontowej okreslajacej zakres prac remon-
towych przewidzianych do wykonania w lokalu.

2. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu wraz z zakresem niezbednych do wykonania prac przez
przysztego najemc¢ podawany bedzie do publicznej wiadomos$ci poprzez jego wywieszenie w siedzibie
Wynajmujgcego oraz umieszczenie na stronie internetowej na okres 30 dni liczonych od daty jego
wywieszenia i umieszczenia.
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3. Osoby ujete na liscie 0sob uprawnionych do przydzialu lokalu docelowego lub w rejestrze zamian
z urzgdu, zainteresowane przydzialem lokalu ujetego w wykazie o ktébrym mowa w ust. 2, moga zglaszaé
wnioski o jego przydzial w okresie jego wywieszenia, przy czym pierwszenstwo przydziatu przystuguje
osobom ujetym w rejestrze zamian z urzedu. Zgloszenia moga dotyczy¢ lokalu odpowiedniego dla danej
grupy osobowe;j.

4. Uwolniony lokal moze by¢ ujety w wykazie, o ktorym mowa w ust. 2, nie wiecej niz dwukrotnie.
W przypadku braku w tym czasie 0s6b chetnych do wykonania remontu, przygotowanie lokalu do zasiedlenia
wykona Wynajmujacy.

5. W przypadku ubiegania si¢ o przydziat lokalu do remontu dwoéch Iub wigcej gospodarstw domowych,
o przydzieleniu lokalu decyduje kolejno$¢ umieszczenia na liscie z zastrzezeniem ust. 6.

6. Jezeli do przydziatu lokalu do remontu kwalifikuja si¢ gospodarstwa domowe z kilku grup osobowych,
o wyborze osoby decyduje w pierwszej kolejnosci ilos¢ punktow, a nastgpnie wielko$¢ gospodarstwa
domowego.

§ 10. 1. Lokale przeznaczone do najmu socjalnego oraz tymczasowe pomieszczenia, przed zawarciem
umowy najmu powinny by¢ odnowione.

2. Lokale docelowe oraz lokale do najmu socjalnego wskazane osobom niepelnosprawnym nalezny
dostosowa¢ do rzeczywistych potrzeb niepelnosprawnosci tych osob, w tym przeprowadzi¢ likwidacje
wszystkich barier architektonicznych i komunikacyjnych utrudniajacych korzystanie osobie niepetnosprawne;j
ze wskazanego do najmu lokalu.

Rozdziat 2.
Warunki wynajmowania lokali docelowych
§ 11. 1. O najem lokalu docelowego moga si¢ ubiega¢ osoby, ktdre spetniajg tacznie nastepujace warunki:
1) sa cztonkami zarskiej wspolnoty samorzadowej;
2) znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, a mianowicie:

a) zamieszkuja w lokalu o znacznym przegeszczeniu, tj. w lokalu w ktérym taczna powierzchnia pokoi
przypadajaca na jedng osobg uprawniong do zamieszkiwania w tym lokalu nie przekracza 5m?. W przypadku
gdy w lokalu docelowym bedzie zamieszkiwaé osoba niepetnosprawna, jezeli jej niepelnosprawno$¢ wymaga
zamieszkiwania przez nig w oddzielnym pokoju, warto$¢ przegeszczenia oblicza sie odejmujgc 15m? od
powierzchni pokoi w lokalu zamieszkiwanym przez wnioskodawce. W przypadku, gdy ubiegajacymi si¢
o przydziat lokalu docelowego sa malzonkowie zamieszkujacy dotychczas w dwdch roznych lokalach,
warunek ten powinien by¢ spelniony w obu lokalach, w przypadku gdyby oboje zamieszkiwali w ktory-
mkolwiek z nich. Nie dotyczy to osob, ktore nie majg uprawnien do wspoélnego zamieszkiwania z najemca
(wlascicielem) lokalu, a jedynie zamieszkuja w nim w charakterze podnajemcy,

b) zamieszkuja w lokalach niespelniajacych wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w rozumieniu przepisOw okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

3) spetniaja kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 12;
4) ztoza wniosek o przydziat lokalu.

2. W uzasadnionych przypadkach !aczna powierzchnia pokoi w lokalu o ktéorym mowa w zdaniu
pierwszym ust. 1 pkt 2 lit. a moze przekroczy¢ 5m? na jedng osobe. Wnioski w tych sprawach rozpatruje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa po uzyskaniu pozytywnej opinii Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
w Zarach wyrazonej w wywiadzie srodowiskowym.

§ 12. Wysoko$¢ $redniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawcy ubiegajacego
si¢ 0 oddanie w najem lokalu docelowego na czas nieoznaczony, uzyskanego w okresie 3 miesi¢cy poprze-
dzajacych ztozenie wniosku nie mozne przekroczy¢:

1) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
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2) 150% najnizszej emerytury w przeliczeniu na osob¢ w gospodarstwie wieloosobowym — obowigzujgce;j
w dniu zlozenia wniosku.

Rozdzial 3.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o przydzial lokali docelowych oraz sposéb poddania tych
spraw kontroli spotecznej

§ 13. 1. Wnioski o przydziat lokali docelowych przyjmuje i rozpatruje Wynajmujacy.
2. Wzér wniosku o przydziat lokalu docelowego ustala Burmistrz.
3. Termin sktadania wnioskow uplywa 31 sierpnia kazdego roku.

4.7 zastrzezeniem ust. 5, wniosek zltozony po terminie o ktorym mowa w ust. 3, bedzie rozpatrywany
w nastgpnym roku tworzenia listy osob uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego.

5. Wniosek ztozony po terminie o ktérym mowa w ust. 3, z przyczyn niezaleznych od wnioskodawcy,
moze by¢ skierowany do rozpatrzenia przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowq.

§ 14. 1. Projekt listy osob uprawnionych do przydziatu lokali docelowych na kolejny rok kalendarzowy
tworzy Wynajmujacy we wspotpracy ze Spoleczng Komisja Mieszkaniowa na podstawie zweryfikowanych
nowo przyjetych wnioskow oraz zweryfikowanych wnioskow oséb ujetych na liscie w danym roku kalenda-
rzowym, z ktorymi do 31 pazdziernika nie zostala zawarta umowa najmu lokalu docelowego.

2. Weryfikacja polega na sprawdzeniu, czy osoba ubiegajaca si¢ o przydzial lokalu docelowego nadal
spetnia warunki , o ktorychmowaw § 111 § 12.

3. Weryfikacje przeprowadza Wynajmujacy w okresie od 1 wrzesnia do 31 pazdziernika kazdego roku.

4. Osobe, ktora spetnia warunki o ktorych mowa w ust. 2, umieszcza si¢ w projekcie listy wedtug grup
osobowych odpowiadajacych liczbie oséb zgltoszonych do wspolnego zamieszkania, w kolejnosci wynikajacej
z ilosci punktéw przyznanych zgodnie z ,,Regulaminem przyznawania punktow majacych wptyw na kolejnos¢
umieszczenia na liscie osob uprawnionych do przydziaty lokali mieszkalnych docelowych”. W przypadku gdy
wiecej niz jedno gospodarstwo domowe w danej grupie osobowej uzyska taka samg ilos¢ punktow, o kolej-
nosci umieszczenia na liscie decyduje data ztozenia wniosku.

5. Jezeli w okresie obowigzywania listy, do dnia zakonczenia weryfikacji, liczba 0séb zgloszonych do
wspolnego zamieszkania ulegnie zmianie, wnioskodawce na jego wniosek umieszcza si¢ na liscie w grupie
osobowej odpowiadajacej aktualnej liczbie cztonkow gospodarstwa domowego.

6. Jezeli w okresie zakonczenia weryfikacji gospodarstwo domowe osoby umieszczonej na licie osob
uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego wykaze, ze dochody jego sa na poziomie umozliwiajacym
ubieganie si¢ o najem socjalny lokalu, osobg te skresla si¢ z tej listy i umieszcza na liscie osob uprawnionych
do najmu socjalnego w odpowiedniej grupie osobowej w kolejnosci wedtug daty ztozenia wniosku.

§ 15. 1. Projekt listy oséb uprawnionych do przydzialu lokalu docelowego poddaje si¢ konsultacji
spotecznej poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Wynajmujgcego oraz na jego stronie
internetowej od 1 do 15 listopada w roku tworzenia listy.

2. Na koncu listy o ktorej mowa w ust. 1, zamieszcza si¢ informacj¢ o terminie imiejscu sktadania
ewentualnych skarg, wnioskéw i odwotan.

§ 16. 1. Skargi, wnioski 1 odwotania dotyczace ogloszonego projektu listy osob uprawnionych do przy-
dziatu lokalu docelowego przyjmuje Wynajmujacy przez okres jej wywieszenia.

2. Skargi, wnioski i odwotania, o ktéorych mowa w ust. 1, rozpatruje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa
w terminie do 15 grudnia roku tworzenia listy.

3. Opinia Spolecznej Komisji Mieszkaniowe] dotyczaca rozpatrzenia wniesionych skarg, wnioskow
i odwotan, o ktérych mowa w ust. 1, stanowi zalacznik do protokotu z posiedzenia Komisji.

4.7 uwzglednieniem opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, o ktorej mowa w ust. 3, Wynajmujacy
sporzadza liste osob uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego na kolejny rok oraz powiadamia
wnioskodawcoéw o miejscu umieszczenia na licie w okreslonej grupie osobowe;.
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5. Lista obowigzuje do czasu wejscia w zycie listy 0sob uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego
na kolejny rok oraz w tym czasie nie podlega zmianom, z zastrzezeniem § 14 ust. 51 6.

6. Umieszczenie na liscie nie zobowigzuje Wynajmujacego do przydziatu lokalu docelowego w danym
roku kalendarzowym.

Rozdzial 4.
Realizacja listy os6b uprawnionych do przydzialu lokalu docelowego

§ 17. 1. Przydzialy lokali docelowych osobom umieszczonym na liscie, o ktéorej mowa w § 16 ust. 4
realizuje Wynajmujacy w kolejnosci umieszczenia na liscie w poszczegolnych grupach osobowych, z zastrze-
zeniem § 20. W sytuacji zmiany ilo$ci cztonkéw gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o przydziat
lokalu po zatwierdzeniu listy, wskazanie lokalu nast¢puje z uwzglednieniem aktualnego stanu rodziny, pod
warunkiem, ze liczba punktéw na liscie os6b uprawnionych do przydzialu lokalu docelowego tej osoby
przewyzsza liczbe punktéw osoby umieszczonej na pierwszej pozycji listy w odpowiedniej grupie osobowe;j.
W przeciwnym razie osobe¢ pomija si¢ do czasu weryfikacji, o ktorej mowa w § 14, chyba, ze przyszty
najemca lokalu, ktérego gospodarstwo domowe powickszyto sie, wyrazi pisemna zgode na oddanie mu
w najem lokalu o nizszym normatywie powierzchni.

2. W przypadku gdy do przydziatu lokalu kwalifikujg si¢ osoby z kilku grup osobowych listy, o wyborze
osoby decyduje w pierwszej kolejnosci ilo$¢ punktoéw, a nastgpnie wielko$¢ gospodarstwa domowego.

3. Przy wskazywaniu lokalu do zasiedlenia nalezy kierowaé si¢ normatywem powierzchni pokoi
przypadajacej na osobe zgtoszong do wspolnego zamieszkiwania, ktéry wynosi:

1) 12 — 20m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 7 — 10m? w gospodarstwie wieloosobowym, chyba, ze przyszty najemca lokalu wyrazi pisemng zgode
na oddanie mu w najem lokalu o nizszym normatywie powierzchni.

4. W przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych, normatywng powierzchni¢ powigksza si¢
0 15m?, jezeli w lokalu docelowym bedzie zamieszkiwaé osoba niepelnosprawna poruszajgca si¢ na wozku
inwalidzkim lub inna osoba niepelnosprawna, jezeli jej niepelnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania przez nia
w oddzielnym pokoju.

5. Koniecznoé¢ zamieszkiwania przez osobg niepelnosprawng w oddzielnym pokoju nalezy udokumento-
waé poprzez przedlozenie wydanego w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowe;j
i spotecznej oraz zatrudnieniu osob niepelnosprawnych orzeczenia o niepelnosprawnosci, zawierajacego
stosowny zapis w tej sprawie, z zastrzezeniem ust. 6.

6. W przypadku osoby niepelosprawnej, ktora legitymuje si¢ orzeczeniem zespotu do spraw orzekania
o niepetnosprawnosci wydanym przed dniem 23 listopada 2004r. oraz osoby legitymujacej si¢ orzeczeniami,
o ktorych mowa w art. 5 1 art. 62 ustawy wymienionej w ust. 5, konieczno$¢ zamieszkiwania w oddzielnym
pokoju moze by¢ udokumentowana poprzez przedtozenie stosownego zaswiadczenia lekarskiego lub opinii
bieglego.

7. Dopuszcza si¢ przekroczenie normatywu powierzchni pokoi:
1) do 30% albo

2) do 50% pod warunkiem, ze udzial powierzchni pokoi i kuchni w powierzchni uzytkowej lokalu nie
przekracza 60% — jezeli nadwyzka powierzchni nie stanowi odrgbnego pokoju.

§ 18. 1. Przed zawarciem umowy Wynajmujacy zgodnie z zasadami zawartymi w art. 21 b ust. 1 — 6
ustawy przeprowadza weryfikacje dochodu uzyskanego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie
deklaracji o wysokosci dochodéw oraz stanu majatkowego osoby ubiegajacej si¢ o najem lokalu docelowego
oraz cztonkow jej gospodarstwa domowego.
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2. Jezeli dochdd gospodarstwa domowego osoby jest na poziomie uprawniajgcym do ubiegania si¢
o najem socjalny, a liczba punktow tej osoby na liScie 0séb uprawnionych do przydzialu lokalu docelowego
przewyzsza liczbg punktéow osoby umieszczonej na pierwszej pozycji listy osob uprawnionych do najmu
socjalnego lokalu w odpowiedniej grupie osobowej, Wynajmujacy, na jej wniosek, wskazuje lokal do najmu
socjalnego poza kolejnos$cia. W innym wypadku osobe te pomija si¢ w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu
weryfikacji, o ktorej mowa w § 14.

3. Jezeli dochdd gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o najem lokalu docelowego przekracza
dochdd okreslony w § 12 uchwaly, osobeg taka skre$la si¢ z listy 0osob uprawnionych do przydziatu lokalu
docelowego.

4. Osoba, ktorej zostat wskazany lokal docelowy do zasiedlenia, w terminie 5 dni liczonych od daty
otrzymania wskazania, sklada Wynajmujagcemu o$wiadczenie o przyjeciu lokalu do najmu pod rygorem
uznania, zZe z najmu tego rezygnuje.

5. Osobie ubiegajacej si¢ o najem lokalu docelowego, przystuguje jedna uzasadniona odmowa przyjecia
wskazanego lokalu. Osobe, ktéra po raz drugi odméwi przyjecia takiego lokalu, skresla si¢ z listy osob
uprawnionych do przydziatlu lokalu docelowego.

6. Osobe ubiegajaca si¢ onajem lokalu docelowego, ktéra bez uzasadnionej przyczyny odmoéwila
Wynajmujgcemu zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu albo nie zgtosita si¢ w wyznaczonym terminie
w celu jej podpisania, skresla si¢ z listy 0sob uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego.

§ 19. Wysoko$¢ pobranej kaucji mieszkaniowej, o ktorej mowa w art. 6 ustawy, powinna by¢ uzalezniona
od kategorii wartosci uzytkowej przydzielonego lokalu. Zasady i warunki pobierania kaucji mieszkaniowej
okresla Burmistrz.

§ 20. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu przystuguje osobie, ktéra zglosita che¢ najmu lokalu
wytypowanego do remontu na koszt przyszilego najemcy na zasadach okreslonych w § 9.

§ 21. 1. Z pominigciem zasad zawartych w rozdziale 3 i 4 niniejszej uchwaty Wynajmujacy moze w ciagu
roku przydzieli¢ lokal docelowy osobom, ktore:

1) zostaty pozbawione mieszkan w wyniku klesk zywiolowych, katastrof lub pozaréw;

2) zamieszkuja w lokalach mieszkalnych, w ktorych w trybie przepisow o nadzorze budowlanym
stwierdzony zostat stan zagrozenia zycia;

3) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do rozbidrki lub sprzedazy z uwagi na inwestycje miasta;

4) posiadajg orzeczenie 0 znacznym stopniu niepetnosprawnosci w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
29 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osdb niepelnosprawnych (Dz. U.
7 2024r., poz. 44);

5) opuscity placowke opiekuncza lub rodzinng pieczg zastgpcza w wyniku osiagnigcia pelnoletnio$ci,
jezeli osoby te nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania w Gminie Zary o statusie
miejskim oraz osiagaja dochdd na poziomie uprawniajacym je do ubiegania si¢ o przydzial lokalu docelowego
iw okresie do 3 lat od opuszczenia ww. placowek ztoza wniosek o przydziat lokalu docelowego, po tym
okresie osoby te mogg ubiegac si¢ o przydzial mieszkania na zasadach ogolnie obowiazujacych;

6) zostaty zakwalifikowane na liste uprawnionych i ukonczyty co najmniej 70 lat;
7) zostaty dotknigte przemoca w rodzinie.

2. Przydziat lokalu, o ktéorym mowa w ust. 1, nastepuje po uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej oraz po uprzednim uzyskaniu akceptacji wlasciwego wydziatu ds. gospo-
darki nieruchomos$ciami i zasobow komunalnych Urzedu Miejskiego w Zarach oraz Burmistrza Miasta Zary.
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Rozdzial 5.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce oraz
w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§ 22. 1. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na nawigzanie najmu lokalu z pominigciem zasad, o ktoérych
mowa w § 17 ust. 1, z osoba ktora:

1) pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce, nalezy do krggu oséb wymienionych w art. 691
Kodeksu cywilnego izamieszkiwala znim przez co najmniej 5 lat, dochdéd w przeliczeniu na osobe
wszystkich 0s6b pozostajacych w lokalu spetnia kryterium okreslone w § 12, z najemca zostala rozwigzana
umowa najmu; te same warunki powinna spelnia¢ osoba wskazana przez najemcg, ktory zamierza lokal
opusci¢ 1zwrdci si¢ z prosbg o wyrazenie zgody na rozwigzanie z nim umowy najmu i przyznanie tytulu
prawnego do lokalu osobie przez niego wskazanej;

2) pozostata w lokalu opuszczonym przez najemcg albo po jego $mierci, w ktdérego najem nie wstapita,
poniewaz nie nalezy do kregu osdb wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego, jest jednak:

a) osoba bliska najemcy w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nie-
ruchomos$ciami,

b) zigciem, synowa, teSciem, te§ciowa najemcy,
c¢) osoba umieszczona w rodzinie zastgpczej najemcy,
d) dzieckiem zmartego wspotmalzonka, konkubenta albo konkubiny

—jezeli zamieszkiwata z najemca co najmniej 5 lat, albo zamieszkiwala z najemcg co najmniej przez 12 mie-
sigcy do chwili jego $mierci w celu sprawowania faktycznej opieki, dochod w przeliczeniu na osobe
wszystkich 0so6b pozostajacych w lokalu spetnia kryterium okreslone w § 12, a z najemca, ktory lokal opuscit,
zostata rozwigzana umowa najmu;

3) zamieszkuje w lokalu, ktorego najemca nie zamierza opuscié, ale z powodu podesztego wieku, stanu
zdrowia lub innej szczegdlnej okolicznosci (np. w zwiazku z oferta sprzedazy lokalu), zwrocita si¢ z prosba
o rozwiazanie z dotychczasowym najemca za jego zgoda umowy najmu i przyznania jej tytutu prawnego do
tego lokalu, jezeli osoba ta:

a) nalezy do kregu 0s6b wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego,

b) naleza do oséb bliskich najemcy w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospo-
darce nieruchomos$ciami,

c) jest zieciem, synowa, tesciem, teSciowg najemcy,
d) umieszczona byta w rodzinie zast¢pczej najemcy,
e) jest dzieckiem zmartego wspdtmatzonka, konkubenta lub konkubiny

—1 przez co najmniej 5 lat zamieszkiwala z najemca, prowadzita z nim wspolne gospodarstwo domowe
i ponosita ciezary utrzymania lokalu, dochéd w przeliczeniu na osobe wszystkich 0s6b zamieszkatych
w lokalu spetnia kryterium okre§lone w § 12, a lokal nie jest obcigzony zaleglosciami z tytutu czynszu i optat
naleznych;

4) zamieszkuje w lokalu podzielonym odrgbnymi tytutami prawnymi, w ktorym cze$¢ lokalu objeta
tytulem zostala uwolniona, a najemca pozostatej czesci lokalu ztozyl wniosek o scalenie lokalu i przyznanie
w najem cato$ci w celu poprawy warunkow mieszkaniowych lub w celu nabycia lokalu po scaleniu na
wlasnos¢. Warunkiem jest, aby powierzchnia pokoi po scaleniu nie odbiegata od normatywu, o ktérym mowa
w§17ust. 3,417,

5) zamieszkuje w lokalu, do ktorego utracita tytut prawny z przyczyn, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2
pkt 2 ustawy, lokalu jednak nie opuscita, a wyraza zgode na objecie wskazanego przez Wynajmujacego lokalu
o nizszych optatach oraz realizuje warunki umozliwiajace sptate zadtuzenia za lokal komunalny w formie
odpracowania naleznosci na rzecz Gminy Iub inng form¢ oddtuzenia zaleglosci (np. ugoda);
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6) pozostata w lokalu opuszczonym przez osobe, ktora utracilta tytut prawny do tego lokalu z przyczyn,
o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, zamieszkiwala z nig przez co najmniej 5 lat, jest jedna z osob
wymienionych w pkt. 3 lit a do e, wnosi na biezaco nalezne optaty za uzywanie lokalu, dochéd w przeliczeniu
na osobe wszystkich oséb zamieszkatych w lokalu spetnia kryterium okreslone w § 12 oraz zwrocila sig
o przyznanie tytutu prawnego do tego lokalu;

7) zamieszkuje przez co najmniej 5 lat w lokalu z osoba, ktora utracita tytut prawny z przyczyn, o ktérych
mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, jednak nadal przebywa w lokalu i nie jest zainteresowana uregulowaniem
dtugu, jest jedng z 0s6b wymienionych w pkt 3 lit. a do e, wnosi na biezaco nalezne oplaty za uzywanie lokalu
oraz zwrdci si¢ o przyznanie tytulu prawnego do tego lokalu, a dochod w przeliczeniu na osobe wszystkich
0sOb zamieszkalych w lokalu spetnia kryterium okre$lone w § 12.

2. Zgoda Wynajmujacego na nawigzanie najmu na zasadach okreslonych w ust. 1 moze dotyczy¢ lokalu
zajmowanego dotychczas albo innego lokalu wskazanego przez Wynajmujacego.

3. Zgoda Wynajmujgcego na nawigzanie najmu na zasadach okreslonych w ust. 1 nastgpuje po uprzednim
uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe]j oraz po uprzednim uzyskaniu akceptacji
wlasciwego wydziatu ds. gospodarki nieruchomosciami i zasobéw komunalnych Urzedu Miejskiego w Zarach
oraz Burmistrza Miasta Zary.

4. Wnioski w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, przygotowuje Wynajmujacy z wilasnej inicjatywy lub
na wniosek osoby zainteresowanej, po ustaleniu spelnienia okreslonych przestanek, w tym w szczegdlnosci po
przeprowadzeniu postepowania w celu zweryfikowania faktu zamieszkiwania w lokalu.

5. Osoby, ktore pozostaty w lokalu nalezacym do zasobu gminy opuszczonym przez najemce¢ lub
z powodu $mierci najemcy, w wyniku nie spelnienia warunkéw okreslonych w § 22, sa zobowiazane do
opréznienia lokalu w terminie 7 dni od otrzymania wezwania od Wynajmujacego.

Rozdziat 6.
Zasady przydzielania lokali zamiennych
§ 23. 1. Wynajmujacy zapewnia lokale zamienne osobie, ktora:

1) zamieszkuje w lokalu potozonym w budynku stanowigcym wilasnos¢ Gminy, wymagajacym oproz-
nienia w zwigzku z koniecznos$cia rozbidrki, modernizacji lub remontu budynku;

2) zamieszkuje w lokalu stanowigcym wiasnos¢ Gminy, w ktorym rodzaj koniecznej naprawy wymaga
opréznienia lokalu na czas remontu, nie dtuzej jednak niz na rok;

3) zamieszkuje w lokalu wymagajacym oprdznienia, o ktorym mowa w art. 32 ustawy;

4) zamieszkuje w lokalu polozonym w budynku uzyteczno$ci publicznej stanowigcym wiasno$¢ Gminy,
ktéry po wykonaniu prac adaptacyjnych zostanie przeznaczony na cele uzytkowe;

5) zobowiazana jest oprozni¢ lokal w zwigzku z uptywem terminu dysponowania tym lokalem przez
Gming;

6) uzyska prawo do lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sgdowego lub zawartej z Gming ugody;

7) zamieszkuje w lokalu stanowigcym wiasno$¢ Gminy i otrzymata ofert¢ nabycia zajmowanego lokalu

mieszkalnego potozonego w budynku wspdlnoty mieszkaniowej, a nie skorzystata z przyslugujacego jej
pierwszenstwa w jego nabyciu i wypowiedziano jej umowe najmu w trybie art. 21 ust. 4 ustawy;

8) zaymuje lokal stanowigcy wiasno$¢ Gminy, potozony w budynku posadowionym na nieruchomosci
zabudowanej przeznaczonej do zbycia;

9) utracita mozliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu zpowodu katastrofy budowlanej, pozaru, kleski
zywiotowej lub innych nieprzewidzianych zdarzen.
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2. Wykaz najemcow uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego oraz wykaz budynkéw i lokali
przeznaczonych do uwolnienia w sprawach wymienionych w ust. 1 pkt 1 — 8 na dany rok zatwierdza Wynaj-
mujacy po uprzednim uzyskaniu akceptacji wtasciwego wydziatu ds. gospodarki nieruchomos$ciami i zasobow
komunalnych Urzedu Miejskiego w Zarach oraz Burmistrza Miasta Zary. W sprawach, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 9, decyzje o przyznaniu lokalu zamiennego podejmowane s3 niezwtocznie.

3. Przydzial lokali zamiennych w danym roku Wynajmujacy realizuje wedtug biezacych potrzeb.

4. Pierwszenstwo przydziatu lokalu zamiennego posiada osoba wymieniona w ust. 1 pkt 9 oraz osoba
zajmujgca lokal, w ktorym wystepuje zagrozenie zycia lub mienia stwierdzone przez organ nadzoru
budowlanego.

5. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, w uzasadnionych przypadkach podyktowanych w szcze-
g6Inosci duzym zakresem remontu, sytuacja rodzinng lub stanem zdrowia, Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode
na zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego na czas nieoznaczony.

Rozdzial 7.
Warunki najmu socjalnego lokali
§ 24. 1. O najem socjalny lokalu moze ubiega¢ si¢ osoba, ktéra spelnia warunki:
1) jest cztonkiem zarskiej wspolnoty samorzadowej;

2) wysoko$¢ s$redniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawcy, uzyskanego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza:

a) 150% najnizszej obowiazujacej renty socjalnej w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 100% najnizszej obowiazujacej renty socjalnej w gospodarstwie wieloosobowym,;
3) ztozy wniosek o najem socjalny lokalu.

2. Do dochodu o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 nie wlicza si¢ dochodu utraconego z powodu prowadzonej
egzekucji komorniczej z tyt. zalegtosci czynszowych.

3.Prawo do najmu socjalnego lokalu z preferencja punktowa maja wychowankowie opuszczajacy
placowki opiekunczo — wychowawcze, rodzinne domy dziecka irodziny zastgpcze w rozumieniu ustawy
z dnia 9 czerwca 201 1r. o wsparciu rodziny i systemie pieczy zastepczej, ktore nie majg mozliwosci powrotu
do poprzedniego miejsca zamieszkania na terenie Gminy, wykazg dochod uprawniajacy je do ubiegania si¢
o najem socjalny lokalu oraz ztoza w okresie 3 lat od opuszczenia placowki wniosek o najem socjalny. Po tym
terminie osoby te moga ubiegac si¢ o najem socjalny na og6lnych zasadach.

Rozdzial 8.
Tryb rozpatrywania wnioskow o najem socjalny lokalu

§ 25. 1. Przy rozpatrywaniu wnioskéw o najem socjalny lokalu osobom spetniajacym warunki, o ktérych
mowa w § 24 ust. 1, przepisy § 13 do § 16 oraz § 21 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Wynajmujacy po zbadaniu, ze wnioskodawca spelnia kryteria zawarte w § 24 ust. 3 zdanie pierwsze,
przyznaje tej osobie 150 pkt i umieszcza ja na liscie 0s6b uprawnionych do najmu socjalnego lokalu.

3. Wniosek o dostarczenie lokalu do najmu socjalnego osobie, ktorej sad w wyroku o eksmisje¢ orzekt
o prawie do otrzymania takiego najmu, Wynajmujacy umieszcza w rejestrze wyrokow sadowych orzekaja-
cych eksmisje z prawem do najmu socjalnego w kolejnosci wptywu.
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Rozdzial 9.

Realizacja listy os6b uprawnionych do najmu socjalnego lokalu oraz zasady dostarczania lokali osobom
uprawnionym do najmu socjalnego na mocy wyroku sadu

§ 26. 1. Przydziat lokali do najmu socjalnego, realizuje Wynajmujacy w kolejno$ci umieszczenia na liscie
w poszczegdlnych grupach osobowych. W sytuacji zmiany ilo$ci cztonkdéw gospodarstwa domowego osoby
ubiegajacej si¢ o najem socjalny po zatwierdzeniu listy, wskazanie lokalu nastgpuje z uwzglednieniem
aktualnego stanu rodzinnego, pod warunkiem, ze liczba punktow na liScie 0s6b uprawnionych do przydziatu
lokalu socjalnego tej osoby przewyzsza liczbe punktow osoby umieszczonej na pierwszej pozycji listy
w odpowiedniej grupie osobowej. W przeciwnym razie osobg pomija si¢ do czasu weryfikacji, o ktorej mowa
w § 14.

2. W przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych normatywna powierzchni¢ powigksza sie
0 15m?, jezeli w lokalu przewidzianym do najmu socjalnego bedzie zamieszkiwaé osoba niepetnosprawna
poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim lub inna osoba niepetnosprawna, jezeli jej niepelnosprawnos$¢ wymaga
zamieszkiwania przez nig w oddzielnym pokoju.

3. Konieczno$¢ zamieszkiwania przez osobe niepelnosprawna w oddzielnym pokoju nalezy udokumen-
towac poprzez przedlozenie wydanego w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnieniu osob niepelnosprawnych orzeczenia o niepelnosprawnosci, zawierajacego
stosowny zapis w tej sprawie, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Osoba niepelnosprawna, ktéra legitymuje si¢ orzeczeniem zespotu do spraw orzekania o niepetno-
sprawnosci wydanym przed dniem 23 listopada 2004r. oraz osoba legitymujaca si¢ orzeczeniami, o ktorych
mowa w art. 5 i art. 62 ustawy wymienionej w ust. 3, konieczno$¢ zamieszkiwania w oddzielnym pokoju
moze udokumentowa¢ zaswiadczeniem lekarskim lub opinig biegtego.

5. Wyboru osoby, ktorej zostanie wskazany lokal do najmu socjalnego, dokonuje Wynajmujacy.
W przypadku gdy do lokalu kwalifikuja si¢ osoby z kilku grup osobowych listy , o wyborze osoby decyduje
w pierwszej kolejnosci ilo§¢ uzyskanych punktow, a nastepnie wielkos¢ gospodarstwa domowego.

6. Przed zawarciem umowy Wynajmujacy zgodnie z zasadami zwartymi w art. 21 b ust. 1 — 6 ustawy
przeprowadza weryfikacje¢ dochodu uzyskanego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych zlozenie deklaracji
o wysokosci dochodoéw oraz stanu majatkowego osoby ubiegajacej si¢ o najem socjalny lokalu o oraz
cztonkow jej gospodarstwa domowego.

7. Jezeli dochod gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o najem socjalny lokalu przekracza
dochdd okreslony w § 24 uchwaly, osobe taka skresla si¢ z listy oséb uprawnionych do najmu socjalnego
lokalu.

8. Jezeli dochod gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ 0 najem socjalny lokalu jest na poziomie,
umozliwiajacym ubieganie si¢ o przydziat lokalu docelowego, a liczba punktéw na liScie osob uprawnionych
do najmu socjalnego tej osoby przewyzsza liczbg punktéw osoby umieszczonej na pierwszym miejscu listy
0sOb uprawnionych do przydzialu lokalu docelowego w odpowiedniej grupie osobowej, Wynajmujacy
przydzieli tej osobie lokal docelowy poza kolejnosciag. W innym przypadku osobe t¢ pomija si¢ w kolejnosci
przydziatu lokalu do czasu weryfikacji, o ktorej mowa w § 14.

9. Osoba, ktorej zostat wskazany lokal do najmu socjalnego w terminie 5 dni liczonych od daty
otrzymania wskazania, jest zobowigzana zglosi¢ si¢ do Wynajmujacego w celu podpisania umowy najmu
socjalnego pod rygorem uznania, ze z zawarcia umowy rezygnuje. Osobg, ktora odmoéwita zawarcia umowy
najmu albo nie zglosita si¢ w wyznaczonym terminie do jej podpisania, skresla si¢ z listy 0so6b uprawnionych
do najmu socjalnego.

10. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas okreslony, tj. na okres jednego roku.

§ 27. 1. Dostarczanie lokali do najmu socjalnego osobom ujetym w rejestrze wyrokow sadowych
orzekajacych eksmisje z prawem do najmu socjalnego realizuje Wynajmujacy, w kolejnoSci umieszczenia
w rejestrze w poszczeg6lnych grupach osobowych, z zastrzezeniem ust. 31 4.

2. Oferte zawarcia umowy najmu socjalnego sktada Wynajmujacy.
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3. W szczegdlnych przypadkach przewidzianych w § 29 Wynajmujacy moze zlozyé oferte zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu poza kolejno$cia wynikajaca z rejestru.

4. W przypadku zawarcia ugody lub stosownego porozumienia pomigdzy Wynajmujacym a wierzycielem
w sprawie dostarczenia lokalu do najmu socjalnego osobie uprawnionej na mocy wyroku sadowego, ustalone
w nich zasady przydziatu maja pierwszenstwo przed zasadami okreslonymi w ust. 1.

5. Osoba, ktorej ztozono oferte zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, podlega skresleniu z rejestru
wyrokow sagdowych orzekajacych eksmisje.

§ 28. 1. Jezeli osoba posiadajaca umowe najmu socjalnego lokalu, z wylaczeniem lokalu przewidzianego
do najmu socjalnego o podwyzszonym standardzie, utraci prawo do jej przedtuzenia z powodu wzrostu
dochodu gospodarstwa domowego ponad wysokos¢ okreslong w § 24 ust. 1 pkt 2, a dochod ten zawiera si¢
w granicach okreslonych w § 12, Wynajmujacy moze dokonaé przydziatu tego lokalu na czas nieoznaczony,
a lokal zostaje wykreslony z rejestru lokali przeznaczonych do najmu socjalnego.

2. Jezeli osoba posiadajaca umoweg najmu socjalnego lokalu utraci prawo do jej przedluzenia z powodu
przekroczenia minimalnej powierzchni pokoi, a nadal spetnia kryteria o ktérych mowa w § 24 ust. 1 pkt 112
uchwaly, Wynajmujacy moze zaproponowaé najemcy zamiang tego lokalu na mniejszy lokal.

3. Jezeli najemca lokalu docelowego o niskim standardzie, polozonym w zasobie niezbywalnym, utraci
tytul prawny do zajmowanego lokalu z przyczyn, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, i sad wyda
wobec tej osoby wyrok orzekajacy eksmisje z prawem do najmu socjalnego lub utraci dochdd kwalifikujacy
go do lokalu docelowego, Wynajmujacy moze na wniosek Migjskiego Osrodka Pomocy Spotecznej zawrzec
Z najemca umowe najmu socjalnego.

§ 29. 1. Z pominigciem zasad zawartych w rozdziale 7, 8 i 9 niniejszej uchwaly Wynajmujacy moze
w ciggu roku przydzieli¢ lokal socjalny osobom, ktore:

1) zostaly pozbawione mieszkan w wyniku klesk zywiotowych, katastrof lub pozardéw;

2) zamieszkuja w lokalach mieszkalnych, w ktorych w trybie przepisow o nadzorze budowlanym stwier-
dzony zostat stan zagrozenia zycia;

3) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do rozbidrki lub sprzedazy z uwagi na inwestycje miasta;

4) posiadajg orzeczenie 0 znacznym stopniu niepetnosprawnosci w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
29 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osdb niepelnosprawnych (Dz. U.
z 2024r., poz. 44);

5) opuscity placowke opiekuncza lub rodzinng pieczg zastgpcza w wyniku osiagnigcia pelnoletnio$ci,
jezeli osoby te nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania w Gminie Zary o statusie
miejskim oraz osiagaja dochod na poziomie uprawniajacym je do ubiegania si¢ o przydziat lokalu socjalnego
iw okresie do 3 lat od opuszczenia ww. placowek ztoza wniosek o przydzial lokalu socjalnego, po tym
okresie osoby te mogg ubiegac si¢ o przydzial mieszkania na zasadach ogolnie obowigzujacych;

6) zostaty zakwalifikowane na liste uprawnionych i ukonczyty co najmniej 70 lat;
7) zostaty dotknigte przemoca w rodzinie.

2. Przydziat lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpuje po uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej oraz po uprzedmm uzyskaniu akceptacji wlasciwego wydziatu ds. gospo-
darki nieruchomos$ciami i zasobéw komunalnych Urzedu Miejskiego w Zarach oraz Burmistrza Miasta Zary.

Rozdzial 10.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem tymczasowych pomieszczen

§ 30. Wynajmujacy w ,,Rejestrze wnioskéw o dostarczenie tymczasowego pomieszczenia” umieszcza
w kolejnosci wptywu:

1) wnioski komornikéw sadowych o dostarczenie pomieszczenia tymczasowego na podstawie tytutu
wykonawczego, bez prawa dtuznika do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego;
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2) wyroki orzekajace eksmisje z powoddztwa Gminy, bez prawa pozwanego do najmu socjalnego lokalu
lub lokalu zamiennego.

§ 31. 1. Dostarczenie pomieszczenia tymczasowego osobie ujetej w rejestrze, o ktorym mowa w § 30
realizuje Wynajmujacy w kolejnosci umieszczenia w rejestrze w poszczegdlnych grupach osobowych, z za-
strzezeniem ust. 2 i 4.

2. Wynajmujagcy moze w szczegolnych przypadkach wskaza¢ dhuznikowi/pozwanemu pomieszczenie
tymczasowe poza kolejnos$cig wynikajaca z rejestru, po uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii Spolecznej
Komisji Mieszkaniowe;.

3. Zasady zawarte w ust. 1 nie wykluczaja mozliwosci rozwigzywania sposobu dostarczenia pomieszcze-

nia tymczasowego w odmienny sposob, tj. w formie stosownej ugody lub porozumienia zawartego pomigdzy
Wynajmujacym i wierzycielem/powodem.

4. W przypadku zawarcia ugody lub porozumienia, o ktorych mowa w ust. 3, ustalone w nich zasady maja
pierwszenstwo przed zasadami okreslonymi w ust. 1.

5.0Osoba, ktorej wskazano tymczasowe pomieszczenie, podlega skre§leniu zrejestru wnioskow
o dostarczenie tymczasowego pomieszczenia.

Rozdzial 11.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 32. 1. Zamiany lokali mieszkalnych podejmowane sa i prowadzone w celu racjonalnego gospodaro-
wania mieszkaniowym zasobem Gminy i moga by¢ dokonywane:

1) pomiedzy stronami zainteresowanymi zamiang w trybie okreslonym w § 34 uchwaty oraz po wyraze-
niu zgody przez Wynajmujacego na wniosek zainteresowanego;

2) do uwolnionego lokalu wskazanego przez Wynajmujacego w trybie okreslonym w § 35 uchwaly oraz
po wyrazeniu zgody przez Wynajmujacego po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszka-
niowej oraz po uprzednim uzyskaniu akceptacji wlasciwego wydziatu ds. gospodarki nieruchomosciami
1 zasobow komunalnych Urzedu Miejskiego w Zarach oraz Burmistrza Miasta Zary.

2. Wnioski w sprawie o zamiang lokalu rozpatruje Wynajmujacy.

3. Wynajmujacy prowadzi ,,Rejestr oséb oczekujacych na zamiang zajmowanego lokalu”, w tym 0sob
ubiegajacych si¢ o zamiang¢ zajmowanego lokalu na lokal o nizszym czynszu w zwiazku z ciazacymi na niej
zalegto§ciami czynszowymi.

4. Zadaniem Wynajmujgcego jest ulatwienie zamiany lokalu wszystkim zainteresowanym, w szcze-
g6lnosci:
1) przygotowanie koncepcji dokonywania zamian oraz jej realizacji,

2) udzielanie informacji o mozliwosciach i warunkach zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszka-
niowego zasobu Gminy;

3) udzielanie pomocy osobom zainteresowanym zamiang lokalu , w tym pomocy formalnej oraz prawne;j;

4) inicjowanie i posredniczenie w zamianach lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy,
a zwlaszcza wérod:

a) 0sOb zamieszkujacych w lokalach , majacych zaleglosci czynszowe na lokale o nizszych optatach,

b) najemcow regularnie wnoszacych optaty czynszowe i zamieszkujacych lokale o niskim standardzie na
lokale o wyzszym standardzie, w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych lub w celu ulatwienia zakupu
lokalu.
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§ 33. 1. Najemca lub osoba, ktdra utracita tytut prawny do lokalu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy oraz
osoby pelnoletnie wspolnie z nig zamieszkujace i uprawnione do zajmowania lokalu wyrazaja zgode na
dokonanie zamiany.

2. Wynajmujacy moze odmowi¢ wyrazenia zgody na dokonanie zamiany lokali, w szczegolnosci, gdy:
1) realizacja zamiany naruszalaby zasady zawarte w programie gospodarowania;

2) w lokalu objetym zamiang zaistnialoby przegeszczenie ponizej 5m? powierzchni mieszkalnej na osobe
lub powierzchnia mieszkalna na osobe przekraczataby minimalng powierzchni¢ okreslong dla najmu socjal-
nego lokalu lub lokalu docelowego i nie ma innych uzasadnionych przyczyn;

3) zamiana spowoduje zwigkszenie wydatkdéw Gminy na wyptate dodatkow mieszkaniowych, poniewaz
osoba ubiegajaca si¢ o zamiang posiada uprawnienia do dodatku mieszkaniowego;

4) nie zostat spelniony warunek o ktérym mowa w ust. 1;
5) osoba, na ktorej cigza zalegtosci czynszowe, w wyniku zamiany uzyskataby lokal o wyzszych oplatach.

3. Wynajmujacy nie moze odméwi¢ zgody na zamiang lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy bez podania przyczyny.

4. Jezeli lokale, bedace przedmiotem zamiany, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasoby Gminy lub
lokale pozyskane begda obcigzone zaleglo§ciami ztytulu najmu, zawarcie umowy najmu nastgpi po
uregulowaniu dtugu.

5. Zamiana lokalu zadhuzonego dopuszczalna jest bez konieczno$ci uregulowania dtugu przed zawarciem
umowy najmu, w przypadku przyjecia w drodze zamiany lokalu o nizszym standardzie wskazanego przez
Wynajmujacego.

§ 34. 1. Zamiany lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w § 32 ust. 1 pkt 1, mogg by¢ dokonywane:
1) pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy a podnajemcami lokali
pozyskanych;

3) pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy lub podnajemcami lokali
pozyskanych a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach;

4) pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Iub podnajemcami
lokali pozyskanych a whascicielami lokali lub doméw jednorodzinnych.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w § 33 ust. 4 — 5, zamiany lokalu zadluzonego nalezacego do miesz-
kaniowego zasobu Gminy lub lokalu pozyskanego moze dokona¢ osoba nie posiadajaca tytutu prawnego do
tego lokalu.

3. W przypadku zamiany lokalu na lokal w innych zasobach wymagana jest zgoda dysponenta tego lokalu
wydana na pismie, zainteresowany zamiang musi posiada¢ tytul prawny do zajmowanego lokalu, a zawarcie
umowy najmu moze nastgpi¢ po spelnieniu przez zainteresowane strony warunkow okre§lonych w wydane;j
zgodzie na dokonanie zamiany.

4. W przypadku zamiany lokalu na lokal lub dom wlasnosciowy, zawarcie umowy najmu moze nastgpi¢
po sporzadzeniu aktu notarialnego przeniesienia wtasno$ci na dotychczasowego najemce lokalu komunalnego.

§ 35. 1. Zamiany lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 32 ust. 1 pkt2, moga by¢ dokonywane
z inicjatywy Wynajmujacego lub na wniosek osoby zainteresowanej zamiang iza jej zgoda do lokalu
uwolnionego w zamian za pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji Wynajmujacego.

2. Przestanki do dokonania zamiany lokali na zasadach okreslonych w ust. 1:

1) stan zdrowia lub stopien niepelnosprawnosci najemcy lub osoby uprawnionej do wspdlnego z nim
zamieszkiwania, potwierdzony orzeczeniem o niepetnosprawnosci, zaswiadczeniem lekarskim lub innym
stosownym dokumentem, utrudnia korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu, np. z powodu potozenia
lokalu w budynku, z powodu braku odpowiednich urzadzen sanitarnych w lokalu;
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2) ustaty warunki uzasadniajgce zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na nast¢pny okres, a dochdd
gospodarstwa domowego 0sob zamieszkatych w tym lokalu miesci si¢ w granicach okreslonych w § 12
uchwaly;

3)z przyczyn ekonomicznych, gdy najemca zuwagi na niskie dochody lub ponadnormatywna
powierzchni¢ dotychczas zajmowanego lokalu ma problemy z wnoszeniem optat za uzywanie lokalu;

4) najemca lokalu przeznaczonego do sprzedazy nie jest zainteresowany jego kupnem; w takim przypadku
Wynajmujacy moze zaproponowaé najemcy zamiang tego lokalu na lokal polozony w zasobie niezbywalnym;

5) najemca lokalu potozonego w zasobie niezbywalnym jest zainteresowany wykupem lokalu; w takim
przypadku Wynajmujacy moze zaproponowaé najemcy zamiang¢ tego lokalu na lokal potozony w zasobie
zbywalnym,;

6) najemca zajmuje lokal, ktéry w szczegodlnosci w wyniku malzenstwa, urodzenia, przysposobienia
dziecka lub uznania przez sad rodzing zastepcza nie zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi (5m? na
osobg); jezeli najemca posiada umowg najmu socjalnego i nadal spetia kryteria, o ktéorym mowa w § 24
ust. I pkt 2 uchwaly, Wynajmujacy moze zaproponowaé najemcy zamian¢ tego lokalu na wigkszy lokal,
w tym na lokal przewidziany do najmu socjalnego o podwyzszonym standardzie;

7) osobie, rodzinie z dzie¢mi do lat 16 zamieszkujacej w lokalu o niskim standardzie wyposazenia,
wymagajacym poprawy warunkow mieszkaniowych ze wzgledu na stan zdrowia, wiek lub niepetno-
sprawnos$¢, jezeli nadal spetnia kryterium, o ktérym mowa w § 24 ust. 1 pkt 2, Wynajmujacy moze wskazac
do zamiany lokal przewidziany do najmu socjalnego o podwyzszonym standardzie;

8) najemcy dwoch lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wystapia z wnioskiem
o zamiang na jeden lokal;

9) w innych uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszka-
niowe;.

Rozdzial 12.
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa

§ 36. 1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa pelni spoteczng kontrole nad prawidtowym gospodarowaniem
lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa dziata we wspotpracy z Wynajmujacym.

3. Zadaniem Spotecznej Komisji Mieszkaniowej jest opiniowanie spraw w zakresie przewidzianym
w niniejszej uchwale, a w szczeg6lnosci:

1) opiniowanie wnioskow o najem lokali oraz wybor osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokali docelowych i najmu socjalnego lokali, przestrzegajac jednoczesnie przepiséw o ochronie
danych osobowych;

2) opiniowanie wnioskow 0so6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce oraz osob, ktore
pozostaly w lokalu w ktérego najem nie wstapity po $§mierci najemcys;

3) opiniowanie wnioskoéw w sprawie o zamian¢ lokalu;

4) przeprowadzenie wizji lokalnej u osob ubiegajacych sie o lokal lub zamiane lokalu, w celu ustalenia
warunkow mieszkaniowych;

5) udziat w tworzeniu i opiniowanie list i wykazoéw osob uprawnionych do przydziatu lokali docelowych
i najmu socjalnego lokali;

6) rozpatrywanie skarg, wnioskow i odwotan od projektow list 0sob uprawnionych do przydziatu lokali,
a takze innych spraw lokalowych wnoszonych przez mieszkancow Gminy;

7) sktadanie Burmistrzowi uzasadnionych wnioskow w przedmiocie zmiany przepisow regulujgcych
gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy.

§ 37. 1. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotuje Burmistrz.
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2. Kadencja cztonkow Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wynosi 4 lata.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa dziala w sktadzie siedmioosobowym. W jej sklad wchodzg dwaj
przedstawiciele Burmistrza, jeden przedstawiciel Rady Miejskiej w Zarach, jeden przedstawiciel wynajmu-
jacego, jeden przedstawiciel Miejskiego Os$rodka Pomocy Spolecznej, jeden przedstawiciel Powiatowego
Centrum Pomocy Rodzinie, jeden przedstawiciel Zespotéw Kuratorskich dzialajacych przy Sadzie
Rejonowym w Zarach.

4. Regulamin oraz tryb pracy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.
Rozdzial 13.
Zasady najmu szczego6lnego

§ 38. 1. Wynajmujacy moze, przekaza¢ w najem lokal mieszkalny na realizacje zadan okreslonych
w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. Lokal o ktorym mowa w ust. I moze zosta¢ przekazany na wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Zarach, Srodowiskowego Domu Samopomocy w Zarach, osoby fizycznej oraz organizacji
pozarzadowej realizujgc zadania o ktorych mowa w ust. 1 na rzecz mieszkancow Gminy.

3. Najemca lokalu, ktéremu zostal przydzielony lokal na realizacj¢ zadan o ktérych mowa w ust. 1, optaca
czynsz najmu w wysokosci ustalonej jak dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
optaty niezalezne ptatne za posrednictwem Wynajmujacego.

§ 39. Wynajmujacy zawiera umowy najmu z osobami, ktore w trybie odrebnych przepisow otrzymaty
zgode Burmistrza na nadbudowe, rozbudowe lub przebudowe pomieszczenia niemieszkalnego w budynku
stanowigcym wilasno$¢ Gminy na lokal mieszkalny lub na powigkszenie mieszkania, zakonczyly prace
zgodnie z dokumentacjg i wydanym pozwoleniem na budowe oraz otrzymaty zgode¢ na uzytkowanie.

§ 40. 1. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na ponowne nawigzanie umowy najmu z osoba, ktora byla
najemca lokalu docelowego, ale utracita tytul prawny do lokalu z powoddéw, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2
pkt 2 ustawy, jezeli zalegloéci zostaty uregulowane w catosci, a osoba ta przynajmniej przez trzy miesigce od
daty uregulowania zaleglosci uiszcza na biezgco odszkodowanie z tytutu bezumownego zajmowania lokalu.
Do ponownego nawigzania umowy najmu nie stosuje si¢ przepisoOw rozdziatu 2 — 4 niniejszej uchwaly.

2. Zgodna na ponowne nawigzanie najmu, na zasadach okre§lonych w ust. 1, musi by¢ poprzedzona
pozytywng opinia Spolecznej Komisji Mieszkaniowej i moze dotyczy¢ lokalu zajmowanego dotychczas albo
innego lokalu wskazanego przez Wynajmujacego.

Rozdzial 14.
Oddawanie w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?

§ 41. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? w pierwszej kolejno$ci przeznaczane sg na
zaspokajanie potrzeb:

1) rodzin wielodzietnych ujetych na liscie osob uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego oraz
rodzin zamieszkujacych w budynkach przeznaczonych do uwolnienia;

2) w celu realizacji zadan o ktorych mowa w § 38 ust. 1 uchwaly.
Rozdzial 15.
ObnizKi czynszu

§ 42. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagca zastosowanie obnizki czynszu,
o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy oraz w programie gospodarowania, w przeliczeniu na cztonka gospo-
darstwa domowego, nie powinna przekraczac:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 200% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 150% najnizszej emerytury.

2. Warunki obnizki czynszu okresla program gospodarowania.
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Rozdzial 16.
Postanowienia przejsciowe i koncowe

§ 43. 1. Regulamin przyznawania punktéw majacych wplyw na kolejno$¢ umieszczania na liscie osob
uprawnionych do przydziatu lokali mieszkalnych docelowych stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Regulamin przyznawania punktow majacych wplyw na kolejno$¢ umieszczania na liScie 0sob
uprawnionych do najmu socjalnego lokalu stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 44. Wynajmujacy sporzadza sprawozdanie z wykonania w danym roku zadan okreslonych w niniejszej
uchwale, ktory przedklada Burmistrzowi Miasta Zary w terminie do 31 marca roku nastepujacego po roku,
ktorego dotyczy sprawozdanie.

§ 45. Do realizacji przydzialu lokalu osobom umieszczonym na liscie 0soéb uprawnionych do przydzialu
lokalu mieszkalnego docelowego na rok 2025 oraz na liScie osdb uprawnionych do najmu socjalnego lokalu
na rok 2025 maja zastosowanie przepisy niniejszej uchwaty.

§ 46. Traci moc uchwata nr VII/48/19 Rady Miejskiej w Zarach z dnia 26 kwietnia 2019r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zary o statusie miejskim.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Jozef Szczotka
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Zatacznik nr 1
do uchwaly Nr ?(/2/25
Rady Miejskiej w Zarach
z dnia 6 lutego 2025r.
REGULAMIN

przyznawania punktow majacych wplyw na kolejno$¢ umieszczania na liScie oséb uprawnionych do
przydziatlu lokali mieszkalnych docelowych

Kryteria oceny

Lp. sytuacji bytowej Opis sytuacji Punktacja Uwagi
1) zamieszkiwanie w lokalu w charakterze cztonka
rodziny, w ktc’)rym powierzchnia pokoi przypadajaca Dane potwierdza najemca
na osob¢ uprawniong wynosi: lokalu. wiascicicl lokalu lub
) okalu, wiasciciel lokalu lu
a)do3m 30
b) od 3,1 m>do 4 m? 20 zarzadea
c) od 4,1 m> do 5 m? 10
2) zamieszkiwanie w lokalu:
a) w charakterze podnajemcy catego lokalu 10
b) w charakterze podnajemcy cze$ci lokalu 15
3) osoba bezdomna (samotna), przebywajaca w Za osobg lub rodzing
schronisku, noclegowni, hotelu, osrodku lub innym 30 bezdomng uwaza si¢ tylko
miejscu taka, ktora z r6znych powodow
utracita prawo do
zamieszkiwania w lokalu
4) rodzina bezdomna przebywajaca w schronisku, 50 mieszkalnym, nie jest nigdzie
noclegowni, hotelu, o§rodku lub innym miejscu zameldowana, a jej
bezdomno$¢ jest potwierdzona
wywiadem $rodowiskowym
5) zamieszkiwanie w lokalu wspdlnie z bytym 10 Wymagane sa: potwierdzenie
Warunki matzonkiem zamieszkania i wyrok sadowy
mieszkaniowe w | 6) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym:
1. dotychczasowym | a) brak instalacji wodociggowej 10
miejscu b) brak instalacji kanalizacyjnej 10
zamieszkania ¢) brak instalacji gazowej 5
d) nie ma tazienki 5
e) ustep jest poza lokalem 10
Punktéw nie nalicza si¢
w sytuacji, gdy udowodniono
brak mozliwosci
7) posiadanie tytutu prawnego na czas nieoznaczony -200 zamieszkiwania w lokalu, do
ktérego osoba posiada tytut
prawny (np. osoby uciekajace
przed przemoca w rodzinie)
8) zamieszkiwanie w lokalu nie nadajacym si¢ na
. 50
staty pobyt ludzi
Punktacja naliczana jest na
podstawie informacji zarzadcy,
9) w okresie 5 lat przed terminem ztozenia wniosku dysponenta, wtasciciela lokalu,
— dewastacja lokalu lub nieruchomosci przez -100 opinii MOPS w przypadkach
wnioskodawce lub cztonkdéw rodziny wspolnie zamieszkiwania w
ubiegajacych si¢ o lokal mieszkaniach chronionych lub
wspomaganych (protokoty
z ogledzin lokalu, zdjecia, itp.)
10) zbycie lub rezygnacja z posiadanego wczesniej
tytulu prawnego do lokalu lub nieruchomosci
C o - P . -50
potozonej na terenie Gminy Zary o statusie
miejskim
1) na kazde dziecko w wieku do 18 lat 10
. wychowywane przez wnioskodawce
Stan rodzinny oraz . : : —
dochéd cztonkéw 2). dochod w przellczet.nu na osobe w rodzinie
5 ospodarstwa w1eloosob0wg Wynosi:
£0sP a) do 80% najnizszej emerytury 30
domowego b 7¢j 80% do 100% najnizszej t 20
oskodawe ) powyzej 80% do 0 najnizszej emerytury
Wiios Y c) powyzej100% do 150% najnizszej emerytury 10

3) dochdd osoby samotnej wynosi:
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a) do 120% najnizszej emerytury 30
b) powyzej 120% do 150% najnizszej emerytury 20
¢) powyzej150% do 200% najnizszej emerytury 10
. 1) choroby przewlekte (np. nowotwoér, AIDS, HIV) 30
Stan zdrowia p . ,
wnioskodawey lub 2) choroby psychiczne 25 Choroba powinna by¢
. 3) niepelnosprawno$¢ wymagajaca opieki osob potwierdzona orzeczeniem
0s6b zgloszonych . 20 . L
do wepdlneeo drugich komisji lekarskiej lub
WSpOnego 4) choroby zakazne 20 zaswiadczeniem lekarskim
zamieszkiwania -
5) inne choroby (np. astma) 10

UWAGA. Punktéw za schorzenia poszczegodlnych cztonkéw rodziny nie sumuje sig.

Stosunki Zamieszkiwanie w warunkach uciazliwych ze Problemy spoleczm.s wymagaja
spoteczne w - udokumentowania (wyrok
wzgledu na zakldocanie porzadku domowego (np. I .
dotychczasowym . S . 30 sadowy, obdukcja, informacja
o przemoc, awanturnictwo, zng¢canie si¢ fizyczne i 7 o
miejscu sychiczne) z Policji lub Strazy Miejskiej,
zamieszkania psy wywiad Srodowiskowy)
. Whioskodawca, ktory w okresie do 3 lat od daty
Wychowankowie L ) o . S . Lo
, ztozenia wniosku opuscit placowke opiekunczo- Informacja odpowiedniej
placowek . . . 150 P
o wychowawcza, rodzinny dom dziecka lub rodzing placowki
opiekunczych
zastgpcza
Okres Whioskodawca zamieszkuje (przebywa stale) na Dowod zameldowania lub inny
zamieszkiwania w | terenie miasta: dokument potwierdzajacy, ze
granicach a) do 5 lat 10 centrum zyciowe
administracyjnych | b) od 5 do 7 lat 50 wnioskodawcy zwigzane jest
miasta Zary c) powyzej 7 lat 100 Z miastem
Whioskodawca otrzymuje:
Okres a) za 11 2 rok oczekiwania po 80 punktéw za kazdy rok
oczekiwania b) za 3 i 4 rok oczekiwania po 30 punktéw za kazdy rok
¢) za 5 i kolejny rok oczekiwania po 10 punktéw za kazdy rok
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Zalacznik nr 2
do uchwaly Nr X/2/25
Rady Miejskiej w Zarach
z dnia 6 lutego 2025r.
REGULAMIN

przyznawania punktow majacych wplyw na kolejno$¢ umieszczania na liScie oséb uprawnionych do
najmu socjalnego lokalu

Kryteria oceny

Lp. sytuacii bytowej Opis sytuacji Punktacja Uwagi
1) zamieszkiwanie w lokalu w charakterze
cztonka rodziny, w ktorym powierzchnia pokoi
przypadajaca na osobg uprawniong wynosi: Dane potwierdza najemca lokalu,
a)do3m? 30 wlasciciel lokalu lub zarzadca
b) od 3,1 m>do 4 m? 20
¢) od 4,1 m? do 5 m? 15
2) zamieszkiwanie w lokalu:
a) w charakterze podnajemcy catego lokalu 10
b) w charakterze podnajemcy czesci lokalu 15
3) osoba bezdomna (samotna), przebywajaca Za osobg lub rodzing bezdomng uwaza si¢
w schronisku, noclegowni, hotelu, osrodku lub 30 tylko taka, ktéra z réznych powodow
innym miejscu utracita prawo do zamieszkiwania w
4) rodzina bezdomna przebywajaca w lokalu mieszkalnym, nie jest nigdzie
Warunki schronisku, noclegowni, hotelu, osrodku lub 50 zameldowana, a jej bezdomnos¢ jest
mieszkaniowe W innym miejscu potwierdzona wywiadem $rodowiskowym
1. dotychczasowym 5) zamieszkiwanie w lokalu wspolnie z bylym 10 Wymagane sg: potwierdzenie
miejscu matzonkiem zamieszkania i wyrok sadowy
zamieszkania 6) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym:
a) brak instalacji wodociaggowe;j 10
b) brak instalacji kanalizacyjnej 10
¢) brak instalacji gazowej 5
d) nie ma tazienki 5
e) ustep jest poza lokalem 10
7) zamieszkiwanie w lokalu nie nadajacym si¢ 50
na staty pobyt ludzi
Punktacja naliczana jest na podstawie
8) w okresie 5 lat przed terminem ztozenia i“f‘?”,“,acj i zarzgdey, dysponenta,
wniosku — dewastacja lokalu lub nieruchomo$ci wiasciciela lokalu, opinii MOPS w
. , . -100 przypadkach zamieszkiwania w
przez w_mosl_<odgwc¢ lub_czlonkow rodziny mieszkaniach chronionych lub
wspolnie ubiegajacych si¢ o lokal wspomaganych (protokoly z ogledzin
lokalu, zdjecia, itp.)
9) zbycie lub rezygnacja z posiadanego
wczesniej tytutu prawnego do lokalu lub 50
nieruchomosci potozonej na terenie Gminy
Zary o statusie miejskim
1) na kazde dziecko w wieku do 18 lat 10
wychowywane przez wnioskodawce
2) dochdd w przeliczeniu na osob¢ w rodzinie
Stan rodzinny oraz | wieloosobowej wynosi:
dochéd cztonkdéw a) do 50% najnizszej renty socjalnej 30
2. gospodarstwa b) powyzej 50% do 80% najnizszej renty soc. 20
domowego ¢) powyzej 80% do100% najnizszej renty soc. 10
wnioskodawcy 3) dochdd osoby samotnej wynosi:
a) do 70% najnizszej renty socjalnej 30
b) powyzej 70% do 100% najnizszej renty soc. 20
c) powyzej 100% do 150% najnizszej renty soc. 10
1) choroby przewlekte (np. nowotwor, AIDS, 30
Stan zdrowia HIV)
wnioskodawcy lub | 2) choroby psychiczne 25 Choroba powinna byé potwierdzona
3. 0s0b zgloszonych 3) niepelnosprawnos¢ wymagajaca opieki osob 20 orzeczeniem komisji lekarskiej lub
do Wspélnego dI'nglCh za$wiadczeniem lekarskim
zamieszkiwania 4) choroby zakazne 20
5) inne choroby (np. astma) 10
UWAGA. Punktow za schorzenia poszczegdlnych cztonkow rodziny nie sumuje sie.
Stosunki spoteczne | Zamieszkiwanie w warunkach ucigzliwych ze Problemy spoteczne wymagaja
4, w dotychczasowym | wzgledu na zaktocanie porzadku domowego 50 udokumentowania (wyrok sagdowy,

miejscu

(np. przemoc, awanturnictwo, znecanie sig¢

obdukcja, informacja z Policji lub Strazy
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zamieszkania fizyczne i psychiczne) Miejskiej, wywiad srodowiskowy)
Wychowankowie Wn.losl_<odav'vca, ktoryrw. okreS}e do 3 lat od daty
A zlozenia wniosku opuscit placowke . o .
5. placowek L . 150 Informacja odpowiedniej placowki
. opiekunczo-wychowawcza, rodzinny dom
opiekunczych . .
dziecka lub rodzing zastepcza
Okres Whnioskodawca zamieszkuje (przebywa stale)
zamieszkiwania w | na terenie miasta: Dowdd zameldowania lub inny dokument
6. granicach a) do 3 lat 10 potwierdzajacy, ze centrum zyciowe
administracyjnych b)od 3 do 5 lat 50 wnioskodawcy zwigzane jest z miastem
miasta Zary ¢) powyzej 5 lat 150
Whnioskodawca otrzymuje:
. . a)za 112 rok oczekiwania po 50 punktoéw za kazdy rok
7. Okres oczekiwania b) za 3 i 4 rok oczekiwania po 30 punktow za kazdy rok
c) za 5 i kolejny rok oczekiwania po 10 punktow za kazdy rok
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr X/2/25
Rady Miejskiej w Zarach
z dnia 6 lutego 2025r.

Regulamin pracy Spolecznej Komisji Mieszkaniowej
Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne
§ 1. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa, zwana dalej ,,Komisja”, przy realizacji zadan kieruje sig:
1) przepisami ustawy;

2) zasadami gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz zasadami wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okreslonymi uchwatami Rady Miejskiej w Zarach;

3) wzgledami spotecznymi.
Rozdzial 2.
Tryb pracy Spolecznej Komisji Mieszkaniowej

§ 2. 1. Przewodniczacego i wiceprzewodniczacego wybiera Komisja ze swojego grona na pierwszym
posiedzeniu danej kadencji, zwykla wickszoscig glosow w glosowaniu jawnym, w obecno$ci co najmniej
polowy cztonkoéw sktadu Komisji.

2. Pracami Komisji kieruje przewodniczacy, a w przypadku jego nieobecnosci — wiceprzewodniczacy
Komisji.
3. Pierwsze posiedzenie Komisji zwoluje Prezes Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Zarach,

zwany dalej ZGM, akolejne przewodniczacy Komisji, a w przypadku niecobecnosci przewodniczacego
posiedzenie zwotuje wiceprzewodniczacy Komisji.

4. Posiedzenia Komisji odbywaja si¢ na wniosek zgloszony przewodniczacemu komisji przez pracownika
ZGM wyznaczonego do kontaktu z Komisja.

5. Powiadomienie cztonkéw Komisji o posiedzeniu moze by¢ przekazywane telefonicznie lub za posre-
dnictwem poczty elektronicznej, w terminie co najmniej 7 dni przed planowanym posiedzeniem. W uzasa-
dnionych przypadkach powiadomienie cztonkéw Komisji o terminie posiedzenia moze ulec skroceniu do 3 dni.

6. Posiedzenia Komisji odbywaja si¢ w siedzibie ZGM.

7. Lista obecnosci podpisywana jest w dniu posiedzenia Komisji.

8. Z kazdego posiedzenia Komisji sporzadzany jest protokol, ktory powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:
1) date i miejsce posiedzenia;

2) liste obecnosci cztonkow Komisji;

3) liste rozpatrywanych spraw wraz z opinia;

4) przebieg glosowania;

5) o$wiadczenie, dotyczace braku powigzan kapitatlowych i osobowych polegajacych m.in. na nie-
pozostawaniu w zwigzku maltzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej,
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub w stosunku przysposobienia, opieki
lub kurateli z wnioskodawca oraz zadna z os6b zameldowanych pod adresem wnioskodawcy.

9. Protokot z posiedzenia Komisji podpisujg wszyscy uczestnicy posiedzenia.

10. W posiedzeniach Komisji, za zgoda Przewodniczacego mogg bra¢ udzial inne zaproszone osoby
z glosem doradczym.

11. Obstuge w zakresie przygotowania posiedzen Komisji oraz protokotowania jej obrad prowadzi
pracownik ZGM.

12. Posiedzenia Komisji odbywaja si¢ w miare potrzeb.
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Rozdzial 3.
Kompetencje Spotecznej Komisji Mieszkaniowej

§ 3. Do kompetencji Komisji nalezny realizacja zadan okreslonych w uchwale Rady Miejskiej w Zarach
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zary o statusie
miejskim, w szczegolnosci w jej § 36 ust. 1.

§ 4. Cztonkowie Komisji maja prawo wgladu do akt rozpatrywanych spraw. Przed przystgpieniem do
wykonywania obowigzkéw cztonkowie Spolecznej Komisji Mieszkaniowe] sktadaja o§wiadczenie, w ktorym
zobowiazuja si¢ do zachowania tajemnicy co do spraw objetych przedmiotem dziatania Komisji oraz do
ochrony danych osobowych wnioskodawcow oraz cztonkoéw ich gospodarstw domowych.

§ 5. Cztonkowie Komisji nie mogg wynosi¢ zadnych dokumentoéw dotyczacych pracy Komisji poza miejsce
posiedzenia Komisji, a takze dokonywaé dzialan, ktore stuza zachowaniu utrwalonych danych osobowych
i pozwalaja zapoznac¢ si¢ z nimi w dowolnym momencie (np. kserokopie, fotokopie, zapisane dane na nosniku).

§ 6. 1. Komisja podejmuje rozstrzygnigcia w glosowaniu jawnym zwykla wigkszoscig gtosow w obecnosci
co najmniej polowy swojego skladu.

2. W przypadku réwnej ilosci glosoéw za i przeciw decydujacym jest glos przewodniczacego Komisji, a pod
jego nieobecnos¢ — glos wiceprzewodniczacego Komisji.

3. Czlonek Komisji zostaje wylaczony z prac nad opiniowaniem wniosku dotyczacego osoby, z ktora
pozostaje w stosunku prawnym lub faktycznym, ktoéry moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do jego
obiektywizmu lub bezstronnosci, a takze jest jego krewnym lub powinowatym w stopniu okreslonym w § 2
ust. 8 pkt 5 niniejszego regulaminu.

2. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa wypowiada si¢ w formie opinii wraz zuzasadnieniem, ktorg
przekazuje Prezesowi ZGM w terminie 14 dni od daty posiedzenia Komisji.

§ 7. 1. W celu oceny warunkoéw mieszkaniowych i bytowych wnioskodawcdéw i ich rodzin Komisja moze:

1) przeprowadza¢ wizje lokalne w dotychczas zajmowanych mieszkaniach osob, ktore ztozyly wnioski
o przydziat lokalu mieszkalnego lub jego zamiang;

2) przeprowadza¢ rozmowy indywidualne z wnioskodawcami i cztonkami ich rodzin;

3) wystapi¢ do ZGM, a takze do innych instytucji i organdéw z wnioskiem o uzupetnienie dokumentéw lub
o uzyskanie dodatkowych informacji, w celu potwierdzenia danych ztozonych przez wnioskodawcg.

2. W celu przeprowadzenia wizji lokalnej Komisja powinna utworzy¢ zespdt w sktadzie minimum dwu-
osobowym. Wizji lokalnej dokonuje si¢ w obecnosci wnioskodawcy (lub pelnoletniego cztonka jego rodziny),
w uzgodnionym przez strony terminie.

3. Z przeprowadzonej wizji lokalu sporzadza si¢ protokot, ktory zawiera:
1) potwierdzenie danych zawartych we wniosku;

2) spostrzezenia istotne przy rozwazaniach o konieczno$ci przyznania mieszkania, a nie wykazane przez
wnioskujacego;

3) uwagi dotyczace zasadnosci lub odmowy przyznania lokalu mieszkalnego.
4. Protokoét z wizji lokalnej, ktory dotacza si¢ do akt sprawy podpisuja wszyscy uczestnicy wizji.

§ 8. Prezes ZGM wystawi czlonkom Komisji pisemne upowaznienie do przeprowadzania wizji lokalne;j,
o ktorej mowa w § 7 ust. 1 pkt 1 niniejszego regulaminu.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 12. Wydatki zwigzane z pracg Spotecznej Komisji Mieszkaniowe] finansowane sg z budzetu Gminy.
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§ 13. Cztonkowie Komisji za udziat w posiedzeniu Komisji oraz udzial w wizjach lokalnych otrzymuja
diete w wysokosci 14,0% zt brutto minimalnego wynagrodzenia za prace, zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow w sprawie wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace obowigzujacego w danym roku
kalendarzowym — za jedno posiedzenie, nie wiecej niz 14,0% brutto miesigcznie, niezaleznie od liczby
posiedzen.
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