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UCHWALA NR X1/70/25
RADY GMINY ZAGAN

z dnia 19 lutego 2025 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zagan na lata
2025 -2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024r., poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023r.,
poz. 725) Rada Gminy Zagan uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zagan na lata
2025 — 2029, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zagan.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zagan
Pawet Lipski



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego

Poz. 647

Zatacznik

do uchwaly Nr X1/70/25
Rady Gminy Zagan
z dnia 19 lutego 2025r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zagan na lata 2025 — 2029
Rozdzial 1.

Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zagan na lata 2025 — 2029
okresla zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, tworzac warunki do racjonalnego gospo-

darowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej jest zadaniem
wlasnym gminy, nalozonym przez art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw loka-
toréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023r., poz. 725).

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zagan
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Zagan stanowig lokale mieszkalne potozone w budynkach stano-
wigcych wlasnos¢ Gminy Zagan oraz w budynkach bedacych przedmiotem wspotwlasnosci.

2. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024r. mieszkaniowy zaséb Gminy Zagan, tworzy 12 budynkéw

Z tego:

1) 8 budynkéw stanowiacych wlasno$¢ Gminy Zagan, w ktorych znajduje si¢ 25 lokali mieszkalnych,
w tym 3 lokale w ramach najmu socjalnego lokalu;

2) 4 budynki bedace przedmiotem wspotwilasnosci, w ktorych zlokalizowanych jest 12 lokali mieszkalnych.

3. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Zagan oraz stan techniczny przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1.
< . Powierzchnia .
Lp. Adres budynku Tlos¢ lokali uzytkowa Stan techniczny | g1 hudowy
mieszkalnych (m?) lokali
Lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy Zagan
1. Chrobrow 6B 6 230,86 dostateczny przed 1945 r.
2. Jelenin 58 2 98,50 dobry przed 1945 r.
3. Lozy 30 2 124,69 dobry przed 1945 r.
4. Lozy 16 3 83,40 dobry przed 1945 r.
5. Pozarow 15 4 250,06 dobry przed 1945 r.
6. Rudawica 24 4 159,43 dobry przed 1945 r.
7. T"masjfivz,_rl;ﬂl']focz“a 2 153,39 bardzo dobry 2022
8. Tomaszowo ~ul. Srodkowa 2 153,39 bardzo dobry 2022
nr 5, nr 6
RAZEM: 25 1253,72
Lokale mieszkalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Zagan
9. Boznow 1 4 215,66 dobry przed 1945 r.
10. Boznow 111 2 140,23 dostateczny przed 1945 r.
11. Bukowina Bobrzanska 2 70,60 dobry Przed 1945 1.
12. Jelenin 135 4 284,40 dobry przed 1945 r.
RAZEM: 12 710,89
Ogélem: | 12 37 1964,61

3. Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy wskazuje, ze lokale te s3 w dobrym stanie
technicznym. Prognozuje si¢ utrzymanie wlasciwego stanu technicznego lokali i budynkow, utrzymanie zasobu

mieszkaniowego w stanie niepogorszonym, nadajacych si¢ do zamieszkania.
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4. W latach 2025 — 2029 nie przewiduje si¢ budowy bezposrednio przez gming nowych budynkow
mieszkaniowych, natomiast zaklada sie, ze w okresie objetym wieloletnim programem gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zagan nastepowaé bedg zmiany w liczbie lokali tworzacych ten zaséb, przede
wszystkim poprzez:

1) pozyskanie 6 nowych lokali mieszkalnych w trybie zmiany sposobu uzytkowania budynkoéw
niemieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Zagan, na cele mieszkaniowe;

2) zmniejszenie liczby lokali umiejscowionych w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy
poprzez sprzedaz 12 lokali.

5. Prognoze dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2

Lp. Lata Ilo$¢ lokali mieszkalnych
1. 2025 37
2. 2026 35
3. 2027 31
4. 2028 29
5. 2029 31
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

~ §3. 1. W zalezno$ci od mozliwosci finansowych Gminy Zagan, oraz z mozliwosci pozyskania przez Gming
Zagan zewnetrznych $rodkow finansowych, w kazdym roku budzetowym nalezy przewidzie¢ (wyodrgbnic/
zabezpieczy¢) $rodki finansowe na remonty i modernizacj¢ gminnego zasobu mieszkaniowego.

2. Podstawowym zrédlem finansowania biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych sa wplywy
z czynszu najmu lokali mieszkaniowych.

3. Jednym z podstawowych zalozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej jest ibedzie ksztaltowanie
stawek czynszu za lokale w takiej wysokos$ci, aby uzyskane wplywy wystarczaty na pokrycie wydatkoéw
remontdéw biezacych.

4. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji budynkow i lokali okre§lane beda na biezaco gltownie
w oparciu o aktualne wyniki okresowych kontroli stanu technicznego budynkow, instalacji i przewodow
realizowanych zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024r., poz. 725, 843).

5. Wykonane remonty i modernizacje, w okresie objetym niniejszym planem, winny pozwoli¢ na utrzy-
manie zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji maja
doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego budynkow i lokali.

6. Plan remontow i modernizacji zasobu mieszkaniowego na lata 2025 - 2029 przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3

Zakres remontow i modernizacji w budynkach

Lp. Rok Lokalizacja i lokalach mieszkalnych

Remont/przebudowa lokalu nr 2 oraz klatki
1. 2025 Pozarow 15 schodowej w budynku
Remonty biezace

Budowa przydomowej oczyszczalni
Chrobrow 6B Remont budynku
Rudawica 24 Remont lokalu nr 2
Remonty biezace lokali i budynkéw

2. 2026

Chrobréw 6B Remont i malowanie klatki §chodowej i korytarzy.
3. 2027 Chrobréw 6B/2 Remont lokalu mieszkalnego.
Remonty biezace lokali i budynkéw

Uzupehienie/remont pokrycia dachowego.
4. 2028 Jelenin 58 Ocieplenie $ciany szczytowej budynku.
Remonty biezace lokali i budynkow
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Uzupetnienie/remont pokrycia dachowego i obrobki
Lozy 30 -
5. 2029 Lozv 16 blacharskie;j.
0zy Remonty biezace lokali i budynkéw
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Zaklada si¢ kontynuacje sprzedazy lokali bedacych wilasnoscia gminy na warunkach i zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021r., poz. 1048 z pdzn. zm.)
oraz ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024r., poz. 1145 z pézn. zm.)
iuchwaty nr VIII/49/11 z dnia 25 maja 2011r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowig-
cymi wlasnoé¢ Gminy Zagan oraz uchwat o wysokosci bonifikaty od sprzedazy lokali, podejmowanych
indywidualnie do kazdego lokalu.

2. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025 — 2029 przedstawia tabela nr 4.
Tabela nr 4.

Rok Planowana sprzedaz lokali
2025 Bukowina Bobrzanska nr 2/1 i nr 2/3
2026 Jelenin nr 135/1, nr 135/3, nr 135/5 inr 135/7
2027 Boznow 111 — 2 lokale
2028 Boznow nr 1/9 i nr 1/10
2029 Boznownr 1/2inr 1/11

Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 5. 1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do zbilansowania wplywow z czynszow z wydatkami
na biezaca eksploatacje iremonty, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszka-
niowe;.

2. Miesigczny czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustalany jest na podstawie stawki
bazowej oraz czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowsa lokalu.

3. Stawke bazowa czynszu za najem lokali okresla Wojta Gminy Zagan w drodze zarzadzenia.
4. Czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:

1) lokal bez instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej — obnizka o 10%;

2) lokal bez w.c. — obnizka o 10%;

3) lokal bez tazienki — obnizka o 10%;

4) potozenie lokalu na parterze — obnizka o 2%.

5. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

1) lokal wyposazony w w.c. — podwyzka o 5%;

2) lokal wyposazony w tazienke — podwyzka o 5%;

3) lokal wyposazony w w.c. i tazienkg — podwyzka o 10%;

4) lokal potozony na I pigtrze — podwyzka o 2%;

5) lokal w budynku oddanym do uzytkowania po 2021r. — podwyzka o 50%.

6. Obnizenie lub podwyzszenie stawki czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych
czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych.

7. Suma udzielonych znizek nie moze przekracza¢ 50% stawki bazowej czynszu.

8. Czynniki obnizajace stawke czynszu nie dotyczg czynszu za najem socjalny lokalu.
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9. Dopuszcza si¢ uzasadniony stopniowy wzrost stawki czynszu w okresie realizowania programu, w celu
przeznaczania uzyskanych z tego tytutu dochoddéw na techniczne utrzymanie zasobow mieszkaniowych, na
warunkach wynikajacych z art. 8a ustawy.

10. Na wniosek najemcy lokalu wynajetego na czas nieoznaczony czynsz moze zostaé obnizony po
spetnieniu przez najemcow nastgpujacych warunkow:

1) sredni miesigczny dochod, przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego za okres trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizke czynszu, nie moze przekraczac:

a) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) przedstawienie deklaracji o wysokosci dochodow czionkow gospodarstwa domowego, z ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku;

3) obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcy:

a) posiadajacego zawarta umowe najmu socjalnego lokalu albo korzystajacego z pomieszczenia
tymczasowego,

b) korzystajacego z dodatku mieszkaniowego,
¢) w przypadku najemcy zalegajacego z zaptatg naleznosci czynszowych, ktore nie sg regulowane.

11. W przypadku uwzglednienia wniosku najemcy o obnizenie czynszu, obnizony czynsz obowiazuje przez
okres 12 miesigcy poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym przyznano
obnizke.

Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Zarzadzanie budynkami ilokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zagan
wykonuje Wojt Gminy Zagan.

2. Zarzadzanie nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w ust. 1 polega na utrzymaniu, a tam gdzie zachodzi
taka konieczno$¢, naprawie stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkéw, jak rowniez na uzasadnionym
inwestowaniu w te nieruchomosci.

3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega rowniez na wykonywaniu czynno$ci zwig-
zanych z naliczaniem czynszu i windykacja tych naleznosci, dokonywaniem biezacych przegladéw instalacji
oraz wykonywaniem remontéw biezacych i modernizacji lokali oraz budynkow.

4. Mieszkania wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ sprzedawane dotych-
czasowym najemcom, a lokale wolne w drodze przetargu.

5. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie i sposobie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 7. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 — 2029 beda:
1) wptywy z tytulu czynszu najmu za lokale mieszkalne;
2) wptywy z innych optat za uzywanie lokalu;
3) wptywy z oplat niezaleznych od wtasciciela;

4) inne $rodki z budzetu gminy oraz $rodki zewnetrzne.
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Tabela nr 5. Przewidywane dochody na finansowanie gospodarki mieszkaniowe;.
Lata 2025 2026 2027 2028 2029
DOCh‘ESVYZ‘;fO*em 140 000 150 000 160 000 170 000 180 000
Rozdziat 8.

Wysokos$¢ kosztow w latach 2025-2029, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 8. 1. Wydatki biezace na pokrycie remontow i modernizacji mieszkan oraz budynkéw beda corocznie
okreslane w uchwale budzetowej w miare mozliwosci i potrzeb gminy.

2. Planowang wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdéw i modernizacji oraz wydatki inwestycyjne przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5.
L Rodzaj Wysokos$¢ wydatkéw w zk. w poszczegdlnych latach
p- wydatkow 2025 2026 2027 2028 2029
Koszty
1. biezacej 41 360,00 42 000,00 42 500,00 42 800,00 43 000,00
eksploatacji
Koszty
2. remontow 100 000,00 200 000,00 70 000,00 50 000,00 80 000,00
i modernizacji
3. | Wydatki 164 000,00 150 000,00 i 80 000,00 ]
Inwestycyjne
. W zaleznosci od | W zaleznosci od | W zaleznosci od | W zalezno$ci od | W zaleznosci od
Inne zrddia . . . . .
4. f . uruchomionych uruchomionych uruchomionych uruchomionych | uruchomionych
inansowania i , , \ . , , , . .
srodkow srodkow Srodkow srodkow srodkow
Razem: 305 360,00 392 000,00 112 500,00 172 800,00 123 000,00
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. 1. W celu poprawy efektywnos$ci gospodarowania zasobem gmina bedzie dazy¢ do:

1) preferencyjnej sprzedazy wszystkich lokali, znajdujgcych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych
z uwzglednieniem aktualnych bonifikat;

2) zamian lokali pomiedzy najemcami,

3) ustalenia czynszow na poziomie umozliwiajacym pelne pokrycie kosztow biezacej eksploatacji
budynkow i lokali oraz kosztéw biezacych remontdéw, poprawy warunkéw technicznych i standardu lokali
mieszkaniowych;

4) racjonalnego gospodarowania $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na finansowanie gospodarki
mieszkaniowej;

5) weryfikacji umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktdérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe;

6) likwidacji dysproporcji pomigdzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow

zasoboéw komunalnych, liczba os6b w nich zamieszkatych a dochodami ich gospodarstw domowych i mozli-
wosciami biezgcego regulowania opfat;

7) umozliwienia lokatorom posiadajacym zadluzenie ztytulu czynszu lub innych optat zamiany
posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym standardzie i o nizszym czynszu;

8) dbatosci o istniejacy zasob mieszkaniowy poprzez poprawg jego stanu technicznego.

2. Gmina bedzie kontynuowa¢ mozliwos¢ oddtuzania lokali mieszkalnych, wdrazajac nowe programy
utatwiajace uregulowanie zadluzenia za korzystanie z mieszkaniowego zasobu gminy.
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