DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 18 marca 2025 r. podpisany przez

Anna Zacharia; LUW
Data: 18.03.2025 16:04:16

Poz. 655

UCHWALA NR X/65/25
RADY GMINY TUPLICE

z dnia 25 Iutego 2025 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuplice na lata
2025 -2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
7 2024r., poz. 1465 ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochro-
nie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023r.,
poz. 725 ze zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
TUPLICE NA LATA 2025 -2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuplice na lata 2025 — 2029
okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuplice, tworzac warunki do
racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczacg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2025 —
2029;

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktoérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;
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8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.
Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach

§ 3. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach
2025 — 2029 przedstawia si¢ nastepujaco:

1) w sktad zasobu mieszkaniowego gminy Tuplice wchodza 22 lokale mieszkalne w budynkach komu-
nalnych oraz 9 lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Tuplice;

2) tacznie zas6b gminy stanowi 31 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej 1.429,65m?,
w tym 10 przeznaczonych na socjalny najem lokalu o facznej powierzchni 337,72m? i 1 mieszkanie chronione
o powierzchni 32,38m?;

3) lokale komunalne znajduja si¢ w nastepujacych miejscowosciach:
a) 6 lokali potozonych w miejscowosci Tuplice,

b) 1 lokal potozony w miejscowos$ci Lazy,

c) 2 lokale potozone w miejscowosci Cielmow,

d) 18 lokali potozonych w miejscowosci Drzenidéw,

e) 4 lokale potozone w miejscowosci Matuszowice.

4) mieszkaniowy zasob Gminy Tuplice oraz stan techniczny lokali na dzien 31.01.2025r. przedstawia si¢
nastgpujaco:

Lp. Adres Stan techniczny Powierzchnia lokalu w m?
1. Tuplice, ul. Mickiewicza 10a/2 dostateczny 71
2. Tuplice, ul. Mickiewicza 10a dobry 91
3. Tuplice, ul. Parkowa 36 dostateczny 23,52
4. Tuplice, ul. Le$na 3/1 dostateczny 41,18
5. Lazy 5/8 dobry 44,05
6. Cielmow 13/2 dostateczny 43,88
7. Cielmoéow 13/9 dostateczny 56,39
8. Drzeniow 30/2 dostateczny 118,60
9. Drzenioéw 30/3 dostateczny 53,10
10. Drzenidéw 3/5 dobry 76,19
11. Drzeniéw 3/1 bardzo dobry 52,93
12. Drzeniow 22/4 bardzo dobry 49,10
13. Drzenidéw 22/5 bardzo dobry 40,74
14. Drzeniow 22/6 bardzo dobry 65,72
15. Drzeniow 22/7 bardzo dobry 31,28
16. Drzeniow 22/8 bardzo dobry 30,48
17. Drzeniow 22/9 bardzo dobry 31,38
18. Drzeniow 22/10 bardzo dobry 61,13
19. Drzeniow 22/11 bardzo dobry 51,38
20. Matuszowice 4/1 dostateczny 26,50
21. Tuplice, ul. Parkowa 36/6 dobry 32,20
22. Tuplice, ul. Le$na 3/3 dobry 32,16
23. Matuszowice 4/2 dostateczny 16,50
24. Matuszowice 4/3 dostateczny 26,40
25. Matuszowice 4/4 dobry 21,88
26. Drzeniow 22/1 bardzo dobry 35,10
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27. Drzenidow 22/3 bardzo dobry 47,03
28. Drzenidéw 22/2 bardzo dobry 32,38
29. Drzenidéw 3/2 dostateczny 48,05
30. Drzenidéw 3/3 dostateczny 45,58
31. Drzenidéw 3/4 dostateczny 32,82
5) prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach:
Mieszkaniowy zaséb Gminy Tuplice Ilo$¢ lokali przeznaczonych na Ilo$¢ pozostalych lokali
w poszczegdlnych latach socjalny najem lokalu mieszkalnych
2025 . 10 20
2026 . 10 18
2027 r. 10 16
2028 1. 10 15
2029 r. 10 14

6) stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany i uzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzonych remontoéw oraz od dbatosci o lokale przez ich najemcow i uzytkownikow. Ocena stanu
technicznego budynkow i poszczegolnych lokali komunalnych dokonana na potrzeby niniejszego programu
wykazata stan posiadania zasobu mieszkaniowego na poziomie srednim.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Potrzeby remontowe okreslone na podstawie stanu technicznego budynkoéw i lokali realizowane
beda w ramach $rodkow finansowych zabezpieczanych na ten cel w budzecie gminy.

2. Wszelkie prace remontowe lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu, znajdujacych
si¢ w budynkach zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe bedg realizowane proporcjonalnie do
wielko$ci posiadanego udziatu. Gmina Tuplice partycypuje w tych kosztach w ramach swojego udziatu we
wspotwlasnos$ci, stosujagc metode przeliczeniowa stosunku powierzchni niesprzedanych lokali do czesci
powierzchni wspolne;j.

3. W pierwszej kolejnosci realizowane bgda zadania zmierzajagce do utrzymania zasoboéw w stanie
niepogorszonym, naprawy i modernizacje instalacji elektrycznych, zabezpieczen przeciwpozarowych w tym
przewodow spalinowych i wentylacyjnych, zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, remont klatek schodowych.

4. Plan remontdw 1modernizacji wraz z planowanym podzialem $rodkow finansowych na czas
obowigzywania programu przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rodzaje robot w Wysokos$¢ prognozowanych wydatkow w zt
poszczegolnych 2025 2026 2027 2028 2029
latach
budowlane 2.000,00 2.500,00 3.000,00 3.500,00 4.000,00
dekarskie 7.000,00 7.000,00 6.000,00 5.000,00 5.000,00
elektryczne 2.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 4.000,00
stolarskie 2.000,00 2.000,00 2.000,00 1.500,00 1.500,00
RAZEM 13.000,00 14.500,00 14.000,00 13.000,00 14.500,00
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. 1. Zbywanie lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcow odbywa si¢ na preferen-
cyjnych warunkach przy zastosowaniu bonifikat, ktore majg na celu zachgcanie najemcow do wykupu
mieszkan. Sprzedaz lokali z zastosowaniem bonifikat odbywa si¢ w oparciu o uchwate nr XXXI1/198/2010
Rady Gminy Tuplice z dnia 22 wrze$nia 2010r. w sprawie warunkow udzielania bonifikat i wysoko$¢ stawek
procentowych przy sprzedazy lokali i budynkéw mieszkalnych dla najemcow ze zmianami wynikajacymi
z uchwaty nr VI/33/2011 Rady Gminy Tuplice z dnia 18 maja 2011r.
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2. Lokale niezamieszkale, ktdre nie sg przeznaczone do wynajmu, sprzedawane bedg w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego.

3. Planowana sprzedaz lokali w poszczegolnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:
- rok 2025 — 1 lokal,

-rok 2026 — 2 lokale,

- 1ok 2027 — 2 lokale,

- rok 2028 — 1 lokal,

- rok 2029 — 1 lokal.

4. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udzialem gminy, az do catkowitego zbycia udzialu gminy w tych nieruchomosciach.

5. Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach objetych programem uzalezniona bedzie od
zainteresowania najemcow wykupem tych mieszkan.

6. Zaktada si¢, ze w okresie obowigzywania programu sprzedaz lokali bedzie miata tendencj¢ malejaca, ze
wzgledu na fakt, ze wigkszo$¢ najemcow zainteresowana wykupem lokalu juz to uczynita.

7. Przypuszcza si¢, ze w zasobie gminy pozostang mieszkania wynajmowane przez osoby starsze oraz
rodziny o niskich dochodach, ktérych nie sta¢ na wykup mieszkania oraz partycypowanie w kosztach remontu
czesci wspolnych danej nieruchomosci.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 6. 1. Wysokos¢ i zasady naliczania czynszu uzaleznione sa od charakteru lokalu, okre§lanego jako lokal
mieszkalny oraz lokal przeznaczony na socjalny najem lokalu.

2. Najemca lokalu zobowigzany jest do uiszczania czynszu z tytutu najmu lokalu oraz pozostatych optat
zwigzanych zjego eksploatacja, na podstawie indywidualnych umoéow zawartych z dostawcami mediow.
Najemca ponosi rowniez oplaty za odbior odpaddw statych, wywoéz nieczystosci ptynnych, itp.

3. Najemca lokalu dokonuje remontu lokalu we wilasnym zakresie po uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujgcego. Po zakonczonym remoncie ustalany jest sposob rozliczenia kosztéw poniesionych przez
najemce.

4. Wysoko$¢ czynszu za najem lokali mieszkalnych uzalezniona jest od standardu technicznego
wyposazenia danego lokalu i pomniejszana jest zgodnie z ponizszg tabela:

Stan wyposazenia lokalu Kwota bazowa na dany rok w %
lokal wyposazony w pelng infrastrukture techniczng wraz z co 100
wszystkie urzadzenia (bez co) 95
z tazienka i we bez co 90
tylko tazienka lub wc 85
tylko instalacja wod. - kan. 80
bez wody i kanalizacji 75

5. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale przeznaczone na socjalny najem
lokalu.

6. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy Tuplice w drodze
zarzadzenia, z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

7. Podwyzszanie czynszu moze by¢ dokonywane nie cze¢$ciej niz raz w roku.

8. Stawka czynszu za lokal przeznaczony na socjalny najem lokalu stanowi polowe stawki najnizszego
czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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9. Czynsz z tytulu najmu lokalu platny jest z gory do dnia 10-go kazdego miesigca gotowka w kasie
Urzedu Gminy Tuplice lub przelewem na wskazany rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkow gdy strony
w formie pisemnej ustalily zmiang¢ terminu i formy platnos$ci.

10. W przypadku wystapienia zalegto$ci czynszowych Wojt Gminy Tuplice wystepuje do najemcy
z pismem informujacym o powstatej zalegtosci i obowiagzku jej uregulowania.

11. W przypadku powstania zaleglo$ci czynszowej i braku mozliwosci jej splaty przez najemce, Wojt
Gminy Tuplice, biorac pod uwage warunki finansowe najemcy, podejmuje decyzje w sprawie roztozenia na
raty powstatej zaleglosci zawierajac z najemca tzw. ugode finansowa okreslajaca zasady sptaty powstatych
zaleglosci. W przypadku niedotrzymania przez najemce warunkow ugody, powstata do zaptaty wierzytelnosée
staje si¢ natychmiast wymagalna wraz z nalezytymi odsetkami.

Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

§ 7. 1. Calo$cia mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy Tuplice.

2. W przypadku lokali znajdujacych si¢ w gminnym zasobie mieszkaniowym, potozonych w budynkach,
w ktorych stanowig mniejszo$¢ udziatowa w czg$ciach wspolnych, zarzadzanie odbywa si¢ na podstawie
uchwal podjetych przez wspolnoty mieszkaniowe oraz przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wias-
nosci lokali (t. j. Dz. U. z2021r., poz. 1048ze zm.).

3. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow mieszkalnych;

2) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

3) utrzymywanie w nalezytym stanie nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzgdzen komunalnych.
4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.
Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. W latach obowiazywania niniejszego programu jako zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej
uznaje si¢:

1) wplywy z czynszéw za lokale wchodzace w sktad zasobu gminy;
2) dofinansowanie przedsigwzig¢ inwestycyjnych z dochodéw wtasnych gminy;
3) pozyczki na prace termoizolacyjne np. z WFOSiGW;
4) ewentualne wptywy z najmu lokali uzytkowych stanowiacych wtasno$¢ Gminy Tuplice;
5) $rodki unijne;
6) inne $rodki.
Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomoS$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne

§ 9. 1. Realizacja w kazdym roku planu remontéw imodernizacji uzalezniona bedzie od przyjetych
priorytetow w zakresie remontow, oraz posiadanych srodkow finansowych w danym roku budzetowym.
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2. Szacunkowe kwoty kosztow w kolejnych latach, ktore okre§la ponizsza tabela sg kosztami
prognozowanymi. Wysokos¢ kosztow w poszczegolnych latach okresli kazdorazowo uchwata budzetowa.

. . Wysoko$é planowanych kosztéw w kolejnych latach w zt
Rodzaj kosztow 2025 2026 2027 2028 2029
Biezaca eksploatacja 3.240,00 3.400,00 3.600,00 3.800,00 4.000,00
Remonty 13.000,00 14.500,00 14.000,00 13.000,00 14.500,00
Modernizacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty zarzadu
nieruchomog$ciami 3.350,00 3.500,00 3.800,00 4.000,00 4.500,00
wspolnymi
Koszty inwestycyjne 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

3. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomosciag wspo6lng oraz wptaty na fundusz remontowy we
wspolnotach mieszkaniowych wynika¢ beda z uchwat podjetych przez wiascicieli lokali tj. cztonkow danej
wspolnoty.

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszka-
niowym zasobem gminy beda polegaty gtdéwnie na:

1) zabezpieczaniu corocznie w budzecie gminy $rodkéw na remonty lokali ibudynkow bedacych
w zasobie gminy;

2) sprawowaniu nadzoru nad terminowo$cig regulowania optat czynszowych oraz windykacji naleznosci;

3) proponowaniu zamiany lokali na mniejsze i tansze w eksploatacji stosownie do potrzeb i mozliwo$ci
finansowych najemcéw;

4) eksmitowaniu dtuznikéw gminy;

5) etapowym przeprowadzaniu remontdw lokali i budynkéw komunalnych bez konieczno$ci zamiany na
inne lokale;

6) zachecaniu najemcow do wykupu lokali na preferencyjnych warunkach.
Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tuplice.

§ 12. Traci moc uchwata nr XXIII/120/20 Rady Gminy Tuplice z dnia 29 wrzesnia 2020r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuplice na lata 2020 — 2024
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2020r., poz. 2237).

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Sylwester Mazurkiewicz
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