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UCHWALA NR X/75/24
RADY GMINY DESZCZNO

z dnia 16 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Deszczno - obreb
Pradocin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2024r. poz. 609 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z uchwata Nr LXX/633/24 z dnia
27 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Deszczno — obreb Pradocin

RADA GMINY DESZCZNO po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen
obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Deszczno” (uchwala Nr XXV1/229/20 Rady Gminy Deszczno z dnia 28 wrzesnia 2020 r.): uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Deszczno - obrgb Pradocin, zwany
dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, bedgcym integralng czescia
planu i stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 2 do uchwatly.

3. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowa zatacznik nr 3 do uchwaty.
4. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak takich audytow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaroOw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendéw i obszarow;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.
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5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) symbol terenu;
2) oznaczenia informacyjne - powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
i oznaczona symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych
w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych, a w przypadku terendow nie przeznaczonych w planie
pod zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupehlienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w planie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, obowiazujaca na catej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkdéw wystajgcych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymsoéw, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

5) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktére nie naleza do przedsiewzied
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, atakze ustugi z wylgczeniem obiektow handlu hurtowego, warsztatow samochodowych,
obiektow obslugi pojazdéow (w tym stacji paliw), oraz funkcji ustugowych wymagajacych otwartego
sktadowania materialow, baz transportowych, baz sprz¢tu budowlanego.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) U - teren ustug;
3) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 49 m, o ile ustalenia szczegdtowe dla terendw nie stanowia inaczej;
2) na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy.
§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska ikrajobrazu
kulturowego:
1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska;

2) teren MNW kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.
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§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w przypadku natrafienia

podczas robdt budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie maja przepisy szczegoétowe ustawy
o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami.

§ 7. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad iwarunkow scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 800 m? dla terenow MINW, U,
b) 2 m? dla infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenéw MNW, U,
b) 1 m dla infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomig¢dzy 60° a 120°.

§ 8. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ w oparciu o:
a) komunikacje drogowa wewnetrzng KR,
b) drogi znajdujace si¢ poza granicami planu;

2) dopuszcza sie realizacje komunikacji drogowej wewngtrznej, parkingdw, dréog rowerowych iciagow
pieszych na wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parametry i standardy nowo wydzielanej komunikacji drogowej wewngtrzne;j:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodregbnianie jezdni i chodnikow,
c¢) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych droég rowerowych i ciagdéw pieszych:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy ustugowej — 1 miejsca postojowe na 500 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca,
b) dla zabudowy ustugowej obowiazuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg, w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 21 do 40,
- 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40,

¢) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. ai b, nalezy lokalizowa¢ w obrgbie nieruchomosci na ktorej
usytuowany jest obiekt.

§ 9. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) sieci infrastruktury technicznej obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementoéw sieci, ktore ze
wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

c) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) docelowo ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych, tymczasowych zbiornikow bezodptywowych, do
czasu budowy sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni sciekéw;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzujg przepisy odrebne;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych w przypadku braku mozliwos$ci
podiaczenia do sieci gazowe;j;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuje:

a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta,

b) ustala si¢ stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego
1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych,

c¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

9)w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji;

10) w zakresie odpadéw, w granicach planu, obowigzuje:

a) zakaz skladowania, zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposdb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowiazujacymi w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) uzupetniajace — teren ustug z wylaczeniem handlu wielkopowierzchniowego;
2) zasady zagospodarowania terenu - w ramach ustug dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -5- Poz. 58

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych i ushugowych: nie wigksza niz 9 m,

- gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 7 m,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,1,

- maksymalna: 1,0,

d) geometria dachu - dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci glownych i nachyleniu
w zakresie od 25° do 45°, z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. zabudowy: dachy ptaskie oraz
tarasy nad pierwszg kondygnacja, z dopuszczeniem dachow ptlaskich i jednospadowych dla budynkoéw
gospodarczych i garazy,

e) udzial powierzchni zabudowy - nie wigcej niz 50%,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 40%,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe - 800 m?.
h) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz okreslona powyzej, w celu:
- lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- powigkszania przylegtej dziatki budowlane;,
- regulacji granic dzialki,
- realizacji dojazdow.
§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren ustug z wyltaczeniem handlu wielkopowierzchniowego,
b) uzupetniajace — teren produkcji przemystowej;

2) zasady zagospodarowania terenu - w ramach produkcji przemystowej dopuszcza si¢ wylacznie drobna
dziatalnos¢ produkcyjna nie powodujaca ucigzliwosci poza granicami dziatki inwestora;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ budynkow nie wicksza niz 12 m,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,00,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtownej budynku do 45°,
e) udziat powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 50%,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 20%.
§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrgbie skrzyzowan i zjazdow, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigcg podstawe do okreSlenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem, w wysokosci 30% dla wszystkich terendw wyznaczonych w planie.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Deszczno.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Barbara Chrobak
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr X/75/24
Rady Gminy Deszczno

z dnia 16 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym Planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, oraz
nie okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X/75/24
Rady Gminy Deszczno

z dnia 16 grudnia 2024 r.
Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu w ikoneg



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8444/080103-MPZP/mpzp_Pradacin_P1/20241210T000000   PL.ZIPPZP.8444/080103-MPZP mpzp_Pradacin_P1 20241210T000000 2024-12-10T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Deszczno - obręb Prądocin      2024-06-13 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Deszczno - obręb Prądocin sporządzono na mapie zasadniczej pozyskanej z zasobu geodezyjnego i katograficznego - Starosty Gorzowskiego       5837082.0 5514682.14 5837108.16 5514678.7 5837116.76 5514717.21 5837116.76 5514717.21 5837125.35 5514755.690000001 5837125.35 5514755.690000001 5837131.23 5514782.02 5837095.86 5514789.25 5837077.93 5514766.27 5837077.93 5514766.27 5837056.95 5514739.73 5837056.95 5514739.73 5837045.04 5514724.49 5837045.04 5514724.49 5837018.16 5514689.99 5837055.05 5514685.43 5837055.05 5514685.43 5837082.0 5514682.14     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.8444/080103-MPZP/mpzp_Pradacin_DOC   PL.ZIPPZP.8444/080103-MPZP mpzp_Pradacin_DOC Uchwała w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Deszczno – obręb Prądocin XXVI/229/20 Rada Gminy Deszczno    2024-02-27  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8444/080103-MPZP/mpzp_Pradacin_RYS/20241210T000000   PL.ZIPPZP.8444/080103-MPZP mpzp_Pradacin_RYS 20241210T000000 2024-12-10T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Deszczno - obręb Prądocin https://deszczno-rada2.alfatv2.pl/pliki/deszczno/zalaczniki/135/de-pradocin-rys-1000-10122024.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176 1000  
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