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UCHWALA NR XII/81/25
RADY GMINY ZAGAN

z dnia 28 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebie Stara
Kopernia

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130, 1907, 1940) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z 2023r., poz. 1688, z 2024r., poz. 1824) oraz z uchwatg Rady Gminy Zagan nr 1V/14/24
z dnia 28 czerwca 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w obrebie Stara Kopernia i uchwatg Rady Gminy Zagan nr X1/73/25 z dnia 19 lutego
2025r. o zmianie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w obrebie Stara Kopernia uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w obrgbie Stara
Kopernia nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zagan, uchwalonego Uchwala Rady Gminy Zagan Nr XIX/141/20 zdnia 17 czerwca 2020r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagan.

2. W zakresie lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych zastosowanie ma art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy
z dnia 7 lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z 2023r., poz. 1688, z 2024r. poz. 1824).

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebie Stara Kopernia,
zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) rysunek planu bedacy zalacznikiem graficznym, w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zagan — zatacznik nr 1,

2) rysunek planu bedacy zatacznikiem graficznym, w skali 1:5000 — zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3,

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
zatgcznik nr 4,

5) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 5.

§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ elewacji budynkow, wiat, znajdujacych
si¢ od strony frontow dziatek, tj. tych granic dziatlek budowlanych, ktore przylegaja do drodg, z ktorych
odbywaja si¢ gtowne wjazdy na dziatke, liczong jako dlugo$¢ linii prostej taczacej dwa najdalej oddalone
od siebie punkty w widoku budynku, wiaty, od strony frontu dziatki;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej. Dopuszcza si¢, poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, budowg: ogrodzen, wiat $mietnikowych oraz infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, miejsc postojowych;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, do ktorej przylega¢ musi nie mniej niz 30%
dhugosci rzutu plaszczyzny pionowej stanowigcej zewnetrzng $ciane budynku mieszkalnego, tworzaca
elewacje frontowa tego budynku. Dopuszcza si¢, poza wyznaczonymi obowigzujgcymi liniami zabudowy,
budowe: ogrodzen, wiat $mietnikowych oraz infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, a takze,
w odleglosci do 1,5m poza obszar wyznaczony przez linie zabudowy: balkonéw, wykuszy, schodow
wejsciowych, urzadzen usprawniajacych poruszanie si¢ niepetnosprawnych — windy, pochylnie pod
warunkiem, ze nie bedg utrudnia¢ komunikacji i naruszac przepisow bezpieczenstwa pozarowego;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

7) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ lekka budowle, posiadajaca dach, nie obudowang ze wszystkich stron
$cianami lub nawet w ogole Scian pozbawiona, ktorej celem jest ochrona miejsca lub rzeczy przed
oddzialywaniem atmosferycznym;

8) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wylagczeniem lukarn i innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego;

9) zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny, sktadajacy sig
z dwoch segmentdéw, polaczonych ze soba w poziomie, w ktérym kazdy segment stanowi jeden lokal
mieszkalny.

2. Pojecia nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ jak w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. Na rysunkach planu wyznacza si¢ tereny o symbolu i przeznaczeniu:
1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
3) U — teren ustug;
4) US — tereny ustug sportu i rekreacji;
5) PEF — teren elektrowni stonecznej;
6) KDL — tereny drogi lokalnej;
7) KDD — tereny drogi dojazdowej;
8) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
9) KPP — teren komunikacji piesze;j;

10) IE — tereny elektroenergetyki;
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11) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
12) L — tereny lasu.

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkami planu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) numer i symbol i przeznaczenie terenow;
6) strefa ograniczonego uzytkowania od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej dystrybucyjnej SN;
7) linie wymiarowe;
8) stanowiska archeologiczne ujgte w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

§ 6. 1. Wyznacza si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodne i zwymiarowane na rysunku
planu, wymiary podano w metrach — od 6,0m do 11,0m.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu musza by¢ zgodne z przepisami
techniczno-budowlanymi, w tym przeciwpozarowymi oraz ustaleniami § 23.

§ 7. W zakresie kolorystyki elewacji budynkow ustala si¢ stosowanie koloréw pastelowych, tj.
niejaskrawych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. Zakazuje si¢:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wskazanych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji wskazanych w planie;

2) lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

§ 9. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania mikroinstalacji, instalacji, wykorzystujacych energi¢ otrzymywana
z wiatru, biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynéw, w rozumieniu przepiséw o odnawialnych
zrodlach energii.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie mikroinstalacji, instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego, nie wymagajacych wyznaczenia oraz ustanowienia stref ochronnych w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, o maksymalnej mocy okres$lonej w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore nie powoduja zmiany ustalonego przeznaczenia terenu.

§ 10. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrebie nieruchomosci;

2) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw / budowli w celu ich
gospodarczego wykorzystania;

3) usuniecie z wod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych, za pomoca
urzadzen do podczyszczania, przed wprowadzeniem do odbiornika, jezeli bedzie to wymagane.

§ 11. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych, do ziemi i wod powierzchniowych.
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§ 12. W zakresie wszelkich dziatan dotyczacych urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych
obowiazuja zasady wynikajace z przepisow Prawa wodnego.

§ 13. W celu okreslenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku wyznacza si¢ tereny objete
ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska:

1) tereny o symbolach MNW, MNB jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) tereny o symbolu US jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 14. Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych zrodel energii spetniajacych parametry srodowiskowe,
w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem zrodet i urzadzen, o ktérych mowa w § 9 ust. 1.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochronag stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
wskazane na zatagcznikach graficznych:

1) Stara Kopernia 1, AZP 68-13/8 — zalacznik Nr 2;

2) Stara Kopernia 21, AZP 68-13/28 — zatacznik Nr 1;
3) Stara Kopernia 22, AZP 68-13/29 — zatacznik Nr 1;
4) Stara Kopernia 23, AZP 68-13/30 — zatgcznik Nr 2;
5) Stara Kopernia 24, AZP 68-13/31 — zalgcznik Nr 2.

2. W przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa
w ust. 1, zastosowanie majg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 16. Dla stanowiska archeologicznego Stara Kopernia 1 AZP 68-13/8, ujgtego w rejestrze zabytkow,
wskazanego na zatgczniku Nr 2, obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

§ 17. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zastosowanie majg przepisy odrebne w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. W obszarze planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. 1. Ustala si¢ przestrzenie publicznie dostepne:
1) teren drogi lokalnej o symbolu 1KDL;
2) tereny drogi dojazdowej o symbolach: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD;
3) teren ushug sportu i rekreacji o symbolu 1US;
4) teren komunikacji pieszej o symbolu 1KPP.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
2) dopuszcza si¢:

a) realizacje obiektow matej architektury, infrastruktury, zwigzanych z wyposazeniem terenow publicznych
oraz wykonywaniem zadan w ramach realizacji inwestycji celu publicznego, a takze innych urzadzen
zwigzanych z funkcja drogi oraz poprawy bezpieczenstwa publicznego;

b) lokalizowanie infrastruktury techniczne;j.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -5- Poz. 831

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW, 2MNW, 4MNW, SMNW,
TMNW, 8MNW, IMNW, 10MNW, 11MNW ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie;
b) 11,0m do najwyzszego punktu dachu;

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, materiatami drobnowymiarowymi, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachu 35°- 45°, dopuszcza si¢ lukarny;

3) dopuszczenie dachdéw plaskich nad garazami wbudowanymi w budynek, w tym w formie tarasu;
4) maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej 18,0m.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
2) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 0,0;
b) maksymalng 0,5;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 0,75;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40%;
5) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, wiat, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 40,0m? i maksymalnej wysokosci 5,0m;

b) infrastruktury technicznej;

c) obiektow matej architektury, ogrodzen;
d) miejsc do parkowania.

4, Ustala si¢ dojazd:

1) do terenu o symbolu IMNW — od terenu drogi dojazdowej o symbolu 2KDD, od terenu drogi lokalne;j
o symbolu 1KDL;

2) do terenu o symbolu 2MNW — od terenéw drogi dojazdowej o symbolach 1KDD, 2KDD, od terenow
komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolach 1KR, 2KR;

3) do terenu o symbolu 4MNW — od terenéw drogi dojazdowej o symbolach 1KDD, 2KDD, od terenéw
komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolach 3KR, 4KR;

4) do terenu o symbolu SMNW — od terenu drogi dojazdowej o symbolu 2KDD, od terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej o symbolu 4KR;

5) do terenu o symbolu 7MNW — od terenow drogi dojazdowej o symbolach 2KDD, SKDD, 6KDD;
6) do terenu o symbolu 8SMNW — od terenéw drogi dojazdowej o symbolach 2KDD, 4KDD, SKDD;
7) do terenu o symbolu IMNW — od terenow drogi dojazdowej o symbolach 2KDD, 3KDD, 4KDD;
8) do terenu o symbolu 10MNW — od terendw drogi dojazdowej o symbolach 2KDD, 3KDD;

9) do terenu o symbolu 1 IMNW — od terenu drogi dojazdowej o symbolu 2KDD.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
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1) dla terenu o symbolu 4MNW - 1100m?;
2) dla terenu o symbolu 1 IMNW - 1200m?;
3) dla pozostatych terenow - 1000m?2.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNW ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie;
b) 11,0 m do najwyzszego punktu dachu;

2) dachy wielospadowe z kalenica glowng stanowiacg minimum 30% dtugosci rzutu dachu, symetryczne,
pokryte dachowka, materiatami drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 25°-45°,
dopuszcza si¢ lukarny;

3) dopuszczenie dachdéw ptaskich nad garazami wbudowanymi w budynek, w tym w formie tarasu;
4) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 18,0 m.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
2) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,0;
b) maksymalna 0,5;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 0,75;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40%;
5) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, wiat, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 40,0 m? i maksymalnej wysokosci 5,0 m;

b) infrastruktury technicznej;
c) obiektoéw malej architektury, ogrodzen;
d) miejsc do parkowania.

4. Ustala si¢ dojazd od terenéw drogi dojazdowej o symbolach 1KDD, 2KDD, od terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej o symbolach 2KR, 3KR.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MNW ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie;

b) 8,0 m do najwyzszego punktu dachu lub attyki;
2) dachy ptaskie, o pokryciu adekwatnym do uzytej technologii krycia;
3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 18,0m.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
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2) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,0;
b) maksymalng 0,5;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,75;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40%;
5) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, wiat, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 40,0m? i maksymalnej wysokosci 5,0m;

b) infrastruktury techniczne;j;

c) obiektow matej architektury, ogrodzen;

d) miejsc do parkowania.

4. Ustala si¢ dojazd od terenow drogi dojazdowej o symbolach 2KDD, 6KDD, 7KDD.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.

§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNB, 2MNB ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j.

2. Ustala si¢ lokalizowanie pojedynczego segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej, na
odrebnej dziatce.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, ustala si¢ lokalizowanie budynku mieszkalnego na/przy granicy
dziatki budowlane;j.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 11,0 m do najwyzszego punktu dachu;

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, materialami drobnowymiarowymi, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu 35°-45°, dopuszcza si¢ lukarny;

3) dopuszczenie dachdéw plaskich nad garazami wbudowanymi w budynek, w tym w formie tarasu;
4) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 24,0 m, liczong dla obu czg¢sci budynku t3cznie;

5) jednolite pokrycie 1ikolorystyke dachu oraz jednolita kolorystyke elewacji dla catego budynku
w zabudowie blizniaczej.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
2) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,0;
b) maksymalng 0,5;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,75;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40%;
5) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, wiat, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 40,0 m? i maksymalnej wysokosci 5,0 m,

b) infrastruktury technicznej,

c) obiektow matej architektury, ogrodzen,
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d) miejsc do parkowania.
6. Ustala si¢ dojazd:
1) do terenu o symbolu IMNB — od terenéw drogi dojazdowej o symbolach 2KDD, 4KDD;

2)do terenu o symbolu 2MNB — od terenéw drogi dojazdowej o symbolach 1KDD, 2KDD, od terenu
komunikacji drogowej wewngtrznej o symbolu 1KR, od terenu drogi lokalnej o symbolu 1KDL.

7. Ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug.

2. Ustala si¢ lokalizowanie: ustug biurowych, administracji, rzemiosta, gastronomii, uslug handlu za
wyjatkiem handlu wielkopowierzchniowego.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania:
1) inwestycji objetych ochrong przed hatasem, o ktérych mowa w przepisach o ochronie srodowiska;
2) przedsigwzie¢ zwigzanych ze zbieraniem i magazynowaniem odpadow i ztomu.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie;

b) 14,0 m do najwyzszego punktu dachu;

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, o pokryciu adekwatnym do uzytej technologii krycia, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachu 5°+40°;

3) dopuszczenie dachdéw plaskich, o pokryciu adekwatnym do uzytej technologii krycia;
4) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 54,0 m.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 0,0;
b) maksymalng 1,0;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 1,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%;
5) dopuszczenie lokalizowania:
a) obiektéw budowlanych niezbgdnych do wlasciwego funkcjonowania terenu;
b) infrastruktury technicznej;
c) obiektow matej architektury, ogrodzen;
d) miejsc do parkowania;
e) zieleni.

6. Ustala si¢ dojazd od terenu drogi lokalnej o symbolu 1KDL, od terenu drogi dojazdowej o symbolu
2KDD.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500m?.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug
sportu i rekreacji.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania wiaty rekreacyjne;.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy dla obiektu, o ktérym mowa w ust. 2, ustala si¢:
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1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 6,0 m do najwyzszego punktu dachu;

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, o pokryciu adekwatnym do uzytej technologii krycia,
o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 10°+30°.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) mozliwo$¢ lokalizowania:
a) placow zabaw, urzadzen rekreacyjnych dla dzieci matych;
b) zieleni niskiej;
¢) infrastruktury technicznej;
d) obiektow matej architektury;
e) ogrodzen.
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,00;
b) maksymalna 0,05;
4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,05;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%.
5. Ustala si¢ dojazd od terenu drogi dojazdowej o symbolu 4KDD.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug
sportu i rekreacji.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizowania wiaty rekreacyjne;j.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy dla obiektu, o ktérym mowa w ust. 2, ustala sig:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 6,0 m do najwyzszego punktu dachu;

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, o pokryciu adekwatnym do uzytej technologii krycia,
o kacie nachylenia glownych potaci dachu 10°+30°.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) mozliwo$¢ lokalizowania:
a) terenowych obiektow sportowych, boisk do gier zespotowych, placow zabaw;
b) zieleni niskiej;
¢) infrastruktury technicznej;
d) obiektow malej architektury;
e) ogrodzen.
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 3% powierzchni dziatki budowlanej;
3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,00;
b) maksymalng 0,03;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,03;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 60%.

5. Ustala si¢ dojazd od terenéow drogi dojazdowej o symbolach 1KDD, 2KDD, od terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej o symbolu 4KR.
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§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1PEF ustala si¢ przeznaczenie: teren
elektrowni stonecznej.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) mozliwo$¢ lokalizowania maksymalnie trzech elektrowni stonecznych, o mocy do 1 MW kazda;
2) lokalizowanie:

a) paneli fotowoltaicznych;

b) konstrukcji montazowych;

¢) inwerteroOw;

d) linii kablowych;

e) infrastruktury technicznej;

f) stacji transformatorowych do 3 sztuk;

g) komunikacji wewnetrznej nie stanowigcej odrgbnych nieruchomos$ci inie wydzielonej liniami
rozgraniczajagcymi tereny o roéoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
umozliwiajacej komunikacj¢ pomiedzy poszczegolnymi elementami zagospodarowania terenu;

g) ogrodzenia;
h) miejsc do parkowania.
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 90%.

3. Ustala si¢ dojazd poprzez istniejacy zjazd z drogi wojewodzkiej nr 296 zlokalizowanej poza obszarem
planu poprzez teren o symbolu 1RN, innych drég zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IE, 2IE, 3IE ustala si¢ przeznaczenie:
tereny elektroenergetyki.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 5,0 m do najwyzszego punktu dachu,
2) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 3,5m.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,0;
b) maksymalng 0,5;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%;
5) zakaz:
a) lokalizowania obiektow matej architektury,
b) nasadzen zieleni.

6) zapewnienie dojazdu do obiektu drogg utwardzona o szeroko$ci minimum 3,5m lub bezposrednio z drogi
przylegajace;j.
4. Na terenie o symbolu 11E ustala si¢ lokalizowanie wylacznie stacji transformatorowej stupowe;.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w odleglosci 1,5m od granicy dzialki,
bezposrednio przy granicy dziatki.
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6. Ustala si¢ dojazd:
1) do terendéw o symbolach 11E, 21E — od terenu drogi dojazdowej o symbolu 2KDD;
2) do terenu o symbolu 3IE — od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu 4KR.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala si¢ przeznaczenie: teren rolnictwa
z zakazem zabudowy.

2. Ustala sig¢:
1) utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu — uprawy polowe;
2) zakaz zabudowy, w tym obiektami tymczasowymi.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) mozliwo$¢ lokalizowania infrastruktury technicznej;
2) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy 0,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 100%.

4. Dla rowow melioracyjnych ustala si¢ obowigzek zapewnienia ich przepustowos$ci oraz dopuszcza si¢
mozliwos¢ zmiany ich przebiegu lub skanalizowania, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

5. Ustala si¢ dojazd poprzez istniejacy zjazd z drogi wojewodzkiej nr 296 zlokalizowanej poza obszarem
planu, innych drég zlokalizowanych poza obszarem planu;

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L ustala si¢ przeznaczenie: tereny
lasu.

2. Ustala sie:
1) utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu;
2) zakaz zabudowy, w tym obiektami tymczasowymi.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy 0,0,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 100%.

4. Ustala si¢ dojazd poprzez istniejacy zjazd z drogi wojewddzkiej nr 296 zlokalizowanej poza obszarem
planu, innych drog zlokalizowanych poza obszarem planu, poprzez teren o symbolu 1RN.

§ 31. 1. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:
1) dla terené6w o symbolach MNW, MNB - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, w tym garaz;
2) dla terenu o symbolu 1U:

a) 3 miejsca na jeden obiekt stuzacy prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej oraz 1 miejsce dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa na jeden obiekt stuzacy prowadzeniu dziatalno$ci gospodarcze;j;

b) w przypadku realizacji obiektu handlu detalicznego — 1 miejsce na 15m? powierzchni sprzedazy oraz
2 miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

3) dla terenu o symbolu 1PEF — 1 miejsce na jedng elektrowni¢ fotowoltaiczng.
2. Ustala sig:

1) obowiazek lokalizowania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej;

2) dopuszczenie realizowania miejsc postojowych wbudowanych w budynki.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisé6w odrebnych

§ 32. Ustala si¢ obowigzek uwzgledniania potrzeb osob niepetnosprawnych, potrzeb 0séb ze szczegolnymi
potrzebami.
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§ 33. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiso6w odrgbnych, ze wzgledu na brak:

1) terené6w gorniczych;

2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) innych terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 34. Nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci przed przystapieniem do realizacji ustalen planu.

§ 35. 1. Ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki 5,0m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 2,0m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na 90° z dopuszczalng tolerancja 45°.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz okreslone w ust. 1, przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 36. 1. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu objetego planem.

2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne o szerokosciach uzaleznionych od
$rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, przy czym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej
jest to strefa ograniczonego uzytkowania, na ktorej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz w granicach strefy ograniczonego uzytkowania
oraz pasow eksploatacyjnych infrastruktury:

1) zakazuje sie:
a) nasadzen drzew i krzewow wyzszych niz 1,0 m,
b) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,
¢) lokalizacji urzadzen reklamowych wymagajacych fundamentowania;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
4. Ustala si¢ zapewnienie swobodnego dostepu do infrastruktury technicznej.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, demontazu sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;.

6. Ustala si¢ przyjecie parametréw dla infrastruktury technicznej zgodnie z zastosowanymi rozwigzaniami
technologicznymi.

§ 37. 1. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, urzadzen
wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami § 9.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych na terenach innych niz tereny o symbolu IE.
3. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych ustala sig:
1) minimalne wymiary dziatki:
a) dla stacji stupowych 3,0x3,0 m;
b) dla stacji kompaktowych 6,0x7,0 m;
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2) zapewnienie dojazdu do obiektu droga utwardzong o szerokosci minimum 3,5m lub bezposrednio z drogi
przylegajacej.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w odleglosci 1,5m od granicy dziatki,
bezposrednio przy granicy dziatki.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych wbudowanych w budynek ustugowy.
6. Linie elektroenergetyczne sieci dystrybucyjnej ustala si¢ jako kablowe.

7. Wyznacza si¢ strefe ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej
dystrybucyjnej SN — 10,0 m od osi linii w kazda strong, w obrebie ktorej obowigzuja zasady i ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone w przepisach odrgbnych i w uchwale.

8. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, przetozenia, skablowania, likwidacji linii
elektroenergetycznych.

§ 38. 1. Ustala si¢ gromadzenie odpaddw statych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 39. Ustala si¢ realizacj¢ systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych wedlug zaistniatych
potrzeb.

§ 40. 1. Ustala si¢ zaopatrzeniec w wod¢ z gminnego systemu wodociggowego miejscowosci Stara
Kopernia.

2. Ustala si¢ obowigzek montazu na sieciach wodociagowych nadziemnych hydrantéw przeciwpozarowych
Z zapewnieniem wymaganego zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych.

3. Do czasu realizacji systemu wodociggowego, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy indywidualnych ujec¢
wody na poszczeg6lnych dziatkach.

§ 41. 1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarne;.

2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych.

3. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 10.
4. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zakazuje si¢ lokalizowania przydomowych oczyszczalni sciekow ze wzgledu na polozenie obszaru planu
w zasiggu terenu wodono$nego od ujecia wody w miejscowosci Tomaszowo.

§ 42. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;j.
2. Dopuszcza si¢ budowe naziemnych, podziemnych zbiornikow na gaz skroplony.
§ 43. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 44. 1. Wyznacza si¢ tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadajg si¢ tereny o symbolach:
1) 1IKDL — teren drogi lokalnej, zgodnie z rysunkiem planu, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m;

2) 1KDD - teren drogi do